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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:
1)  Vormsi Vallavolikogu otsus 14.03.2025 nr 9 detailplaneeringu algatamise kohta.
2)  Léhteseisukohad koos detailplaneeringu ala skeemiga.
3) KSH eelhinnang 2024.
4) Haapsalu Geodeesiabiiroo OU poolt 2020.a. septembris koostatud topograafiline
alusplaan M 1:500 (t66 nr 68-2020).
5)  Vormsi valla tildplaneering 2004, koostatav Vormsi valla iildplaneering.
6) Léaine maakonnaplaneering 2030+
7)  Planeerimisseadus.
8)  Ehitusseadustik.
9) Vormsi valla kiilade asustusstruktuuri ja traditsioonilise arhitektuuri analiiiis. Kiilamilj66
véértuste hindamine 2011.
10) Vormsi maastikuhoolduskava 2008.
11) Vormsi valla jddtmehoolduseeskiri 2023.
12) Vormsi valla reovee kohtkéitluse ja draveo eeskiri 2018.
13) Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méérus nr 59 ,,Hoiualade kaitse alla votmine Laéne
maakonnas*.

1.1 Planeerijad.

Planeeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Vormsi Vallavalitsus,
reg. nr. 75022427, Kiilamaja, Hullo kiila, Vormsi vald, Lédnemaa, 91301, vv@vormsi.ee,
+3725296318.

Planeeringu koostaja on Argepo OU, reg. nr. 12006522, MTR EEP002010, Vilja, Haeska
kiila, Haapsalu linn Ladnemaa 90407. Planeerija arhitekt Reet Aedviir (Birk),
reetaedviir@gmail.com, +3725054782. Eesti NSV Riikliku Kunstiinstituudi diplom EB nr.
260080 arhitektuuri erialal.

Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostaja on Lemma
OU, reg nr. 11453673, Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Virvi tn 5, 10621. Téo
vastutav koostaja keskkonnaekspert Mihkel Vaarik, +3725139031, mihkel@lemma.ee.

2. Planeeringu eesmirk ja pohjendus.
Planeeringu eesmirgiks on katastriiiksusele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine
iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks, kommunikatsioonide asukoha méiramine.

3. Olemasolev olukord.

Detailplaneering hdlmab La&nemaal Vormsi vallas Rumpo kiilas asuvat Epasta katastriiiksust
(katastritunnus 90701:001:0727) suurusega 9686 m?, kinnistu registriosa nr. 14109350, maa
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (M). Kolvikuline koosseis: looduslik rohumaa 2160 m?,
metsamaa 5850 m?, muu maa 1676 m?.

Kinnistu piirneb kirdest munitsipaalomandis oleva Rumpo teega (Rumpo tee L2
katastritunnusega 90701:001:0623), tee kaitsevoond on 20 m katte servast. Kagust piirneb
Rumporanna katastriiiksusega 90701:001:0335 (Um) edelast Liinemerega ja loodest Ung-Stoasa
katastritiksusega 90701:001:0726 (M).

Epasta katastriliksus asub Vdinamere hoiualal, Natura 2000 loodus- ja linnualal.

Planeeringuala asub ranna piiranguvoondis, ranna ehituskeeluvoondit on vihendatud Vormsi
valla {ildplaneeringuga 130 meetrini rannajoonest. Kultuurilised ja looduskaitselised iiksikobjektid
planeeringualal puuduvad.

Epasta merepoolses osas on inventeeritud kaitstav elupaigatiilip rannaniit (1630*). Rannaniidu
ulatuses kasvavad III kategooria kaitsealused liigid: harilik kdoraamat (Gymnadenia conopsea),
kahkjaspunane sormképp (Dactylorhiza incarnata), soo-neiuvaip (Epipactis palustris) ja balti
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sormképp (Dactylorhiza baltica). Epasta keskosale ulatuvad aas-karukella (Pulsatilla pratensis),
roheka kdokeele (Platanthera chlorantha) ja tumepunase neiuvaiba (Epipactis atrorubens)
leiukohad ning II kategooria kaitsealuse liigi leiukoht.

Krundil puudub hoonestus ja tehnilised kommunikatsioonid. Rumpo tee krundipoolses servas
teemaal kulgeb sidekaabel.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Vormsi valla iildplaneeringu jérgi asub Epasta krunt viljaspool Rumpo kiilasiidamikku, kuid
selle ldhedal hajaasustusalal. Epasta krunt on tee ja mere vahelisel alal, kus Vormsi valla
iildplaneeringuga vdhendati ehituskeeluvoondit 130 meetrini, kuna see oli pohjendatud
keskkonnast, teedevorgust ja maakasutusest ldhtudes.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus vastab kehtivale iildplaneeringule ega ole vastuolus
Liine maakonnaplaneeringuga 2030+.

4.2 Planeeringulahendus.

Hoonestusala on planeeritud krundi idapoolsesse ossa viljaspoole kaitsealuste liikide leiukohti
ulatudes 5 m ulatuses teekaitsevoondisse. Kaugus krundi kagupiirist 4 m ja loodepiirist 25 m.

Lahimad hooned on ca 100 m kaugusel kirdes. Naaberkruntidel puuduvad hooned.
Rumporanna iildkasutatava maa krundi loodeossa ei ole planeeritud hooneid. Ung-Stoasa krundile
ei saa rajada hooneid kuna ehituskeeluvoondi ja tee vahelisel alal on II kategooria kaitsealuse liigi
kasvukoht.

Krundile rajatakse kaev ja paigaldatakse reovee kogumismahutid. Elektriithendus on
planeeritud Valmi alajaamast. Rajatavad kommunikatsioonid on planeeritud samuti viljaspoole
kaitsealuste liikide leiukohti.

Ehitamisel ja krundi kasutamisel tuleb arvestada, et liikide kasvualal ei tohi intensiivselt tallata
ega sinna midagi ladustada. Vilistatud peab olema liigi kasvualale pinnase, mulla voi orgaaniliste
jadtmete ladustamine vdi kandumine. Ka tulevikus ei tohi liigi kasvukohta piistitada ehitisi voi
muid rajatisi. Oueala ei tohi laieneda kaitsealuse liigi kasvukohale.

4.3 Kruntimine.
Krundi suurus on 9686 m?, katastriiiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

4.4 Ehitusoigus.

Krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt detailplaneeringu leppemirkidele — M
(maatulundusala hoonete ehitamise digusega).

Katastriiiksuse sihtotstarve vastavalt Maakatastriseaduse § 18' ja Keskkonnaministri méaruse
14.08.2018 nr 30 — Katastriiiksuse moodustamise kord § 38 — maatulundusmaa (011;M).

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 tk (elamu/suvila ja 2 abihoonet, sealhulgas alla 20 m?
hooned).

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kokku — 150 m?.

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — elamul/suvilal 7,5 m, abihoonel 5,0 m.

Pohihoone maksimaalne korruselisus 1+katusekorrus, abihoonel 1 korrus.

Katusetiiiibina on lubatud viilkatus kaldega 40-45°.

Hoonete lubatud minimaalne tuleohutusklass — TP3.

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Hoonete paigutamisel krundile ldhtuda saarele omasest traditsioonilisest dueplaneeringust, kus
elumaja ja korvalhooned paiknevad timber due sdilitades maksimaalselt kdrghaljastust.

Uute elumajade ja korvalhoonete iildiste proportsioonide (pikkus, laius, kdrgus) méidramisel
lahtuda saarel omasest ajaloolistest traditsioonilistest ehitusmahtudest.

Kelpkatused, poolkelpkatused, mansardkatused jms ei ole soovitatavad. Elumajadele
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vintskappide ehitamisel jargida saare ajalooliste elamute vintskappide eeskuju.

Hoonete viimistlusmaterjalina kasutada saarele omaseid traditsioonilisi materjale. Sokkel:
looduslik kivi, betoon, krohv. Vilissein: laudvooder, tahutud palk, looduslik kivi.

Katus: katusekivi, plekk, laast, sindel, laud, kérgkatus, roog.

Aknad ja uksed: Puitraamidega aknad ja puituksed. Plastaknad ei ole lubatud.

Korstnapitsid: krohvitud, valged.

Jéljendavad materjalid (néiteks kivi-imitatsiooniga plekk jms) ei ole lubatud kasutada.

Elumajade ja korvalhoonete vilisseinte viimistlemisel kasutada saarele omaseid virvitoone
nagu rootsi-punane, traditsiooniline kollane, pastelne sinine jms. Kdrvalhoonete viimistlemisel on
sobiv kasutada ka ménnitdrva. Ebatraditsiooniliste véirvitoonide kasutamine ei ole lubatud.

Plekk-katuse soovitavad vérvitoonid on traditsiooniline tumepunane ja tumehall.

Piirdeaedade, aiavéravate ja muude arhitektuursete vdikevormide kavandamisel tuleb lahtuda
saarele ja kiilale iseloomulikest materjalidest, konstruktsioonist ja viimistlusest. Vorkpiirete
rajamisel valitakse vdimalikult tagasihoidlik vérv.

Elamu/suvila soovitatav +0,00 vahemikus +4,70 — +5,20 (oleneb elamu paigutamisest
hoonestusalale, sest maapind on viikese kaldega).

Koigi kavandavate ehitiste (sh korvalhooned, piirded jms) projekteerimisel ja kavandamisel
kehtib eskiisi vallavalitsusega kooskodlastamise ndue.

5. Liikluskorraldus.

Juurdepdids krundile on valla teelt nr 9070001 Rumpo tee. Tee kaitsevoond on 20 m teekatte
servast. Juurdepaisu rajamisel arvestada paistetechnika mddtmete ja juurdepidsuvajadustega.

Juurdepidsutee katteks hooneteni kas kruusakate vdi pinnas. Oue sdidetavate pindade katteks
voib kasutada ka tugevdatud alusel murupindasid.

Vajalikud sodidukite parkimiskohad rajatakse Epasta krundile.

6. Veevarustus, kanalisatsioon, sademeveed.

Joogi- ja tarbevesi saadakse rajatavast kaevust.

Koostatav iildplaneering soovitab ka viljaspool UVK ala kaevude iihiskasutust tagades
voimalusel veevarustus mone naaberkinnisasja maal asuva olemasoleva puurkaevu baasil.
Epastale 1ahim puurkaev naaberkinnistul asub ca 170 m kaugusel ja veetorustik peaks kulgema
1dbi metsa, seetottu ei ole antud asukohas iihiskasutus otstarbekas.

Puurkaevul, mille kaudu voetakse vett alla 10m’® 6opdevas ja salvkaevul on hooldusala
ulatusega 10 m. Hooldusalal on pdhjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vdib
ohustada pohjaveekihi vee omadusi, sealhulgas: véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja
kasutamine, ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette, maaparandussiisteemide rajamine;
sellise chitise chitamine, millega kaasneb keskkonnaoht; reoveesette kasutamine, sdnniku ja
vadaku laotamine ning sOnnikuauna paigutamine; kanalisatsiooni vdi reovee kogumissiisteemi
rajamine ja heitvee vOi saasteainete pinnasesse juhtimine; jddtmete kiitlemine (VS §154).
Prognoositav veevajadus ei iileta 5 m* 60péevas.

Kohtpuhasti rajamine ning heitvee suublasse juhtimine vOi pinnasesse immutamine ei ole
antud asukohas lubatud. Tegemist on norgalt kaitstud pdhjavee alaga.

Reoveed juhitakse lekkekindlasse kogumismahutisse. Kogumismahutite paigaldamine,
kasutamine ja hooldamine vastavalt Vormsi Vallavalitsuse mddrusele 02.07.2018 nr 1 ,,Reovee
kohtkéitluse ja draveo eeskiri®.

Kogumismahuti ei tohi paikneda kaevu hooldusalas. Soovitatav on kogumismahutid paigutada
joogiveekaevu suhtes allandlva ning pohjavee liikkumissuuna suhtes allavoolu. Reovee
kohtkaitlusstisteemil peab olema tagatud purgimissdiduki aastaringne hdlbus juurdepéés.

Kogumismahuteid tuleb regulaarselt tiihjendada ja reovesi &4ra vedada Ildhimasse
purgimissdlme. Omanik voib tellida purgimisteenuse osutamist vaid ettevotjalt, kes omab vee-
ettevotjaga purgimislepingut.

Sademevee kiitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda
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selle tekkekohas, véltides sademevee reostumist (VS §129). Sademeveed juhitakse hoonetest
eemale ja immutatakse pinnasesse oma krundil. Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde
hooldusalal on keelatud.

7. Elektrivarustus.

Lihim elektrialajaam Valmi alajaam asub Epasta krundist ca 100 m kaugusel kirde pool.
Elektritihendus on planeeritud alajaamast maakaabliga iile Jakaspollu katastriiiksuse nr
90701:002:0042 ja kii nr 90701:002:0008.

8. Kiite
Antud asukohas on vdimalikud lokaalsed lahendused: ahikiite, dhk- vdi maasoojuspump,
elektrikiite. Konkreetne lahendus leitakse hoonete projekteerimise kdigus.

9. Tuleohutuse abinéud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri mdaruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded (01.03.2021), EVS 812-6 ja EVS 812-7 nduetele ning vastavalt Siseministri
18.02.2021 maidrusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* (redaktsioon 22.01.2024).

Rajatava hoone minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3. I Kasutusviis.

Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab
viltima nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline
kuja peab olema vdhemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui 8 m, piiratakse tule
levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele kui rajatis vdimaldab tule
levikut. Kuja arvestamisel voib iihe kinnistu piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist ja hoonete kogupindala TP3-klassi hoonete puhul ei
tileta 400 m*.

Paastetehnikaga peab pddsema hoone sissepddsude, hiddavéljapddsude ja péddstemeeskonna
sisenemistee vahetusse lihedusse. Uhe korteriga elamu puhul peab juurdepiisukaugus
paistetehnikale olema vihem kui 50 meetrit peasissepdédsust. Epasta kinnistule rajatavad hooned
jaavad avaliku kasutusega teest ldhemale kui 50 m. Piisavaks juurdepdisu laiuseks on vihemalt
3,5m.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6.

Viliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 10 I/s 3 tunni viltel.

Lihimad olemasolevad hooned asuvad kaugemal kui 40 m. L&him olemasolev tuletdrje-
veevotukoht nr 6454 asub Rumpo kiilas 380 m kaugusel méoda juurdepddsuteed. Jargmine
veevotukoht asub ca 1,8 km kaugusel Hullo kiilas Tankla krundil.

10. Haljastus ja heakorrastus.

Krundi hoonestamisel séilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust. Vajadusel votta
tarvitusele abindud sdilitatavate puude-pddsaste ja kaitsealuste taimede kaitsmiseks.

Lisahaljastust antud asukoht ei vaja. Juhul kui soovitakse piirdena rajada hekki, siis on
soovitatav kasutada kohalikke liike, mida on piirkonnas traditsiooniliselt kasutatud. Elupuid mitte
kasutada.

Piirdeaedade, aiavéravate ja muude arhitektuursete vdikevormide kavandamisel tuleb ldhtuda
saarele ja kiilale iseloomulikest materjalidest, konstruktsioonist ja viimistlusest. Vorkpiirete
rajamisel valitakse vdimalikult tagasihoidlik vérv.

Jaatmehooldus vastavalt Vormsi valla jddtmehoolduseeskirjale.

11. Keskkonnakaitse abindud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste méddramisel on ldhtutud Laine maakonnaplaneeringust
2030+ ja Vormsi valla tldplaneeringust. Kasutatud on ka koostatava valla iildplaneeringu
materjale.
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Planeeritav kinnistu asub rahvusvahelise tdhtsusega rohevorgu tugialal. Rohelise vorgustiku
alal on tdhtis sddstev ja looduse mitmekesisust arvestav looduslihedane majandamine,
looduslidhedase elulaadi vdimaldamine. Samas ndeb maakonnaplaneering ette vajadust Vormsi
rannakiilade taastamiseks ja laiendamiseks.

Epasta kinnistu asub ranna 200 m piiranguvoondis, Véinamere hoiualal ja Natura 2000
loodus- ja linnualal. Kultuurilised ja looduskaitselised iiksikobjektid puuduvad.

Ranna veekaitsevoond on 20 m ja kallasrada 10 m veekogu piirist. Kui kallasrada on iile
ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Kaldaomanik peab
igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Rannadirsel alal on inventeeritud Vidinamere hoiualal kaitstav esmatéhtis elupaigatiilip
rannaniidud (1630*), mis kattub planeeringuala edelaosas registreeritud mitme III kategooria
kaitsealuse taimeliigi leiukohaga.

Rannaniidu ulatuses kasvavad III kategooria kaitsealused liigid: harilik kdoraamat
(Gymnadenia conopsea), kahkjaspunane sormkdpp (Dactylorhiza incarnata), soo-neiuvaip
(Epipactis palustris) ja balti sormkédpp (Dactylorhiza baltica). Epasta keskosale ulatuvad aas-
karukella (Pulsatilla pratensis), roheka kdokeele (Platanthera chlorantha) ja tumepunase neiuvaiba
(Epipactis atrorubens) leiukohad ning II kategooria kaitsealuse liigi leiukoht. Lahipiirkonnas on
registreeritud veel III kategooria kaitstava linnuliigi ristpardi (Tadorna tadorna) elupaik.

Hoiuala on elupaikade ja kasvukohtade kaitseks miératud ala, mille sdilimise tagamiseks
hinnatakse kavandatavate tegevuste mdju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad
tegevused. Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hédvitamine ja kahjustamine,
mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis
seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

Uldiselt ulatub meresaartel ranna ehituskeeluvoond piiranguvodndi piirini. Antud asukohas
Rumpo kiilas on ranna ehituskeeluvoondit Vormsi valla iildplaneeringuga vidhendatud 130
meetrini, kuna see oli pdhjendatud keskkonnast, teedevdrgust ja maakasutusest ldhtudes.
Uldplaneeringu ettepaneku ja omavalitsuse taotluse alusel on Keskkonnaminister 27.04.2004
kirjaga nr 16-6 ndustunud -ehituskeeluvoondi vdhendamisega ning seadnud sellele oma
tingimused.

Uldplaneeringu eesmirgiks on olnud turvaliste ning saare traditsioonidega kooskdlas olevate
chituskohtade pakkumine kohtades, mis oleksid maa- voi suvekodule vajaliku infrastruktuuriga
voimalikult vidikeste kulutustega liidetavad ning madalate piisikuludega ekspluateeritavad nii
avalike teenuste kui arenduskulude osas.

Viljaspool poliskiilade siidamikke tuleb eelistada rohke haljastusega {limbritsetud
hajahoonestust vanadel alusmiitiridel voi kiilasiidamikku tdiendavas naabruses. Vormsi
hajaasustuses peaksid krundid olema tihehoonestusala tekke véltimiseks sellised, et elamute
vahele jddks védhemalt 100-meetrine vahemaa. Ldhim olemasolev hoone asub Epasta
hoonestusalast ca 100 m kaugusel.

Samuti on oluline vaba looduskeskkonna, sh rannaalade siilitamine avalikult kdidavate ja
kasutatavatena ning teedevorgu ja teeninduse arendamine. Vormsi rannaalasid tuleb lugeda saare
kogukonna kdigi liikkmete kinnisvara véértuse oluliseks tihisosaks.

Uued ehitised peaksid eelistatult paiknema olemasolevates asulates, nende ldheduses voi taga,
viltides hajutatud arengut rannikualadel ning siilitades loodusmaastikud. Uued echitised ei tohi
tekitada visuaalset barjdiri piki rannajoont, selleks tuleb siilitada rohelised haljasribad voi grupid.

Rohevorgustiku analiiiisis on antud ala kohta tingimused: ehituskeeld, vélja arvatud
olemasolevatel vundamentidel ja endistel Ouealadel, téielik ehituskeeld ja tarastamiskeeld
veepiirist 50m, rohumaad séilitada rohumaana, biotsiidide kasutamise piirangud.

Epasta kinnistu on kaetud kadastikuse minnimetsaga, kus on planeeritud haljastuse
maksimaalse sdilitamise noue. Alla 10 % kasutamine krundi pinnast inimtegevuse tarbeks ei
ohusta looduskeskkonnas kardinaalseid muutusi. Hooned paigutatakse krundi idapoolsesse ossa,
voimalikult kaugele rannast ning kaitsealuste liikide leiukohtadest. Epasta krunt piirneb
Rumporanna iildkasutatava maa krundiga, mille kaudu péédseb randa ja lautrikohtade juurde.
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Seoses sellega puudub vajadus oma maaiiksuse ranna aktiivseks kasutuseks.

Ehitustegevuse maht ei mojuta eeldatavalt Natura ala terviklikkust voi kaitse eesmérke ja
Natura ala kaitse-eesmirgiks olevate koosluste voi elupaikade pindala vihenemist voi seisundi
halvenemist.

Ehitamisel ja krundi kasutamisel tuleb arvestada, et liikide kasvualal ei tohi intensiivselt tallata
ega sinna midagi ladustada. Vilistatud peab olema liigi kasvualale pinnase, mulla vdi orgaaniliste
jadtmete ladustamine vdi kandumine. Ka tulevikus ei tohi liigi kasvukohta piistitada ehitisi voi
muid rajatisi. Oueala ei tohi laieneda kaitsealuse liigi kasvukohale.

Raietegevust (ka pddsarinde) kaitsealuste liikide kasvualal on soovitatav kavandada koostdos
Keskkonnaametiga, et liigile sobivad tingimused siiliksid.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 l1digetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

12. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on elamu varustada tuletorje-
valvesignalisatsiooniga, paigaldada liikumisanduriga duevalgustus.

13. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
1. Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse hooned.
2. Rajatakse hooned ja tehnorajatised.
3. Taastatakse ehitamise kéigus rikutud pinnas.

Koostas: arh. Reet Aedviir
17.09.2025
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