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Vormsi vallas Borrby kiilas Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg nr
11453673). T6O vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on ldahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi VV
maarus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tapsustamine”. Samuti on t60 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
koostatud toodega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine” ja , Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus”. Samuti on lahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R.,
Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kdsiraamat.

Eelhinnangu andmisel I3htuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Vormsi Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus l|ahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vBimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

Varasemalt on eraldi algatatud Vormsi Vallavalitsuse 20.09.2021 korraldusega nr 27K
detailplaneering Borrby kiilas Ostery vkt 8, 9 ja 10 katastriliksustele ja jaetud algatamata
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Samuti on Ostery vkt 12 ja Ostery vkt 13 omanike
poolt esitatud DP algatamise taotlused. 2022. aastal koostati kdikide nimetatud kinnistute
(Ostery vkt 8, 9, 10, 12 ja 13) detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang ning saadi Keskkonnaameti seisukoht KSH algatamata jatmise osas.

Vormsi Vallavolikogu 18.08.2023 otsusega nr 21 jdeti sel hetkel detailplaneering
(nimetusega Borrby kiila Ostery rannaala DP) algatamata. Pdhjendusteks oli, et
detailplaneeringu algatamise Ule otsustamisel tuleb Idhtuda (ldplaneeringuga seatud
ruumilise arengu pohimdstetest, eelkdige rannaaladele seatud pShimotetest, millele DP ei
vasta. DP algatamine ei ole samuti kooskdlas maakonnaplaneeringu pdhimdtetega, mille
puhul tuleb ehitusalade valikul eelkdige tihendada véljakujunenud kompaktseid ehitusalasid
ja valtida asustusalade hajali valgumist. Ka maakonnaplaneeringut saab muuta vaid
Uldplaneeringuga. Vormsi Vallavolikogu algatas 20.05.2022 aastal otsusega nr 13 uue valla
tildplaneeringu koostamise. UP koostamise kiigus saab lahendada kiisimused, mis on seotud
ehitus- ja asustusalade laiendamisega, ldhtudes seejuures asjakohastest anallilisidest ja
uuringutest, s6lmides saare miljod voimaliku muutumise osas uue kogukondliku kokkuleppe.
Muuhulgas on vdimalik lahendada kiisimused, mis on seotud Ostery rannaala edasise arengu
ja maaomanike soovidega.

2024. aasta aprillis on esitatud eraldi projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/02976
suvila ja abihoone rajamiseks Ostery vkt 9 ja Ostery vkt 10 kinnistutele. Kuna kinnistud
paiknevad valdavas ulatuses ranna ehituskeeluvodndis (200 m). Korduva dleujutusega
veekogu ranna ehituskeeluvodnd koosneb lileujutatavast alast ja ehituskeeluvéondi laiusest.
Korduva iileujutusega ala piir mererannal madratakse koostatava lildplaneeringuga. Kui
korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud, loetakse korduvalt lleujutatud ala piiriks Uks
meeter kaldajoone kdrgusvaartusest. Kuna Vormsi valla lldplaneeringuga ei ole korduva
Uleujutusega alade piiri maaratud, tuleb seni ehituskeeluvédndit hakata arvestama 1 meetri
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korgusjoonest. Vormsi valla kehtiva (ldplaneeringuga ei ole konealuses piirkonnas
ehituskeeluvoondit vahendatud. Samuti ei lahe kavandatavad hooned Uhegi erandi alla ja
seega on ranna ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Vormsi
Vallavalitsus jattis seega oma 20.05.2024 korraldusega nr 63 projekteerimistingimused
samuti valjastamata.

Ranna ehituskeeluvédndit saab vahendada vaid detailplaneeringu voi ldplaneeringu alusel.
Kui uue UP koostamise kiigus selgub, et pohimotteliselt on vdimalik Borrby rannaala
soovitud kujul hoonestada, siis detailplaneeringu kehtestamine on uldjuhul lihem aeg kui
Uldplaneeringu kehtestamine, seega on vdimalik taotleda ranna ehituskeeluvoondi
vahendamist vastuvoetud DP alusel.

Lisaks Ladnemere ranna 200 m laiusele ehituskeeluvdondile piirnevad DP ala kinnistud
Vdinamere hoiualaga (EELIS kood KLO2000241), mis on antud asukohas ka Natura 2000
alade Vdinamere linnuala (RAH0000133) ja Vdinamere loodusala (RAH0000605) koosseisus.
Detailplaneeringu koostamisel, mis muudab kehtivat UGldplaneeringut voi eeldatavalt voib
mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala, tuleb alati anda eelhinnang ja kaaluda KSH vajadust,
ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
IGigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 |Gike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest (PlanS § 124 |5ige 6).

KSH eelhinnangu andmise kaigus tuleb labi viia ka Natura-eelhindamine, mille eesmargiks on
vdlja selgitada ja tuvastada kavandatava tegevuse voimalik m&ju Natura 2000 vorgustiku alale
(kas eraldi voi koos teiste tegevustega) ning hinnata, kas tegemist on tdendoliselt olulise
ebasoodsa mdéjuga voi moju voimalikku mdjualasse jadvatele Natura 2000 vorgustiku aladele
(Vainamere linnuala ja Vdinamere loodusala), aga ka Vdinamere hoiualale véi kaitsealuste
liikide elupaikadele, ei ole valistatud. Kuna detailplaneeringuga kavandatakse ehitisi ranna
ehituskeeluvoondisse, kasitletakse KSH eelhinnangus planeeringu elluviimise maju
muuhulgas ranna kaitse eesmarkidele.

KeHJS § 33 Ig 1 p 4 alusel tuleb KSH algatada, kui strateegiline planeerimisdokument (DP) on
aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe pd&hjal valistatud, et sellega voib
kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju Natura
2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi
ei ole selleks otseselt vajalik.

Niitidseks on iildjoontes otsustatud, et kaheksale (lisandusid Ostery vkt 7, 11 ja 14) kdrvuti
asetsevale kinnistule algatatakse Gihine DP ja algatamise kadigus kaalutakse nduetekohaselt
uuesti ka KSH algatamise vajadust. Arvestades eeltoodut tuleb detailplaneering algatada
siiski kehtivat Vormsi valla iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna Vormsi
Vallavolikogu poolt. KSH eelhinnangu eesmirgiks oli selgitada, kas Ostery vkt 8, 9, 10, 12 ja
13 kinnistute detailplaneeringu koostamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise
(KSH) algatamine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus,
arvestades asjaomaste asutuste seisukohti.
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Detailplaneeringu eesmirgiks on Vormsi vallas Borrby kiilas asuvate Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13 ja 14 kinnistutele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine Ulksikelamu ja
abihoonete rajamiseks koos tehnovdorkude ja —rajatiste ning juurdepdasutee vdimaliku
asukoha, ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste, liikluskorralduse, haljastuse ja
heakorrastuse pohimotete maaramisega.

Planeeritava maa-ala suurus kokku on ca 157 000 m?.
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Joonis 1. DP ala asukoht ja kehtivad olulisemad kitsendused. Allikas: Maa-ja Ruumiamet.

Detailplaneeringu algatamiseelne eskiis on koostatud Land Composition OU (t&66 nr DP-22-07)
poolt, mille jargi tehakse detailplaneeringuga ettepanek liita Ostery vkt 8, 9 ja 10 iiheks
katastritiksuseks ning muuta kodikide alasse haaratud maatlksuste sihtotstarve
maatulundusmaast elamumaaks. Lahtuvalt planeeringuala asukohast on DP eesmark
jatkuvalt ka ranna ehituskeeluvoondi (EKV) vihendamine.

DP eskiisis on naidatud vdimalik hoonestusala ja tinglik hoonete paiknemine. Raadamine
hoonestusalal on ette ndahtud vaid hoonete Umbruses, (ilejddanud kruntide osal (ka tinglikul
hoonestusalal) sailitatakse metsaala. Planeeringu seletuskirjas tuleb aga tapsustada kohustus
sailitada puittaimestik EKV ulatuses.

Juurdepaasuteede ja kommunikatsioonide detailne lahendus hetkel puudub. Paas
kinnistutele on valla kohalikult nn Ostery teelt (katastrisse kandmata).

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

Kruntidele on eskiisis kavandatud veevark, kanalisatsioon, elektrivarustus. Igale
moodustatavale krundile soovitakse vdimalusel rajada oma puurkaev (kokku 6 puurkaevu).
Puurkaevude tapsed asukohad lahendatakse edasise projekteerimise kadigus.

DP eskiislahendus on koostatud kahes osas (vt Joonised 2 ja 3).
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2 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Laane Maakonnaplaneering 2030+

Ladne maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 22.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/70. Planeeringu eesmark on vialjendada maakonna ruumilise arengu
vajadusi arvestades piirkondlikke eripdrasid. Tegu on uue maakonnaplaneeringuga, mis on
loogiliseks  jatkuks 1998. aastal kehtestatud maakonnaplaneeringule ja selle
teemaplaneeringutele (Ldane maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused” kaotas kehtivuse Ladne maakonnaplaneeringu
2030+ kehtestamisega).

Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala Vormsi vaartuslikul maastikul ja
rahvusvahelise tdhtsusega T1 rohevorgustiku tugialal.

e

R

Vaartuslikud kultuur- ja loodusmaastikud, mis vaarivad endiselt sdilitamist ja esile toomist, on
teemaplaneeringust maakonnaplaneeringusse Ulle kantud ning tdpsustatud on vaartuslike
maastike sdilimiseks ja kasutamiseks madratud maakasutuse ja ehitamise po&himdtteid.
Maakonnaplaneeringus on tdpsustatud rohevdrgustiku piire ja tingimusi, lahtudes nii
maakonna arengusuundumustest kui rohelise vorgustiku sidususe ja edaspidise toimimise
vajadustest. Rohelise vorgustiku alal on tdhtis sdastev ja looduse mitmekesisust arvestav
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looduslahedane majandamine ning loodusldhedase  elulaadi  vGimaldamine.
Maakonnaplaneering ette vajadust Vormsi rannakiilade taastamiseks ja laiendamiseks.
Ehitusalade valikul tuleb eelkdige tihendada viljakujunenud kompaktseid ehitusalasid ja
valtida asustusalade hajali valgumist.

Roheline vdrgustik on planeerimisalane mdiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, ihendades need looduslike aladega lihtseks terviklikuks siisteemiks. Vdrgustikus
toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine voi ennetamine, mis loob eeldused koosluste
arenguks looduslikkuse suunas. See toetab bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse
keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda kujundavaid protsesse
(pGhja- ja pinnavee teke, 6hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

Rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks ei ole ulatuslike “roheliste alade” maaramine ja
nende majandustegevusest vadlja jatmine. Eelkdige on sihiks loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartusliku  ruumi  struktuuri  sdilitamine, tuginedes  sealjuures  erinevatele
arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja vajaduste anallusile?.

Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute puhul tuleb igal juhul arvestada seda,
et senine roheline vorgustik jaaks sisuliselt toimima. Seega on rohelise vorgustiku aladele
uute ehitiste/rajatiste kavandamine erandjuhul lubatud, kui sellega sdilib rohelise
vorgustiku terviklikkus ja toimimine.

Maakonnaplaneering maarab eelkdige (Uldised tingimused uute (Uldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneering kui hierarhilises slisteemis kdrgemal asetsev planeering
annab arengu pdhisuunad ja (ldised soovitused, millega tuleb arvestada edaspidi uute
Uldplaneeringute koostamisel. Maakonnaplaneeringu eesmark on tasakaalustada maakonna
ruumilist arengut, kuid selle kérge Uldistusaste nii graafilisel kui seletuskirjas (“kavandada
vOimalusel” vdi ,,on vBimalik pdhjendatud vajadusel ja tdiendava kaalutlemise tulemusena“)
ei valista kohalike omavalitsuste poolt konkreetsetele aladele voi maatliksustele tapsustavate
tingimuste madramist.

DP algatamine ei ole otseselt vastuolus Liane maakonnaplaneeringuga 2030+.
2.2 Vormsi valla kehtiv iildplaneering

DP ala asub kehtiva Vormsi valla iildplaneeringu (kehtestatud Vormsi Vallavolikogu
14.06.2004 otsusega nr 8) kohaselt rannaalal valjaspool Borrby kiilasiidant hajaasustusalal.
Tegemist on metsamaaga (maatulundusmaa).

Planeeringuala piirkonnas ei ole Vormsi valla tldplaneeringu alusel varem ehituskeeluvoondit
vahendatud. Seega kehtib praegu seadusejargne 200 m laiune ehituskeeluvoond.

1 https://www.keskkonnaagentuur.ee/et/eesmargid-tegevused/projektid/elme/rohevorgustik
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Joonis 5. Viljavote Vormsi valla iildplaneeringust. Kaart “Saxby, Kersleti, Bort;y, Fdllerna, Fc')'rbyT’.

Detailplaneering ei vasta Vormsi valla kehtiva iildplaneeringu kohaselele ranna
ehituskeeluvoondile. Maakasutuse juhtotstarvet ei ole alale aga kindlaks maaratud.

DP-ga tehakse ettepanek muuta kehtivat Vormsi valla iildplaneeringut Ladnemere
ehituskeeluvoondi osas. DP eskiisis on tehtud ettepanek ehituskeeluvoéndi vihendamiseks
(algatamiseelsetel joonistel 2 ja 3 ndidatud Ladnemere veekaitsevoondist POS 2 puhul 50 m
ning POS 1 ja POS 3 - POS 6 puhul 75 m).

Selgitamaks 2004. aastal kehtestatud UP ehitustingimusi koostati juba aastatel 2012-2021
Vormsi valla UP pdhisuundade ja juhtotstarbe ning ehitustingimuste tdpsustamise
teemaplaneeringut ning KSH-d. Seoses vajadusega algatada uus Vormsi valla iildplaneering,
Iopetati teemaplaneeringu koostamine ilma seda kehtestamata (otsus 17.12. 2021 nr 9), et
kdik lahendamist vajavaid teemad kavandada koosmdjus ja komplekselt UP protsessis.

Siiski tehti dra tanuvaarne t66 Vormsi valla arenguperspektiivide selgitamisel ja jouti ka
erinevate kompromissideni. Teemaplaneringu koostamisel tehti ettepanek, arvestades ka
Ostery ranna-ala eelneva DP algatamise menetlust, mairatleda ala tihistega M1
(reserveeritud maatulundusala hoonete ehitamise 0Oigusega) ja M2 (reserveeritud
maatulundusmaa hoonete ehitamise Giguseta - rohelise vorgustiku ala, sh metsamassiivid).
Vormsi Vallavalitsus ei kaalunud vdimalust teha alal ettepanek vahendada ranna
ehituskeeluvoondit teemaplaneeringuga. Voimalus on seda teha labi detailplaneeringu
menetluse. Teemaplaneeringu pdhimdtteid on arvestatud praegu koostatavas UP-s.
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2.3 Vormsi valla koostatav iildplaneering

Vormsi valla uue lildplaneeringu ja selle KSH koostamine algatati Vormsi Vallavolikogu
20.05.2022.a. otsusega nr 13.

Vormsi valla Uldplaneeringu? pdhieesmark on valla territooriumi ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste maaratlemine kooskdlas Vormsi valla arengukava visiooni ja
strateegiliste eesmirkidega. Uldplaneeringuga luuakse eeldused hea ning turvalise
elukeskkonna loomiseks, Ghtselt toimiva rohestruktuuri ja vaartuslike maastike hoidmiseks,
kogukondlikke vaartusi kandva ruumi sailimiseks ning strateegiliste eesmarkide taitmiseks
vajaliku maareservi, taristu ning korrastatud teedevorgu tagamiseks. Sealhulgas
kavandatakse lldplaneeringuga kogu vallas v@imalikult Gihtsed pohimdtted maakasutus- ja
ehitustingimuste seadmiseks, maakasutuse juhtotstarbe, detailplaneeringu koostamise
kohustusega alade ning projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste
maaramiseks. Tadpsustatakse asustuse arengut suunavad tingimused, maaratletakse
vadrtuslikud pdllumaad ja vaartuslikud loodusmaastikud ning antakse rohevdorgustiku
toimimist tagavad tingimused. Vaadatakse Ule miljédvaartuslikud alad ning seatakse nende
kaitse- ja kasutustingimused, madratakse rannaalale avaliku juurdepdasu tingimused ning
tapsustatakse ranna ja kalda ehituskeeluvéondi ulatus.

Uldplaneeringu koostamisel on hinnatud ka keskkonnamdju. Eraldi on koostatud “Rannaalade
analtis korduva uleujutusala piiri maaramiseks” ja “Vormsi valla rohevdrgustiku uuring”.
Samuti on labi viidud KSH, milles on tapsemalt kadsitletud muuhulgas ranna EKV vahendamist.

UP seletuskirja eelndu punkt 2.10.2 kisitleb ranna ehituskeeluvéondi vihendamise
vdimalusi. Uldplaneeringuga tehakse ehituskeeluvédndi vidhendamise ettepanek
muuhulgas Borrby kiila Ostery EKV12 alal. Eesmirk on alal véimaldada elamuehitust
arendusalaga kiilgneval alal, kus pohimotteks on rannal maksimaalse ehitusjoone
kujundamine teest 45 m kaugusel, analoogselt ka Hosby kiilasiidamikus teest planeeritud
45 m ulatuses ehitustegevuse véimaldamine.

2 https://vormsi.ee/valitsemine/planeeringud-ja-maakorraldus/uue-uldplaneeringu-koostamine/
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Joonis 6. Viljavdte Vormsi valla iildplaneeringu eskiisist (kehtestamata).

Kuigi koostatav UP ei ole digusakt, siis kohalik omavalitsus peaks detailplaneeringu
algatamise kaalumisel votma arvesse asjakohastes mittesiduvates dokumentides
vdljendatud huve, sh koostamisel oleva kérgema astme planeeringu eesmarke.
Kaalutlusdiguse teostamisel ei tule arvestada liksnes Gigusaktidega, vaid koigi oluliste
asjaoludega®.

3 Riigikohus, lahend nr 3-3-1-87-13
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Vormsi vallas Borrby kiilas Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

3 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kdigus labiviidavale keskkonnamoju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid.

Vastavalt PlanS § 124 |6ikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui
planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 loike 1 ehk olulise keskkonnamadjuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 I16ike 6 alusel on keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik § 142
nimetatud detailplaneeringu (ehk Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu) koostamisel.
Antud juhul on tegemist kehtivat Vormsi valla lildplaneeringut (ehituskeeluvéondi osas)
muutva detailplaneeringuga (vt peatiikk 2). Samuti ei ole UP-s arvestatud maakasutuse
juhtotstarve osas, et ala maaratletaks kui elamuala.

Kuna planeeringuala piirneb Vdinamere hoiualaga, mis on ka Natura 2000 vorgustiku
loodus- ja linnuala, siis eelhindamise vajadus tuleneb antud juhul ka maaruse nr 224 § 15
punktist 8 ehk selline tegevus, mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole
selleks otseselt vajalik, kuid mis vGib liksi voi koostoimes muu tegevusega eeldatavalt
mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.

Eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 |Gigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb koikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline m&ju vdib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda. Eelhindamine ei |6ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka
asjaomaste asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt
KeHJS § 33 Idikele 6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased
asutused igal konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (v6i korraldaja).
Asjaomaste asutuste loetelu séltub sellest, millised mojud tegevusega kaasnevad. Asutuste
hulka kuulub alati Keskkonnaamet (KeA).
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Vormsi vallas Borrby kiilas Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

4 Mojutatav keskkond

Planeeringuala asub Vormsi vallas Borrby kiilas maatulundusmaa sihtotstarbega (metsamaa)
hajaasustusalal ja juurdepdds on véimalik olemasolevalt 100% transpordimaa sihtotstarbega
Ostery teelt (kat. tunnus 90701:001:0127).
DP ala hdlmab jargmisi katastriliksusi:

e Ostery vkt 7 (kat. tunnus 90701:001:0115, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,

pindala 23 594 m?);

e Ostery vkt 8 (90701:001:0116, maatulundusmaa 100%, pindala 11 217 m?);

e Ostery vkt 9 (90701:001:0117, maatulundusmaa 100%, pindala 15 179 m?);

e Ostery vkt 10 (90701:001:0118, maatulundusmaa 100 %, pindala 14 185 m?);

e Ostery vkt 11 (90701:001:0119, maatulundusmaa 100 %, pindala 21 123 m?);

e (Ostery vkt 12 (90701:001:0121, maatulundusmaa 100 %, pindala 21 200m?);

e Ostery vkt 13 (90701:001:0122, maatulundusmaa 100 %, pindala 21 028 m?);

e (Ostery vkt 14 (90701:001:0123, maatulundusmaa 100 %, pindala 22 539 m?).

Kdlvikuliselt on Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11 ja ka 14 tegemist valdavalt metsamaaga, haritavat
maad (Ostery tee dires) ja muud maad (ala pdhjaosas kulgev metsatee) on minimaalselt.
Ostery 12 ja 13 puhul on lisaks metsamaale rohkem muud maad ja merepoolses osas on
Ostery 12, 13 ja 14 ka looduslikku rohumaad.

Planeeritav ala piirneb ladnest katastritiksusega Ostery vkt 6 (tunnus 90701:001:0114),
pohjast Lddnemerega, idast nimeta katastriliksusega (tunnus 90701:001:0155) ja I6unast
transpordimaa sihtotstarbega Ostery teega (90701:001:0127).

Riikliku ehitisregistri andmetel puuduvad DP alal hooned. Ostery vkt 10 keskosas on metsas
vana vundament. Lihimad hoonestatud maaiiksused on Ostery vkt 5 ja Ostery vkt 6. Borrby
kiila keskus asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel, Fallarna kila ca 4 km kaugusel ja Sviby
sadam ca 11 km kaugusel.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 35, 37 ja 38 alusel on Ldadnemerel meresaartel jargmised
asjakohased kitsendused:

1) kalda piiranguvédnd 200 m, mis moodustatakse kalda kaitse eesmargil, majandustegevus
on LKS-iga satestatud korras lubatud;

2) kalda ehituskeeluvoond 200 m, mis moodustatakse ranna voi kalda kaitse eesmargil,
igasugune ehitustegevus on keelatud.

Ladanemere kallasrada 10 m ja veeseaduse alusel kehtestatud veekaitsevéondit 20 m
detailplaneeringu elluviimisega ei mdjutata.

LKS § 40 alusel vdib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit véib suurendada vdi vdahendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.

LKS alusel on ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate metsade kaitse eesmark vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sadilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie. Kalda
piiranguvoondis ei tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, vélja arvatud
maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutdodde tegemisel.
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Vormsi vallas Borrby kiilas Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

Kultuurimalestiste riiklikus registri* jargi ei ole naabruses kinnismalestisi ja alale ei ulatu
kinnismalestiste kaitsevéondid.

Maa- ja Ruumiameti Uleujutusohuga alade kaardirakendus antud asukohta Borrby kiilas ei
kasitle (vdlja arvatud Ostery vkt 14) ja pole mairatletud perioodilise tdendosuse alusel
esineda voivaid maapinnast kdrgemaid veetasemeid (veetasemete téendolist tdusu 10, 50,
100 ja 1000 aasta jooksul). UP-ga korduva ileujutusala piiri mairatud ei ole (kehtiv
Uldplaneering kehtestati ajal kui looduskaitseseaduses puudus korduva Uleujutusega ala
regulatsioon). Ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoondi arvestamisel kasitletakse
lahtejoonena praegu kehtivast LKS-st tulenevat ihte meetrit kaldajoone kdrgusvaartusest,
mis antud alal asub valjaspool katastriliksusi rannal ehk tGldjoontes Uhtib eeldatavalt keskmise
veepiiriga.

Katastritiksused ei jda Vdinamere hoiualale (Lédnemaa), mille koosseisus on ka Natura 2000
loodus- ja linnualad (vt peatikk 5). Hoiuala on antud piirkonnas vaid mereala kuni Hullo-
Borrby sadama teeni idas, kust algab hoiuala maismaaosa (piirneb vahetult alasse lisandunud
Ostery vkt 14-ga). Ca 640 m DP alast lddne poole jiib ka Vormsi maastikukaitseala
(KLO1000220) Karrslati piiranguvédnd, mis on samuti Natura alade koosseisus. Vormsi saar
jaab ka Laane-Eesti saarte biosfaari programmialale (RAH0000611).

Vormsi saare poollooduslikud kooslused ehk parandkooslused on erakordselt liigirikkad
looduslikud niidualad, mida on jarjepidevalt niidetud voi karjatatud ning mis on elupaigaks
mitmetele haruldastele liikidele. DP ala piirist ca 250 m |ddne pool ja ca 40 m ida pool on
Vainamere hoiualal ja Natura 2000 Vadinamere loodusalal kaitstav esmatdhtis elupaigatiip
rannaniidud (1630*). Samal rannaniidul idas on registreeritud ka mitme Il kategooria
kaitsealuse taimeliigi leiukohad (vt peatiikk 5) nagu kahkjaspunane sormkapp (EELIS kood
KLO9311330) ja soo-neiuvaip (KL0O9311222).

Samuti on samal alal rannaniidul Borrby sadama piirkonnas registreeritud Il kategooria
kaitsealune linnuliik liivatiill (KLO9103710). Veel kaugemal idas on registreeritud ka Il
kategooria kaitsealune linnuliik punajalg-tilder (KLO9103819). Mdlemad on ka Vdinamere
hoiualal ja linnualal kaitstvad liigid.

4 https://register.muinas.ee
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Projekteeritav kaitseobjekt:
Véainamere hoiuala (Ldadnemaa)

@steryvki(5)

Ostery,i2e}

;Toominga

Mannil i agakal

Joonis 7. Looduskaitselised piirangud DP alal ja IGhialal. Allikas: Maa- ja Ruumiamet.
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Vormsi vallas Borrby kiilas Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

5 Hinnang keskkonnaméjudele

5.1 Kavandatava tegevuse eeldatav moéju bioloogilisele mitmekesisusele,
kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele

Planeeritav ala ei paikne Vdinamere hoiualal Ladnemaal (KLO2000241), kuid kinnistud
osaliselt piirnevad hoiuala merepiiriga ning Ostery vkt 14 ka maismaapiiriga.

Vainamere hoiuala on loodud Vdinamere ja seda imbritseva rannikuala kaitsmiseks. Hoiuala
koosneb nelja maakonna (Hiiu, Lddne, Parnu ja Saare maakonna) osahoiualast. Lddnemaa
osahoiuala pindala on 67 166,8 ha, millest veeosa 63 532,4 ha.

Vdinamere hoiuala Ldane maakonnas moodustati 2007. a (Vabariigi Valitsuse 18.05.2007
maarus nr 155 ,Vabariigi Valitsuse 28. veebruari 2006. a maaruse nr 59 “Hoiualade kaitse alla
vOtmine Ldaane maakonnas” muutmine”; lisa 2). Hoiuala on moodustatud Laane-Eestile
tulpiliste poollooduslike koosluste, samuti pdliste metsaelupaikade ja rikkumata veereziimiga
madalsoo kaitseks. Alal kaitstakse 15 erinevat loodusdirektiivi elupaigatiilpi ja mitmeid
ohustatud ja haruldasi liike. Oluline on hoiualal rannikuga seotud saarele traditsiooniliselt
iseloomulike poollooduslike koosluste ranna-, loo-, ja puisniitude, kadastike ja puiskarjamaade
sailitamine.

Hoiualal kehtivad piirangud satestab looduskaitseseadus. Hoiuala on elupaikade ja
kasvukohtade kaitseks maaratud ala, mille sdilimise tagamiseks hinnatakse kavandatavate
tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad tegevused. Hoiualal on
keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala
moodustati ning kaitstavate liikide oluline hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu
elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.

Hoiualal on metsaraie keelatud, kui see vdib rikkuda kaitstava elupaiga struktuuri ja
funktsioone ning ohustada elupaigale tllpiliste liikide sailimist.  Maatulundusmaal
metsaseaduse kohase metsateatise menetlemisel tuleb arvestada hoiuala kehtestamise
eesmarki.

Vidinamere hoiuala kaitse-eesmirk on ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud
elupaigatiipide - veealuste lilvamadalate (1110), liivaste ja mudaste pagurandade (1140),
rannikuldugaste (1150*), laiade madalate lahtede (1160), karide (1170), esmaste
rannavallide (1210), pUsitaimestuga kivirandade (1220), soolakuliste muda- ja liivarandade
(1310), vaikesaarte ning laidude (1620), rannaniitude (1630%*), pilsitaimestuga liivarandade
(1640), kuivade ndmmede (4030), kadastike (5130), lubjarikkal mullal kuivade niitude
(6210*), lubjavaesel mullal liigirikaste niitude (6270*), loodude (6280%),
sinihelmikakoosluste (6410), niiskuslembeste kérgrohustute (6430), puisniitude (6530%),
allikate ja allikasoode (7160), liigirikaste madalsoode (7230), puiskarjamaade (9070),
soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080%*) kaitse ning Il lisas nimetatud liikide ja nGukogu
direktiivi 79/409/EMU | lisas nimetatud liikide, samuti | lisast puuduvate randlinnuliikide
elupaikade kaitse. Liigid, mille elupaiku kaitstakse, on: kaunis kuldking (Cypripedium
calceolus), madal unilook (Sisymbrium supinum), hallhiljes (Halichoerus grypus), saarmas
(Lutra lutra), viigerhiljes (Phoca hispida bottnica), voldas (Cottus gobio), teelehe-
mosaiikliblikas (Euphydryas aurinia), suur-mosaiikliblikas (Euphydryas maturna), raudkull
(Accipiter nisus), rastas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), jaalind (Alcedo atthis), soopart
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(Anas acuta), luitsnokk-part (Anas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas penelope),
sinikael-part (Anas platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera),
suur-laukhani (Anser albifrons), hallhani (Anser anser), vaike-laukhani (Anser erythropus),
rabahani (Anser fabalis), hallhaigur (Ardea cinerea), kivirullija (Arenaria interpres), soorats
(Asio flammeus), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart (Aythya
marila), hilp (Botaurus stellaris), mustlagle (Branta bernicla), valgeposk-lagle (Branta
leucopsis), sbtkas (Bucephala clangula), hiireviu (Buteo buteo), karvasjalg-viu (Buteo
lagopus), niidurtdi (Calidris alpina schinzii), suurrQdi (Calidris canutus), kdvernokk-ridi
(Calidris ferruginea), vaikerudi (Calidris minuta), varbrudi (Calidris temminckii), vaiketull
(Charadrius dubius), liivatlll (Charadrius hiaticula), mustviires (Chlidonias niger), valge-
toonekurg (Ciconia ciconia), roo-loorkull (Circus aeruginosus), valja-loorkull (Circus cyaneus),
soo-loorkull (Circus pygargus), aul (Clangula hyemalis), rukkirddk (Crex crex), vaikeluik
(Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), kiihmnokk-luik (Cygnus olor),
valgeselg-kirjurahn (Dendrocopos leucotos), vaike-kirjurahn (Dendrocopos minor),
poldtsiitsitaja (Emberiza hortulana), tuuletallaja (Falco tinnunculus), lauk (Fulica atra),
rohunepp (Gallinago media), jarvekaur (Gavia arctica), punakurk-kaur (Gavia stellata),
sookurg (Grus grus), merikotkas (Haliaeetus albicilla), vaankael (Jynx torquilla), punaselg-
Ogija (Lanius collurio), halldgija (Lanius excubitor), kalakajakas (Larus canus), tdmmukajakas
(Larus fuscus), vaikekajakas (Larus minutus), naerukajakas (Larus ridibundus), plutt (Limicola
falcinellus), vooOtsaba-vigle (Limosa lapponica), mustsaba-vigle (Limosa limosa),
nommeldoke (Lullula arborea), mudanepp (Lymnocryptes minimus), tdmmuvaeras
(Melanitta fusca), mustvaeras (Melanitta nigra), vdikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel
(Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja (Numenius arquata),
kalakotkas (Pandion haliaetus), nurmkana (Perdix perdix), kormoran (Phalacrocorax carbo),
veetallaja (Phalaropus lobatus), tutkas (Philomachus pugnax), hallrdahn (Picus canus), riiit
(Pluvialis apricaria), plil (Pluvialis squatarola), sarvikpiitt (Podiceps auritus), tuttpitt
(Podiceps cristatus), hallpdsk-putt (Podiceps grisegena), vaikehuik (Porzana parva), tapikhuik
(Porzana porzana), rooruik (Rallus aquaticus), naaskelnokk (Recurvirostra avosetta),
kaldapaadsuke (Riparia riparia), hahk (Somateria mollissima), vaiketiir (Sterna albifrons),
rausktiir (Sterna caspia), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna paradisaea), tutt-tiir
(Sterna sandvicensis), voot-pddsalind (Sylvia nisoria), teder (Tetrao tetrix), tumetilder
(Tringa erythropus), mudatilder (Tringa glareola), heletilder (Tringa nebularia), punajalg-
tilder (Tringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole oodata olulist ebasoodsat mdju
piirkonna bioloogilisele = mitmekesisusele, siseriiklikult  kaitstavatele liikidele ja
loodusobjektidele.

Vainamere hoiuala Ladnemaal on Natura 2000 aladena kaitse all Vainamere loodusala
(EE0040002) ja Vdinamere linnuala (EE0040001). Natura 2000 on Ule-euroopaline kaitstavate
alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste v6i ohustatud lindude, loomade ja
taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse vOi vajadusel taastada lle-
euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Natura 2000 alade vorgustiku méte ja sisu on kirjas 1992. aastal vastu véetud Euroopa Liidu
loodusdirektiivis (92/43/EMU). Sama direktiiviga satestati Natura vdrgustiku osaks ka 1979.
aastal jdustunud linnudirektiivi (2009/147/EU) alusel valitud linnualad.
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keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

Natura hindamine on kavandatava tegevuse elluviimisega eeldatavalt kaasneva maoju
hindamine Natura 2000 vorgustiku aladele. Natura hindamine on menetlusprotsess, mida
viiakse labi vastavalt loodusdirektiivi artikli 6 ldigetele 3 ja 4, juhul kui vajadus on
tuvastatud Natura eelhindamise kaigus.

5.1 Natura eelhindamine

Natura 2000 eelhindamisel on ldhtutud asjakohastest juhenditest™ ®.

Natura hindamise esimene etapp on Natura-eelhindamine. See on protseduur, mis aitab
otsustada, kas kavandatud tegevuse elluviimine voib Natura ala terviklikkuse sailimisele ja
kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ja/voi elupaigatiitipidele ebasoodsat mdju avaldada.

Eelhindamise etapis prognoositakse projekti vdi kava tdendolist mdju Natura 2000 vorgustiku
alale ning sealsetele kaitse-eesmarkidele, sh vajadusel koosmdju teiste kavade voi
projektidega ning hinnatakse, kas on vdimalik objektiivselt jareldada, et tegemist on
tdendoliselt ebasoodsa mojuga ala kaitse-eesmarkidele v6i moju ei ole valistatud. Kui
eelhindamise kdigus esitatud teave naitab, et ebasoodne mdju on tdendoline voi jaab
ebaselgeks, on tarvis labi viia Natura hindamise jargmine etapp — asjakohane hindamine.

Kas projekt voi kava on Natura ala(de) kaitsekorraldusega otseselt seotud voi selleks vajalik.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eesmdrk ei ole seotud Natura-alade
kaitsekorraldusliku tegevusega, st ei ole otseselt suunatud kaitsekorralduskavades
maaratletud vajalike kaitsetegevuste elluviimiseks.

Mojuala ulatuse maaratlemine.

Kavandatava tegevuse ala ei kattu Vainamere loodusala ja Vdainamere linnualaga, mis
kuuluvad Natura 2000 vorgustikku, kuid piirneb nendega. Loodusalal kaitstavad Natura
elupaigatiilip rannaniidud (1630*) ei ole esindatud DP alal ega alast viljapool rannas
loodusala piiril. Rannaniidud jadvad DP ala piirist ca 250 m lddne poole ja ida poole
Vainamere loodusala maismaaosale.

Elamu ja kdorvalhoonete rajamine ei oma teadaolevalt negatiivseid mojusid valjaspoole
ehitusala ning voimalikud Natura mdjud on vaid ehitusaegsed, juhul kui jargitakse koiki
ettendahtud ehituslikke meetmeid mdjude minimeerimiseks. DP alal on inventeeritud
kadastikud (5130), kuid need ei asu Natura alal ja ei kuulu seega Natura eelhindamise alla.

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta.

Informatsioon kavandatava tegevuse kohta on esitatud kdaesoleva KMH eelhinnangus eespool
ja siinkohal seda ei korrata.

Kavandatava tegevuse mojupiirkonda jadavate Natura alade iseloomustus.

Vabariigi Valitsuse korraldusega 05.08.2004 nr 615 vastu voetud ,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” punkt 66 alusel Vdinamere linnuala

> Kutsar, R.; Eschbaum, K. ja Aunapuu, A. 2019. Juhised Natura hindamise labiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6
IGike 3 rakendamisel Eestis. Tellija: Keskkonnaamet

5 Euroopa Komisjon. Komisjoni teatis Natura ET 2000 aladega seotud kavade ja projektide hindamine.
Metoodilised suunised elupaikade direktiivi 92/43/EMU artikli 6 I8igete 3 ja 4 séitete kohta. ET Briissel, 28.9.2021
C(2021) 6913 final.
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(EE0040001) Hiiu, Laane, Saare ja Parnu maakonnas
liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), luitsnokk-
part (Anas clypeata), piilpart (Anas crecca), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas
platyrhynchos), ragapart (Anas querquedula), radkspart (Anas strepera), suur-laukhani (Anser
albifrons), hallhani e roohani (Anser anser), vaike-laukhani (Anser erythropus), rabahani
(Anser fabalis), hallhaigur (Ardea cinerea), kivirullija (Arenaria interpres), soorats (Asio
flammeus), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart (Aythya marila),
hilp (Botaurus stellaris), mustlagle (Branta bernicla), valgepdsk-lagle (Branta leucopsis),
kassikakk (Bubo bubo), sb6tkas (Bucephala clangula), niidurisla e ridi e niidurtdi (Calidris
alpina schinzii), suurridi e ridi e suurrisla (Calidris canutus), vaiketull (Charadrius dubius),
liivattll (Charadrius hiaticula), mustviires (Chlidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia
ciconia), roo-loorkull (Circus aeruginosus), vilja-loorkull (Circus cyaneus), aul (Clangula
hyemalis), rukkiraak (Crex crex), vaikeluik (Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus
cygnus), kiuhmnokk-luik (Cygnus olor), valgeselg-kirjurdhn (Dendrocopos leucotos),
poldtsiitsitaja (Emberiza hortulana), lauk (Fulica atra), rohunepp (Gallinago media), varbkakk
(Glaucidium passerinum), sookurg (Grus grus), merikotkas (Haliaeetus albicilla), punaselg-
Ogija (Lanius collurio), kalakajakas (Larus canus), tommukajakas (Larus fuscus), naerukajakas
(Larus ridibundus), plutt (Limicola falcinellus), vootsaba-vigle (Limosa lapponica), mustsaba-
vigle (Limosa limosa), tdommuvaeras (Melanitta fusca), mustvaeras (Melanitta nigra),
vaikekoskel (Mergus albellus), jadkoskel (Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator),
suurkoovitaja (Numenius arquata), kormoran e karbas (Phalacrocorax carbo), tutkas
(Philomachus pugnax), hallpea-rahn e hallrdhn (Picus canus), plut (Pluvialis squatarola),
tuttplitt (Podiceps cristatus), vaikehuik (Porzana parva), tapikhuik (Porzana porzana),
naaskelnokk (Recurvirostra avosetta), hahk (Somateria mollissima), vaiketiir (Sterna
albifrons), rausktiir e rdusk (Sterna caspia), jogitiir (Sterna hirundo), randtiir (Sterna
paradisaea), tutt-tiir (Sterna sandvicensis), voot-podsalind (Sylvia nisoria), teder (Tetrao
tetrix), tumetilder (Tringa erythropus), mudatilder (Tringa glareola), heletilder (Tringa
nebularia), punajalg-tilder (Tringa totanus) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Vabariigi Valitsuse korraldusega 05.08.2004 nr 615 vastu voetud ,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” punkt 517 alusel Vainamere loodusala
(EE0040002) Hiiu, Laane, Saare ja Parnu maakonnas |Ilisas nimetatud kaitstavad
elupaigatiiibid on veealused livamadalad (1110), jogede lehtersuudmed (1130), liivased ja
mudased pagurannad (1140), rannikuldukad (*1150), laiad madalad lahed (1160), karid
(1170), esmased rannavallid (1210), pUsitaimestuga kivirannad (1220), merele avatud
pankrannad (1230), soolakulised muda- ja liivarannad (1310), vdikesaared ning laiud (1620),
rannaniidud (*1630), pusitaimestuga liivarannad (1640), joed ja ojad (3260), kuivad ndmmed
(4030), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal (*olulised orhideede kasvualad —
6210), liigirikkad niidud Ilubjavaesel mullal (*6270), lood (alvarid— *6280),
sinihelmikakooslused (6410), niiskuslembesed kdrgrohustud (6430), lamminiidud (6450), aas-
rebasesaba ja Urt-punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530), rabad (*7110), allikad ja
allikasood (7160), lubjarikkad madalsood l|ddne-md&dkrohuga (*7210), norglubja-allikad
(*7220), liigirikkad madalsood (7230), lubjakivipaljandid (8210), vanad loodusmetsad (*9010),
vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), puiskarjamaad (9070),
soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080), rusukallete ja jadrakute metsad (pangametsad —
*9180), siirdesoo- ja rabametsad (*91D0) ning lammi-lodumetsad (*91EQ);
Il lisas nimetatud liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on hallhiljes (Halichoerus grypus),
saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis dasycneme), viigerhiljes (Phoca hispida bottnica),
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harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), jdesilm (Lampetra fluviatilis), harilik
vingerjas (Misgurnus fossilis), emaputk (Angelica palustris), kaunis kuldking (Cypripedium
calceolus), ndmmnelk (Dianthus arenarius subsp. arenarius), roheline kaksikhammas
(Dicranum viride), kont-tanukas (Encalypta mutica), soohiilakas (Liparis loeselii), madal
unilook (Sisymbrium supinum), pust-linalehik (Thesium ebracteatum), jaik keerdsammal
(Tortella rigens), teelehe-mosaiikliblikas (Euphydryas aurinia), suur-mosaiikliblikas
(Hypodryas maturna), paksukojaline jéekarp (Unio crassus), vasakkeermene pisitigu (Vertigo
angustior), vaike pisitigu (Vertigo genesii) ja luha-pisitigu (Vertigo geyeri);

Natura 2000 alade kaitsekord on maaratletud siseriiklike kaitsealade kaitse-eeskirjade ja
hoiualade puhul looduskaitseseaduse alusel. Kaitse-eeskirja korval on oluliseks kaitse
korraldamise vahendiks (tegevusplaaniks) kaitsekorralduskavad, kus margitakse ala kaitse-
eesmadrkide seisukohast olulised keskkonnategurid ja nende mdju loodusobjektile, kaitse
eesmargid, nende saavutamiseks vajalikud t66d ja meetmed, t6ode tegemise eelisjarjestus,
ajakava ning maht.

Kaitsekorralduskavade koostamist korraldab Keskkonnaamet. Vdinamere linnuala ja
Vainamere loodusala kaitse-eesmirkide saavutamine on seotud ,Vormsi
maastikukaitseala, Nasi merikotka piisielupaiga ja Vdinamere hoiuala Vormsi saarele jaava
osa kaitsekorralduskavaga 2017-2026".
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Joonis 8. Natura prioriteetse elupaigatiiiibi rannaniidud (1630*) paiknemine DP ala suhtes.

DP alale jaab osaliselt ka Natura elupaigatiilip kadastikud (5130), kuid see ei ole seotud
Natura 2000 alaga (vt ka Joonis 9).

Kavandatava tegevuse moju prognoosimine Natura aladele

Kavandatavate tegevuse elluviimine ei tohi Natura 2000 alade kaitse-eesmarke kahjustada.
Natura eelhindamise kdigus peab arvestama iliksnes moju Natura 2000 vorgustiku aladele
ja nende kaitse eesmarkidele.
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Samas, kuna Natura 2000 ala on siseriiklikult kaitstud ning tldjuhul enamik kaitse-eesmarke
kattuvad, siis on Natura 2000 alade kaitse suuresti tagatud siseriiklike digusaktide kaudu. See
tihendab, et kui alal on tegemist hoiuala voi plisielupaigaga, siis on tegevus alal piiratud
looduskaitseseaduses satestatud kitsenduste ja tingimustega ning kui tegemist on
kaitsealaga (piirkonnas on ka Vormsi maastikukaitseala), siis on tegevus alal piiratud
looduskaitseseaduses ja kaitse-eeskirjades satestatud tingimustega.

Mdjude eelhindamisel on lahtutud EELIS-es (Eesti looduse infoslisteem, Keskkonnaagentuur)
olevatest andmetest kaitsealuste liikide ja elupaigatlilipide esinemise kohta.

Mojude hindamisel ei arvestata tegevuste ja objektidega, millele on viljastatud
keskkonnaluba vGi ehitusluba, kuna selliseid teadaolevalt piirkonnas ei ole. Vastasel korral
oleks nende mdju Natura aladele hinnatud loa andmise menetluste raames labiviidud
eelhinnangute ja/vdi KMH-de kaigus. Kavandatava tegevuse md&ju prognoosimine Natura
2000 vorgustiku aladele on esitatud Tabel 1-s.

Tabel 1. Kavandatava tegevuse moju prognoosimine Natura 2000 vorgustiku aladele.

Naturaala Hinnang mdéjule Asjakohase

hindamise
vajadus

Kavandatava tegevuse ala ei kattu Vainamere linnualaga, kuid
piirneb pohjas selle merealaga ja idas maismaa-alaga.

Natura linnualal inventeeritud liike DP alal ei leidu. Mdju
linnustikule ei avaldata.

Lahipiirkonnas on Ill kategooria kaitstavate linnuliikide liivatilli
(Charadrius hiaticula) elupaik (KLO9103710) ning punajalg-tilderi
EE0040001 (Tringa totanus) elupaik (KLO9103819). Mdlemad linnud on ka
Vainamere linnuala Uks kaitse-eesmarke.
linnuala

Kavandatava
tegevuse
0sas on moju
Liivatill on Eestis mererannikul dldlevinud haudelind, kelle valistatud.
arvukuseks hinnatakse 1000 — 2000 paari. Punajalg-tilder on (ks

tavalisemaid kurvitsalisi, kes on arvukaim rannaniitudel.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist
negatiivset moju Natura linnualale. Ehitustegevust ei nahta ette
mahus ega viisil, mis mojutaks Natura ala terviklikkust voi kaitse
eesmarke.

Kavandatava tegevuse ala ei kattu Vdinamere loodusalaga, kuid
piirneb pdhjas selle merealaga ja idas maismaa-alaga.

Natura loodusala inventeeritud elupaigatliipe DP alal ei ole.

Piirkonnas on nii ida kui lddne pool inventeeritud prioriteetne Kavandatava
elupaigatiiip rannaniidud (1630%). tegevuse
0sas on mdju
valistatud.

EE0040002
Vidinamere
loodusala = Rannaniidul DP alast idas on registreeritud Il kategooria
kaitsealuste taimeliikide kahkjaspunase sormkédpa (Dactylorhiza
incarnata) leiukoht (EELIS kood KLO9311330) ja soo-neiuvaiba
(Epipactis palustris) leiukoht (KLO9311222). Il kaitsekategooriasse
arvatakse nii liigid, mille arvukust ohustab elupaikade ja
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Naturaala Hinnang mojule Asjakohase

hindamise
vajadus
kasvukohtade havimine vo&i rikkumine ja mille arvukus on
vahenenud sedavdrd, et ohutegurite toime jatkumisel véivad nad
sattuda ohustatud liikide hulka, kui liigid, mis kuulusid | vG&i Il
kaitsekategooriasse, kuid on vajalike kaitseabindude rakendamise
t6ttu valjaspool havimisohtu.

Kahkjaspunane s6rmkapp ja ja soo-neiuvaip on Vdinamere hoiualal
laialt levinud ning kasvavad Vormsil praktiliselt kdikjal sooniitudel
ning rannaniitude tlemises voondis. Vainamere hoiualal/loodusalal
on liikide kasvualad seotud peamiselt niidukooslustega ja nende
kaitse on tagatud elupaikade poollooduslike koosluste hoolduse ja
kaitsega.

Ukski nimetatud Il kategooria kaitsealustest taimedest ei ole
Vdinamere loodusala kaitse eesmark. Pool-looduslikele
niidukooslustele on ohuks eeskatt kasvukohtade kulustumine ja
vOsastumine hoolduse lakkamisel.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist
negatiivset modju Natura loodusalale. Ehitustegevust ei nahta ette
mahus ega viisil, mis mojutaks Natura ala terviklikkust véi kaitse
eesmarke.

Natura eelhindamise tulemused ja jareldus

DP alal ja eriti kavandatud hoonestusalal metsas ei esine Vdinamere loodusalal kaitstavaid
Natura elupaigatiiipe. Muid registreeritud Linnudirektiivi voi Loodusdirektiivi | lisas
nimetatud ja Natura alal kaitstavate liikide elupaiku DP alal kavandatav tegevus ei mojuta (vt
pohjendused Tabel 1).

Natura eelhindamise tulemusena tuvastati, et Idhtuvalt kavandatava tegevuse paiknemisest,
iseloomust ja mahust on vilistatud negatiivne moju Vdinamere linnuala ja Vdinamere
loodusala okoloogilisele terviklikkusele ja kaitse eesmarkidele. Tegevusega ei ole oodata
Natura ala kaitse-eesmargiks olevate koosluste voi elupaikade pindala vahenemist voi
seisundi halvenemist.

Seetottu ei ole vajalik Natura asjakohase hindamise labiviimine, mis Eestis on seni voimalik
vaid KeHJS alusel reguleeritava keskkonnamoju (strateegilise) hindamise protsessi kaudu.

5.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei péhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Sdastva arengu pdhimotetega kooskdlas olevaks
saab pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ja laiendamist, et soosida
kompaktse struktuuriga elamupiirkondade teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Seega
DP-ga kavandatavat tegevust vdib pidada antud asukohas sobilikuks.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis vdiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.
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Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama koiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise vOi andma jaatmed
kaitlemiseks lle vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks v6i kompleksluba)
omavale isikule ning rakendama kdiki vBimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kditlemise korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jédtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jaatmete (eeskatt olmejaatmete) teke elamu kasutusperioodil, kuid seda ei
ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaditlus korraldatakse vastavalt jadgtmeseadusele ja Vormsi valla
jadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.

5.3 Méju pinna- ja péhjaveele

Vormsi saar jaab looduslikult kaitsmata vGi norgalt kaitstud (Borrby kiila) pdhjaveega alale
Eesti pohjavee kaitstuse kaarti (Maa- ja Ruumiamet) jargi.

Maapinnalt esimeks veekihiks on piirkonnas ca 140 m sligavuseni ulatuv Ordoviitsiumi
veekiht, mis on ulatusliku levikuga Siluri-Ordviitsiumi Matsalu pohjaveekogumi veekompleksi
alumiseks osaks. Pinnakatte paksus on ca 3 m ja koosneb liivast ja kruusast (mQlV).
Hiidrogeoloogilisi tingimusi saab tdpsustada imbruskonnas varempuuritud kaevude (ca 18-
50 m siigavused) andmete pdhjal. Vee kvaliteet veekihis vastab varempuuritud [ahimate
(Ostery vkt 5, Ostery vkt 6, Ostery vkt 21, Ostery vkt 25) kaevude andmete pdhjal enamike
komponentide sisalduse poolest joogiveele esitatavatele nduetele. Raua sisaldus on mdne
puurkaevu vees vahesel maaral (le joogivee piirnormi. Sligavuse suurenedes kdorgeneb
veekihis NaCl sisaldus.

Kruntidele on eskiisis kavandatud veevark ja kanalisatsioon, elektrivarustus. Igale
moodustatavale krundile on antud vdimalus rajada oma puurkaev (kokku 6 puurkaevu).
Puurkaevude tipsed asukohad lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Uhiste
puurkaevude rajamisel tuleb kasutajate vahel s6lmida notariaalne tahtajatu
veekasutuskord.

Ostery 13 vkt ja Ostery vkt 14 kinnistule ja4b osaliselt Ostery vkt 24 kinnistul asuva puurkaevu
PRK0024609 sanitaarkaitseala (raadius 50 m), kus on majandustegevus (sh elamute ning neid
teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamine) keelatud (VeeS § 151 Ig 2). Eeldatavalt on
vOimalik puurkaevule, sdltuvalt veetarbimisest, maarata hoopis 10 m hooldusala.

Puurkaevu(de)le tuleb tagada 10 m raadiusega hooldusala. DP algatamiseelses eskiisis
puurkaevude ja reovee kogumismahutite véimalikud asukohad veel ndidatud ei ole. Eelistada
tuleks véimalusel Uhis(t)e puurkaevude rajamist. Arvestatud on, et Ghel inimesel kulub
dopdevas ca 130 liitrit vett ehk 0,13 m3 d6psevas ja 4-liikmelise leibkonna 66pievane
tarbimine on seega ca 0,52 m3. Vihese veetarbimisega seoses ja arvestades vdimalikke
vahekaugusi, siis puurkaevud Uksteist vastastikku ei mdjuta. DP-ga kavandatud mahus
hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mojutada
pohjaveevaru suurust ja seeldbi pohjustada olulist keskkonnamoju.

Vormsi vallas reguleerib reoveekaitlust “Vormsi valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri”,
mis on kehtestatud aga 2018. aastal ehk enne veeseaduse kehtestamist. Seaduse jargi on
reovee kohtkditlus lubatav aladel, kus (hiskanalisatsioon puudub (Vormsil on
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Uhiskanalisatsiooniga haaratud vaid Hullo kila). Eeldatav reoveekditluslahendus on
kogumismahuti kasutamine. Purgimisteenust tuleb (ihe majapidamise mahuti
tuhjendamiseks kasutada keskmiselt vahemalt kord kuus. Planeeringu seletuskirja tuleb
markida kohustus sdlmida hoone pilstitamise jargselt reovee kogumismahuti
purgimisteenuse leping.

Teoreetiliselt vdib hajaasustuses kasutada reovee kohtkditluseks ka omapuhasteid
(kohtpuhasteid, mille projekteeritud reostuskoormus on alla 50 ie), kui keskkonnaalasel
kaalutlusel on see lubatav, juhtides neist bioloogiliselt vdi siivapuhastatud reovett sobilikku
suublasse. Seega on omapuhastid hajaasustuses lubatud, kui nad pole seadusega keelatud,
arvestades  Veeseadust ja  keskkonnaministri  31.07.2019 maddrusega nr 31
“Kanalisatsiooniehitise ~ planeerimise, ehitamise ja  kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus” kehtestatut.

Omapuhastites tuleb reovesi enne suublasse voi pinnasesse juhtimist puhastada vastavalt
asjassepuutuvatele digusaktidele, so suublasse juhitav heitvesi peab vastama 0igus- voi
haldusaktidega maaratud heitvee saasteainesisalduse piirvaartustele ja saasteainete
heitkogustele. Joogivee kvaliteet on otseselt mdjutatud maapinnalt infiltreeruva vee
kvaliteedist ning voib esineda bakterioloogilise saastumise oht. Veeseaduse (RT |,22.02.2019,
1) alusel keskkonnaministri maarusega 08.11.2019 nr 61 vastu voetud ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdaartused” § 8
jargi on kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel kehtestatud ka puhastatud heitveele
tavaparasest rangemad nduded. KSH eelhinnangu staadiumis oleva infos pohjal ei pea
ekspert kohtpuhasti rajamist ning heitvee suublasse juhtimist voi pinnasesse immutamist
antud asukohas lubatavaks. Samas puudub ka puhasti rajamise korral KSH algatamise
vajadus.

Ranna ehituskeeluvoondi vahendamisel tuleb arvestada hoonestusala maapinna
kdrgusarvudega valtimaks lleujutusohtu. Veeseaduse § 106 kohaselt on Uleujutus harilikult
veega katmata maa-ala ajutine kattumine veega, kaasa arvatud selline Uleujutus, mis on
pdhjustatud mere veetaseme tdusust rannikualal. Uleujutusega seotud risk on sellise
Uleujutuse esinemise voimalikkus, mis vdib kaasa tuua ebasoodsa mdju inimese tervisele ja
varale, keskkonnale, kultuuriparandile ning majandustegevusele. DP ala ei piirne maaratud
korduva lileujutusega alaga (vt ka peatiikk 4).

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) & 35 I6ige 3 kohaselt mdaratakse korduva iileujutusega
ala piir mererannal iildplaneeringuga ja selle tipsustab koostatav uus Vormsi valla UP.

DP seletuskirja eelndu naeb ette veevarustuse tagamiseks kruntidele puurkaevude rajamist.
Hoonete kanaliseerimiseks paigaldatakse igale krundile eeldatavalt reovee kogumismahuti
ja transporditakse reovesi puhastisse. Reoveemahuti peab olema kinnine sertifitseeritud
mahuti, mis tuleb paigaldada vastavalt tootjapoolse paigaldusjuhendi ja nduete jargi.
Nouetekohase kogumismahuti paigaldamisel ning ette nahtud kaevu hooldusala ja puhasti
kujasid jargides on riskid veekeskkonnale negatiivsete mdjude tekkimiseks vdga vaikesed.

Taiendavat reostusohtu ega piirkonna hiidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole ette
ndha. Liig- ja sademevee adrajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt &rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.
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Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel vGimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist.
Soovitav on kasutada sademeveest vabanemiseks loodusldhedasi lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus véimalik. Samuti
on soovitatav sademevett lokaalselt immutada ja koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mdju Lianemere vee kvaliteedile ja pGhjavee
reZiimile voi kvaliteedile.

5.4 Jaakreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- voi pOhjavee reostust, mis seaks
piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

5.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Planeeritav ala kiilgneb kohaliku Ostery teega, kus tee keskmine d&paevane liiklussagedus on
vaike. Puudub vajadus mira leevendavate meetmete rakendamiseks.

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mdjud on luhiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti médduvate mdéjudega ning arvestades tegevuse
mahtu ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset moju.

Piirkonna valisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
DP realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja dhusaastet.

Kavandatava hoonestuse kittelahendus maadratakse detailplaneeringu koostamisel.
Individuaalsetel kiittelahendustel oluline negatiivne keskkonnamdju puudub.

Lokaalkuttelahendusena v6i ahikittele tdienduseks on populaarne maasoojuse
(geotermaalenergia) kasutamine. Sealjuures soovitakse kasutada nii horisontaal- kui
vertikaallahendusi. Horisontaalkollektorite kasutamisel tuleb hinnata selleks vajaliku vaba
maa olemasolu ning pinnase omadusi, mida antud juhul metsa-alal ei ole.
Vertikaalkollektorite (maasoojus puuraugud) puhul tuleb jargida ehitusseadustikus ja
keskkonnaministri 09.07.2015 maaruses nr 43 (nduded kaevudele) esitatud tingimusi.
Kollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni joogiveena kasutatava veehorisondini,
tuleb esitada projekti juurde hiidrogeoloogiline eksperthinnang lahenduse ohutuse ja
keskkonnamdjude osas. Omavalitsusel on 0Gigus keelduda soojuspuuraugule ehitusloa
andmisest kui puudub veendumus selle negatiivsete keskkonnamodjude puudumise osas.

Lokaalsete taastuvenergia lahenduste kasutuselevott vajab (ldjuhul projektipShist
lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevéttu Uldiselt soositakse, kus
vdimalik. Ohk-vesi ja 8hk-8hk soojuskiitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete
valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning tehnoseadmete miiraga,
mis ei tohi Uletada elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "’Valisdhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid”
lisas 1 toodud normasemeid.

Ehitustoode kdigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Kinnistu valgus(reostus) voib
tinglikult suureneda, kuid kasutatakse kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi.
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Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni vGi
[6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha lilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

5.6 MoGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Vormsi saarel elab alaliselt hinnanguliselt 150-200 inimest, pusielanikkond kahaneb ja
vananeb. Ligikaudu 28% maast on riigi- voi munitsipaalmaa ning hinnanguliselt 40-45% maast
kuulub rootslastele. Vormsi valla maakasutus on darmiselt killustatud — saar on jaotatud
kitsaste siiludena erinevate omanike vahel ning sellest suurema osa maakasutust
korraldatakse kaudselt, vahendatult ja/vdi passiivselt. Vormsi vald vajab uusi pusielanikke.

Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku mGju v6i moju tervisele ei ole ette naha.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku mdju varale.

5.7 Visuaalne méju
Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige hoonete
kavandamise tottu praegu hoonestamata alale.

Planeeringuala asukohta voib pidada visuaalselt sobivaks elamu rajamiseks, kuna hooned
ei jaa Ostery teelt niha.

Planeeringus maaratakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete sobitumise
olemasolevasse hoonestuspilti. Hoonete suurim lubatud arv krundil, lubatud ehitisealune
pind ja hoonete lubatud maksimaalne kdrgus elamul maaratakse vastavalt Vormsi valla
Uldplaneeringule ja valja kujunenud traditsioonidele saarel.

Korghaljastus (metsaala) valjaspool hoonestusala sailitatakse.
5.8 M&ju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad.

Otsene maju kultuurivaartustele DP realiseerimisel puudub.
5.9 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.
Seega ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamadjuga avariiolukordade esinemist.

5.10Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis teadaolevad teised voi lildplaneeringuga ldhialal lubatud
hilisemad sarnased arendused hetkel puuduvad, millega seoses voiksid avalduda
koosmojud voi mojude kumuleerumine.
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5.11Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu vordlemisi vaiksemahulist eluhoonestust
kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete Ulevotmisel. Antud juhul on tegu vordlemisi
vaiksemahulist eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Gigusaktide nduete llevotmisega puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
digusaktides satestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Uheks selliseks
pohimotteks on ka Euroopa ruumilise planeerimise harta kohane ndue ldhtuda madalama
astme planeeringute elluviimisel eelkdige Uldisematest planeeringutest, mida antud juhul
tehakse.
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6 Ehituskeeluvoondi vahendamine

Tavaparaseks on ranna ehituskeeluvoondi (EKV) laiuseks meresaartel 200 m veepiirist. Antud
juhul ei ole tegemist Uleujutatava rannaga ning EKV-d vdib arvestada keskmisest veepiirist.

Kuna ala katastriiiksused on valdavas osas ehituskeeluvoondis, siis DP elluviimise
eeltingimus on antud asukohas EKV vahendamine. Tapne ehituskeeluvoondi vihendamise
ulatus selgub planeeringu koostamise kaigus.

LKS § 34 alusel on ranna voi kalda kaitse eesmark rannal véi kaldal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba lilkkumise ja juurdepaasu tagamine.

LKS § 40 jargi vOib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit suurendada vdi vahendada, arvestades
ranna vOi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.

Vormsi valla UP kiigus koostatud KSH aruandes on analiiiisitud muuhulgas
ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanekut Borrby kiila Ostery EKV12 alal. Eesmirk on
alal voimaldada elamuehitust arendusalaga kiilgneval alal, kus p6himotteks on rannal
maksimaalse ehitusjoone kujundamine teest 45 m kaugusel. Ehituskeeluvodndi
vahendamise eesmark on alal vGimaldada elamuehitust arendusalaga kilgneval alal, kus
pohimotteks on rannal maksimaalse ehitusjoone kujundamine teest 45 m kaugusel,
analoogselt ka Hosby kiilasidamikus teest planeeritud 45 m ulatuses ehitustegevuse
vOimaldamine. Ehituskeeluvoéndi vahendamise alale jadb Natura elupaigatiilp kadastikud
(5130), kuid Natura 2000 ala antud asukohas ei ole.

Ala kattub rohevdrgustiku koridoriga Borrby K1, millele on uldplaneeringuga seatud
tingimuseks, et ehitamine on lubatud vanadel talukohtadel, duealadel ja sadamaalal,
valjaspool neid mitte kaugemal kui 45 m olemasolevast teest mere poole. Ehitus- ja
tarastamiskeeld veepiirist on 150 m, tdisehitus mitte lle 10% maalksusest, Valjaspool
ehitusalust pinda tuleb kdérghaljastus sailitada. Tegevus ei ole vastuolus rohevorgustiku
lildtingimustega. Ehitusalusel pinnal havineb kull kadastik, kuid arvestades, et valjaspool
ehitusalust pinda tuleb korghaljastus sdilitada, ei kaasne kavandatuga looduskooslustele
olulist negatiivset mdju. Tegevusega ei kaasne kahjulikku moju veekeskkonnale. Arendamisel
tuleb olenevalt hoone kasutusviisist lahendada reoveekaitlus ja prigimajandus vastavalt
veeseaduses ja jadtmeseaduses sitestatud nduetele. KSH aruandes (koostaja Kobras OU) on
lisaks strateegilisele analiilisile ka vastav lilevaatlik joonis (Joonis 9).
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] ehituskeeluvoondi rohevorgustiku tingimused

vahendamise ettepanek ehituskeeld
. naturaelupaik véib ehitada taastatavale
_ . avaliku kasutuse ettepanekuga talukohale _ :
e : vib ehitatada vastavalt R
——— Vainamere linnuala tingimustele S ;
[ ] vainamere loodusala - arendusala
Planeeritav maakasutus
| maetodstuse maa-ala

Joonis 9. Borrby kiila Ostery EKV12 asukoht ja ehituskeeluvééndi vihendamise véimalused.

Varasema detailplaneeringu KSH eelhinnangus olid toodud dra vastavad pdhjendused, mis on
jatkuvalt aktuaalsed ka suurenenud DP alale.

Qj_JEMM/\
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6.1 Rannal asuvate looduskoosluste sailimine

Ranna kaitse eesmark on seal asuvate looduskoosluste sailitamine.

DP ala ei kuulu Uhegi kaitstava al koosseisu, samuti ei ole seal Eesti Looduse Infoslisteemi
(EELIS) andmetel registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti. Alal on inventeeritud
loodusdirektiivi | lisas nimetatud elupaigatiiip kadastikud (5130), kuid see ei jaa Natura alale.
Kadastikud on Eestis poollooduslikud kooslused, mis enamasti on kujunenud inimtegevuse
kdigus kariloomade karjatamise ning niitmise |0ppemisel loopealsetel, livandmmedel ja
muudes kuivades kasvukohtades asuvatele endistele niitudele. Kadastikena kasitletakse
samas koiki alasid, kus pddsarindes domineerib kadakas. Tekkinud vdivad need olla nii
looniidule kui sirjaniidule. P&Gsa- ja/voi puurindes vGib esineda ka teisi liikke, kuid
elupaigatlitbiks (5130) madratletakse eelkdige puhaskadastikke liituvusega tle 30 %.

Kuigi ka elupaigatiiiip 5130 on loetud kaitset vaarivaks Euroopa skaalas, on Eestis eelkdige
oluline prioriteetse ja haruldase loopealsete elupaigatiiiibi sdilimine’.

Alal, kus ehituskeeluvodndit vdhendatakse tallamisest tulenev ebasoodne madju
rannakooslustele ei suurene, kuna hoonestusala on kavandatud metsaalale ning sailib piisav
ranna kaitse funktsiooniga metsavoond.

Puudub vajadus ette ndha meetmed lleujutusohu vahendamiseks.

Lihtuvalt eeltoodust, ei avalda ehituskeeluvoondi (EKV) vihendamine olulist negatiivset
mdju rannal asuvatele looduskooslustele.

6.2 Inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine

Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine.

Planeeritav ala ei paikne tiheasustusalal ja ei ole kehtiva UP-ga maaratud elamualaks.

Eesti pOhjavee kaitstuse kaart (Eesti Geoloogiakeskus) jargi on ala lilemine pohjavesi
looduslikult ndrgalt kaitstud. Rannal veekaitsevdondis on keelatud sellised tegevused, mis
vOivad pOhjustada ranna erosiooni, vee saastumist ja veega seotud elustiku kahjustumist.
EKV-d ei vdhendata kuni 20 m veekaitsevodndi piirini. Kavandatav tegevus ei modjuta
keemiliselt ega Okoloogiliselt Ladanemere seisundit. Tulenevalt tegevuse iseloomust
eeldatavalt negatiivne mdju merele puudub.

Ranna-alade arendamisel tuleb siiski asjakohaselt Idhtuda Vabariigi Valitsuse poolt kinnitatud
Uleujutusega seotud riskide maandamiskavast ja kliimamuutustega kohanemise
arengukavast. Vastavad meetmed on toodud L3aane-Eesti vesikonna lleujutustega seotud
riskide maandamiskavas 2022-2027 (kinnitatud 08.06.2022,
https://envir.ee/keskkonnakasutus/vesi/uleujutused, ajakohastamisel).

Seega kavandatav tegevus veekaitse eesmarkidega vastuolus ei ole. EKV vahendamine
vastavalt DP-le ei too kaasa oluliselt suurenevat inimtegevusest lahtuvat kahjulikku moju
rannal, mis ldheks vastuollu ranna kaitse eesmarkidega.

’Helm, A. 2019. Eesti parandkooslused: loopealsed ja kadastikud. Ulevaade elurikkusest ja vddrtustest ning juh
end hooldamiseks ja taastamiseks. Keskkonnaameti tellimusel koostatud juhendmaterjal. Tartu.
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6.3 Kalda eripara arvestava asustuse suunamine

Ranna kaitse eesmark on ranna eripara arvestava asustuse suunamine.

Planeeringuala asub hajaasustusalal. Kavandatav hoonestusala ei ole valitud vahetult
kohaliku tee darde, kuna tegemist on Vormsi saare vaartusliku maastikuga, kus olulised on
vaated. Antud asukohas ei ole valjakujunenud ehitusjoont.

Planeerimisel mere rannal tuleb alati arvestada asukohast tingituna esineda vdivate
Uleujutusohtudega ning kliimamuutustega kaasnevate muude vdimalike riskidega (sademete
rohkusest tingitud Uldiste Uleujutuste véimendumine, tormide tugevnemine ja sagenemine,
veetaseme tdusust ning tuule ja lainetuse mdjust pdhjustatud rannaerosiooni kiirenemine,
vGimalike maalihete esinemine jne) ning nende maandamise véimalustega.

Uldjoontes arvestab DP lahendus ja EKV vidhendamine ranna eripidraga asustuse
suunamisel.

6.4 Vaba liikumise ja juurdepaasus tagamine

Ranna kaitse eesmark on rannal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu dares
ning asub kaldavoodndis.

EELIS (Eesti looduse infoslisteem, Keskkonnaagentuur) andmetel ja veeseaduse § 23 16ike 1
alusel on Lddnemere kallasraja ulatus Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse (KeUS) § 38 I&ike
2 kohaselt 10 m. KeUS § 38 ja 39 reguleerivad igaiihedigust kallasraja kasutamiseks ning
kaldaomaniku digused ja kohustused selle &iguse tagamisel. KeUS § 38 I8ikes 1 on
maaratletud, mida peetakse silmas kallasraja all.

Kallas on LKS § 5 loike 1 kohaselt merd, jarve, j6ge, veehoidlat, oja, allikat voGi
maaparandussiisteemi eesvoolu &daristav ja erinduete kohaselt kasutatav maismaavoond.
Avalike ja avalikult kasutatavate veekogude &arset kaldariba nimetatakse kallasrajaks.
Laanemere, Peipsi jarve, Lammijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve kaldaid nimetatakse kiill LKS
§ 5 I6ikes 2 rannaks, kuid nende veekogude rannadarne avalikult kasutatav maariba on
sellegipoolest kallasrada.

Avalik juurdepddsu rannale ei takistata. DP lahenduse elluviimine metsaalal ei mdjuta
kallasrada, mis jaab sailitatava metsa poolt varjatuks rannale. Ranna-alale juurdepaas seega
sailib senisena.

Seega planeeringulahendus ja EKV vihendamine vaba liikumist ja juurdepaasu kallasrajale
ei halvenda. Rannal on jatkuvalt tagatud vaba liikumine ja juurdepaas.

33
‘LEMMA



Vormsi vallas Borrby kiilas Ostery vkt 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ja 14 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

6.5 Kokkuvote

Kokkuvotteks on ehituskeeluvoondi vahendamine DP alusel eksperdi arvates voimalik ning
niiiid toetab seda ka koostatav Vormsi valla UP eskiislahendus. Samas tuleb Vormsi vallal
koostada iiheselt arusaadavad hoonestustingimused, kas soositakse ehitamist vahetult tee
aarde voi eelistatakse vaartuslikus maastikus vaadete sailimist.

Eeldatavalt ei kaasne ranna kaitse eesmairkide kahjustamist ehk puudub tdiendav
inimtegevusest lahtuv oluline kahjulik m6ju ranna looduskooslustele, samuti arvestatakse
ranna eripara ning tagatakse rannal vaba juurdepaas ja liikumine.

Keskkonnaamet on oma eelseisukohti piirkonnas varem valjendanud kirjaga 19.03.2021 nr
7-9/21/4551-2 ja 25.01.2023 nr 6-2/22/25213-2 (seisukoht Ostery rannaala
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja keskkonna mdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta). Ranna ehituskeeluvoondis looduslike kooslustega (metsamaa) Uimbritsetud alal, kuhu
juurdepdasuks puudub tee ja vajalik taristu. Seega ei saa ilma ehituskeeluvoondit
vahendamata asukohas uusi hooneid pistitada. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit voib
suurendada voi vahendada, arvestades ranna voOi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest (ranna ehituskeeluvédndi vahendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul). Lopliku seisukoha ehituskeeluvoondi vihendamise
voimalikkuse osas saab Keskkonnaamet votta parast detailplaneeringu planeerimisseaduse
kohast vastuvotmist ning Keskkonnaametile esitamist. Ehituskeeluvoondi ulatuse
vahendamise taotlemisel tuleb kohalikul omavalitsusel selgitada ehituskeeluvoondi
vahendamise vajadust. Detailplaneeringu koostamisega ei kaasne 0&igustatud ootust
ehituskeeluvodndi vahendamise menetlemisel positiivse tulemuse (ehituskeeluvoondi
vahendamise) saamiseks. Detailplaneeringu elluviimise vdimalus kalda ehituskeeluvéondis
sOltub eelkdige kalda kaitse eesmarkidest kuid ka detailplaneeringu lahendusest.

Piiratud ehitusbigusega ala kinnistu omanik ei saa omandidiguse puutumatusele tuginedes
eeldada, et avalikes huvides seatud piirangut peab olema igal juhul voimalik tema kasuks
muuta. Ehituskeeluvodndi vahendamine on erandi tegemine (ldkehtivale normile ning
lubatud vaid pdhjendatud vajaduse (mitte véimaluse) korral.

Keskkonnaamet saab seega otsustada ka uue DP lahenduse ehituskeeluvéondi
vahendamise lile alles parast detailplaneeringu planeerimisseaduse kohast vastuvotmist
ning Keskkonnaametile esitamist LKS § 40 Ig 4 p 2 alusel.
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7 Leevendavad meetmed metsaalal

Kuna tegemist on Vdinamere hoiuala ja Natura 2000 aladega piirneva metsaalaga Lddnemere
ranna ehitus- ja piiranguvoondis, kus kinnistul sdilitatakse suur osa metsast, siis ehitustoode
kdigus tuleb voimalikult valtida sailivate puude juurte ja tlivede vigastamist. Kadastike
sailitamisel jargida vajadusel eespoolmainitud loopealsete ja kadastike hooldusjuhendit.

Uldjuhul tuleb Idhimad puud eraldada ehitustsoonist (ajutise piirdeaiaga). Juhul kui siilitavate
puude kasvutsoonis soovitakse labi viia ehitustdid ning puu likvideerimine ei ole otstarbekas,
tuleks arvestada alljargnevate asjaoludega:

a) puule tuleb seada tarand vahemalt 3 m x 3 m ulatuses.

b) suuremaid kui 5 cm juuri ei tohi ldbi raiuda. Juured tuleb lahti kaevata ja Umber tosta. Juuri
on keelatud I6hkuda kopaga rebides.

¢) puujuurte imbertdstmisel mitte murda juuri kokku.
d) puujuurte kahjustumisel tuleb juured Idigata tagasi hargnemiskohalt.

e) puujuurte kasvu suunamiseks ja vundamendi kaitsmiseks tuleb paigaldada
juuretdokkematerjal.

f) valtida juurestiku I6hkumist enama kui 10 % osas.

g) puu Umbruses asuvat pinnast ei tohi tosta ehk juurekaelasid ei tohi matta ka ehituse ajal.
h) vora ulatuses ei tohi sdita rasketehnikaga.

i) murukamara ja puujuurestiku kaitseks tsemendivedelike ja muude té6stusvedelike eest

tuleks kasutada filtreerimiseks liivakaste.

Arvestades leevendusmeetmetega, siis planeeritav tegevus ei mojuta ala valjakujunenud
niiskusreZiimi ning alal ei kaasne p6ordumatud muutused sailitatavatel metsaaladel.
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8 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringut vdib pidada Vormsi valla lldiste arengu eesmarkidega (Vormsi valla
arengukava 2020-2030) uldiselt kooskdlas olevaks. Asustuse laiendamine ja/vdi tihendamine
aitab ellu viia valla arengueesmarke, soodustades pusielanikkonna kasvu ning suurendades
valla tulubaasi.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS & 6 16ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetellu.

DP ei vasta siiski  kdrgemalseisvale strateegilisele dokumendile (kehtiv UP) ranna
ehituskeeluvoondi ja ka maakasutuse juhtotstarbe osas.

PlanS § 124 I16ike 6 alusel on keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalumine vajalik § 142
nimetatud detailplaneeringu (ehk Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu) koostamisel.
Antud juhul on tegemist kehtivat Vormsi valla lldplaneeringut (ehituskeeluvoondi osas)
muutva detailplaneeringuga, juhul kui DP kehtestatakse enne koostatava UP kehtestamist.
Samuti ei ole kehtivas UP-s arvestatud maakasutuse juhtotstarve osas, et DP ala
maaratletaks kui elamuala.

Kuna planeeringuala piirneb Vdainamere hoiualaga, mis on ka Natura 2000 vorgustiku loodus-
ja linnuala, siis eelhindamise vajadus tuleneb ka maaruse nr 224 § 15 punktist 8 ehk selline
tegevus, mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik,
kuid mis voib Uksi vdi koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mdjutada Natura 2000
vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.

Tuleb arvestada, et KSH eelhinnangu llesanne on eelkdige (eel)hinnata, kas DP koostamise
juurde tuleb kohalikul omavalitsusel algatada tdismahus keskkonnamdju strateegiline
hindamine voi mitte. Muud, ka edasised keskkonnakaitselised (ilesanded, lahendatakse DP
koosseisus vastavalt PlanS-le.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 IGigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamaju. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle l3dhiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) Vormsi saar asub Lddne Maakonnaplaneeringu alusel rohelise vorgustiku alal ja DP ala
jaab Vormsi saare vaartuslikule maastikule. Planeerimisega on voimalik tagada
rohelise vorgustiku toimimine ka metsa-ala osalisel hoonestamisel ning sailitada
rohelise vorgustiku looduslike alade osatdhtsus vahemalt 90%, samuti sailitada
vaartuslik maastik.
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4) ala piirneb Natura 2000 vorgustiku aladega ning piirkonnas paikneb kaitsealuseid
looduse Uksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus ei tohi mojutada. DP
alal ei asu kaitsealuste liikide leiualasid.

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme
suurenemine, mis tooks kaasa Glenormatiivsed tasemed;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele vdi majandustegevusele;

7) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahdiringu teket.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

KSH eelhinnangu llesanne ei ole otseselt hinnata ruumilist moju ja hoonestuse sobitumist
keskkonda. Antud teema lahendamine on planeeringu lilesanne.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning peab
planeeringu koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente
hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH lile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt.
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