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Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamaoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine (Borrby kiila, Ostery)

Vormsi Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati 18.12.2024 taotlus (reg nr 7-
1/126/2024) detailplaneeringu algatamiseks Borrby kiilas Ostery katastriiiksustel. Vastavalt
esitatud taotlusele on detailplaneeringu eesmérk Ostery vkt 8, vkt 9 ja vkt 10 katastriiiksused
liita theks katastriiiksuseks. Liidetud katastriiiksuse ning Ostery vkt 7, vkt 11, vkt 12 vkt, 13
ja vkt 14 sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast elamumaaks. Samuti ehitusoiguse ja
hoonestusala méiramine, tehnovorkude ja —rajatiste ning juurdepédisutee véimaliku asukoha
maédramine, ehitiste ehituslike ja kujunduslike tingimuste méidramine, liikluskorralduse,
haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete méiaramine.

Planeeritavad katastritiksused jddvad osaliselt (vkt 7, vkt 8, vkt 9, vkt 10, vkt 11, vkt 12, vkt 13)
voi tervenisti vkt 14 ranna ehituskeeluvéondisse. Detailplaneeringuala suurus on ligikaudu 15
ha, hdélmab Borrby kiilas Kkatastritiksusi (katastritunnustega 90701:001:0115,
90701:001:0116, 90701:001:0117, 90701:001:0118, 90701:001:0119, 90701:001:0121,
90701:001:0122, 90701:001:0123 sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Detailplaneeringu
nimetus on ,Ostery detailplaneering*.

PlanS § 124 16ike 6 kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab
Natura 2000 vorgustiku alale moju ja PlanS § 125 loike 1 punktis 4 ja §-s 142 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist
hindamist, lidhtudes keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 ldigetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest. Detailplaneeringu algatamise otsuse lisaks on OU Lemma
poolt koostatud Borrby kiila Ostery detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) eelhinnang, milles jareldati, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuste
elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnamoju Natura 2000 alale, samuti ei ndhtu vajadust
koostada lisauuringuid. KeHJS kohaselt tuleb keskkonna strateegilise hindamise eelhinnang
koostada juhul, kui tegemist on ildplaneeringu muutmisega. Eelhinnagu pdhjal ei teki
vajadust tdiemahulise keskkonna strateegilise moju hinnangu koostamiseks.

Tulenevalt eeltoodust, planeeringuala kohta koostatud keskkonna strateegilise hinnangu
eelhinnangust ja Natura 2000 eelhinnangust, ei ole KSH koostamine ja Natura 2000
tdishindamine vajalik.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu, KSH eelhinnang ning detailplaneeringu
ldhteseisukohad esitati Keskkonnaametile seisukoha andmiseks ja ettepanekute esitamiseks.
Keskkonnaamet (kiri 04.04.2025 nr 6-5/25/5583-4) on seisukohal, et menetletava Borrby kiila
Ostery detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes



ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeeringu menetluse kdigus PlanS § 126 Ig-s 1 méiratud tilesannete tiitmisel.

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on vodimalik tutvuda Vormsi valla
veebilehel aadressil https://vormsi.ee/ ja to6péevadel Vormsi Vallavalitsuses aadressil Hullo,
Kiilamaja, Vormsi vald.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 61g 1, §
22 1g 2, planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 Ig 1, ning detailplaneeringu algatamise
taotluse, Vormsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Borrby kiila Ostery detailplaneering, mille eesmérk on:
1.1. Hoonestustingimuste midramine 6 kinnistule;

1.2. Ehitusdiguse méadramine-rajada iiksikelamu ja abihoonetega majapidamine koos
vajalike tehnovorkude ning ligipddsuteedega;

1.3. Kommunikatsioonide asukoha miiramine;

1.4. Maa sihtotstarbe muutmine;

1.5 Katastriiiksuste vkt 8, vkt 9, vkt 10 liitmine;

2. Detailplaneeringu nimetus on ,, Ostery detailplaneering®.

3. Méairata planeeringuala suuruseks ligikaudu 15 ha vastavalt kdesoleva otsuse lisale nr 1.
4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt kdesoleva otsuse lisale nr 2.

5. Mitte algatada Borrby kiila Ostery detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilist hindamist,
kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamédju ega
ebasoodsat moju Natura 2000 vorgustiku kaitse-eesmérkidele vastavalt kiesoleva otsuse lisas
3 toodud eelhinnangule.

6. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Vormsi Vallavalitsus (vv@vormsi.ee, +372 52
96 318), koostaja on LandComposition OU (e-post: info@landcomposition.ee) ning algataja,
vastuvotja ja kehtestaja on Vormsi Vallavolikogu (volikogu@vormsi.ee).

7. Otsus joustub teatavakstegemisega.

8. Vallavalitsusel korraldada otsusest teavitamine.

9. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust, et Vormsi Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jitmise otsus.
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