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Rumpo kiila Kruusaaugu detailplaneeringu vastuvéotmine

Vormsi Vallavolikogu 17.02.2023 otsusega nr 7 algatati Rumpo kiila Kruusaaugu
detailplaneeringu koostamine Kruusaaugu (katastritunnus 90701:002:0207) maatiiksusel ning
jaeti algatamata detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamine. Detailplaneeringu
eesmirgiks on Rumpo kiila Kruusaaugu maatiksusel ehitusdiguse méidramine elamu ja kuni
kuue abihoone piistitamiseks ja taristu lahendamine ning ranna -ehituskeeluvédndi
vihendamine.

Planeeringuala, pindala 1,1 ha, sihtotstarve 100% elamumaa, asub Rumpo teest (kohalik tee nr
9070001) kirdes, Vormsi ringtee ja Hullo tee ristmikust ~1100 m kagus. Planeeringuala on
hoonestamata Vahetult kinnistu

kirdeservas on Kordbackani kinnistul kraav, kirdeservas on Kordbackani kinnistule viiv
pinnastee. Aia (90701:002:0206) kinnistu servas on puitpostidel okastraataed.

Kinnistust edelas asub krundi ldheduses {ile Rumpo tee Viinamere hoiuala, mis on iihtlasi
Natura

2000 Viinamere loodusala (EE0040002) ja linnuala (EE0040001).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Vormsi Vallavolikogu 14.06.2004 méaarusega nr
8 kehtestatud Vormsi valla iildplaneeringu muutmiseks. Vormsi valla tildplaneeringu jargi asub
planeeringuala hajaasustuses pollumaal. Detailplaneeringuga ei kavandata Vormsi valla
tldplaneeringu péhilahenduse muutmist kuid tulenevalt ranna ehituskeeluvéondi vihendamise
ettepanekust on tegemist Vormsi valla uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga
(looduskaitseseadus (LKS) § 401g 4).

Planeeringuga ndhakse ette Kruusaaugu katastritiksusel hoonestusala suuruseks 1482 m2,
ehitusalune pind kuni 600 m2, hoonete arv kuni 7, péhihoone kérgus kuni 8 m (abs. e.
merepinnast) ja kuni 2 korrust, abihoone kérgus kuni 5m (abs. e. merepinnast). Ehitised on
kavandatud planeeringualast kagus asuva Vare (90701:002:0203) katastritiksustel asuva
hoonestusega samale ehitusjoonele. Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud pohjaveega alal.
Veevarustus ja kanalisatsioon planeeritakse lahendada planeeringualale rajatava puurkaevu ja
lokaalse reoveekanalisatsiooni (septik koos imbvéljakuga) abil. Juurdepéis alale on nr 9070024
Karjiari teelt, mis tuleb omavalitsusele kuuluvalt Rumpo 9070001 teelt. Karjdéri tee libib
loodeservas ~160 m ulatuses Kruusaaugu kinnistut ja sellele nihakse ette avalik kasutus kuni tee
rekonstrueerimiseni ja tiielikult Karjaari tee (90701:001:0659) kinnistule tdstmiseni.
Planeeringuala asub Lid&nemere ranna ehituskeeluvoondis. Kédesoleva detailplaneeringuga
tehakse ettepanek vidhendada ranna -ehituskeeluvoondit Kruusaaugu detailplaneeringu
pohijoonisel ndidatud hoonestusala ulatuses.

Planeeringuala ei piirne merega. Uleujutusohtu planeeringuga kavandatud ehitistele ei ole.
Veepiir asub ca 310 m kaugusel katastritiksuse piirist. Hoonestusala asub ca +8 m merepinnast.



Planeeringualast mere suunas asub Vdinamere Hoiuala (KLO2000241), mille koosseisus on
Natura 2000 loodus- ja linnuala. Planeeringuga kavandatav ei mojuta neid alasid.
Planeeringuga kavandatud tegevused eeldatavalt ei too kaasa ranna kaitse eesmairkide rikkumist
ning planeeringualal ranna ehituskeeluvéondi vihendamisest tulenevad keskkonnamojud ei ole
olulised. Planeeringualal ei esine teadaolevalt kaitsealuseid liike ja vaadrtuslikke taimekooslusi,
sh Natura elupaigatiiiipe. Detailplaneering ei nie ette rannavodndi reljeefi muutmist ega
maapinna ulatuslikku tostmist voi langetamist. Kinnisasjade jagamist, kolvikute ulatuslikku
muutmist ei kavandata. Planeeringualale pddsemiseks kasutatakse olemasolevaid avalikke teid.
Katastritiksuse idapiirist ca 40 m kaugusel asub keskpingeliin.. Hoonete mahtude ja harja
korguste kavandamisel Iahtutakse piirkonna olemasolevast hoonestusest.

KSH eelhinnangu (26.07.2023) kohaselt ei saa eeldada detailplaneeringu realiseerimisega
kaasnevana tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiiteks
negatiivset moju hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Lihtudes planeeringuala ja
selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ette niha DP realiseerimisel
eskiisiga kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamoju,
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripidrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme suurenemine, mis tooks
kaasa iilenormatiivsed tasemed.

Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jddkreostust, mistottu
ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
maakasutusele voi majandustegevusele.

Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese
l6hnataju tiletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket.

Ranna ehituskeeluvoondit voib looduskaitseseaduse § 40 kohaselt vihendada, arvestades ranna
voi kalda kaitse eesméirke ning lihtudes taimestikust, reljeefist, kélvikute ja kinnisasjade
piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest. Ranna
ehituskeeluvéondit voib vihendada Keskkonnaameti ndusolekul, mille aluseks on kehtestatud
tldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldav vastuvoetud detailplaneering.
Ehituskeeluvoondi vihendamine joustub kehtestatud detailplaneeringu joustumisel.

Planeeringualal ranna ehituskeeluvéoéndi vihendamisest tulenevad keskkonnamojud ei ole
olulised

Detailplaneeringu on kooskolastanud asjaomased asutused Keskkonnaamet 09.04.2024 nr 6-
2/24/6883-4 planeerimisseaduse § 133 1g 1 ja LKS § 14 Ig 1 p 5 alusel. Pidédsteamet andis
kooskolastuse 24.05.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/2236-4, Detailplaneering edastati arvamuse
avaldamiseks planeeringuala naaber- ja juurdepédisutee aluste kinnisasjade omanikele kirjaga
7-1/15/2024 28.02.2024. Kinnisasjade omanikud méairatud téhtajaks arvamust ei avaldanud.
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium avaldas oma arvamuse seletuskirja tidiendamiseks
15.05.2024 kirjaga nr 14-3/2161-1.

Keskkonnaameti kooskolastusega ei teki oigustatud ootust ehituskeeluvéondi vihendamise
voimalikkuse osas. Ehituskeeluvoéndi vidhendamiseks peab kohalik omavalitsus esitama
Keskkonnaametile péhjendatud taotluse ja tildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava
vastuvoetud detailplaneeringu.

Detailplaneeringu eelndu (eskiisi) avalik véljapanek toimus 11.12.2023 — 10.01.2024 ning
avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu 17.01.2024. Avalikul viljapanekul ja arutelul
detailplaneeringu osas esitati 2 ettepanekut seoses hoonete paiknemisega planeeringualal ja
hoonete sobivusega kiilas vélja kujunenud arhitektuuri laadiga. Eskiisis ja seletuskirjas tehti
soovitud tdiendused ja muudatused.



Lahtudes eeltoodust ja juhindudes planeerimisseaduse § 86, § 87 loikest 1 ja § 142 loikest 2,
Vormsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu ja suunata avalikule viljapanekule Rumpo kiila Kruusaaugu detailplaneering
(Arhitektuuribiiroo Nafta t66 AV-0122_DP, lisas)

2. Vormsi Vallavalitsusel korraldada otsuse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik
véljapanek. Avaldada teade detailplaneeringu avalikust viljapanekust ajalehtedes Liaédne Elu ja
Vormsi valla leht ning Vormsi valla veebilehel.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Kiesolevat otsust on voimalik vaidlustada 30 péeva jooksul otsuse teatavakstegemisest,
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras
voi vaide Vormsi Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras.
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