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Esitaja ja Ettepanek, seisukoht voi kiisimus

registreemise
kuupéev

Keskkonnaamet | Ettepanekud UP eelnbule

7.1/26/2024-1 1. UP seletuskiri
Seletuskirjas Ik 22 on margitud tingimus: ,Aladel kus piisimetsandus on soovituslik, on lubatud kéik raietlitibid, kuid méératud on lageraie
langi maksimaalne suurus 0,5 ha, kusjuures uue langi raie on lubatud juhul kui kbérval asuvate metsade puude kérgus on véhemalt 3 m”.
Tingimus on selge, arusaadav ja 6koloogiliselt pdhjendatud, kuid juhime siiski tdhelepanu, et sellisel juhul kujuneb metsaraie
eeltingimuseks varskete takseerandmete olemasolu kdigilt naabereraldistelt. See ei ole véimatu Ulesanne, kuid sellega peab metsade
majandamist planeerides arvestama.

13.06.2024

UP-s vaiks lahti seletada tarastamise mdiste, sest selle taielik keelamine takistab kohati randadel karjatamist ehk poollooduslike koosluste
hooldamist.

2. UP kaart

Kohaliku tahtsusega kultuuriparand. Selguse méttes voiksid eraldi vélja toodud olla loodusmélestistena looduse Uksikobjektid (rahnud,
allikad). Samuti tuleks eraldi valja tuua riiklikult kaitstavad looduse Uksikobjektid ja nende piiranguvoond.

Puisniitude osas on Eesti looduse infositisteemis (EELIS, Keskkonnaagentuur) niiiid kattesaadavad ka véljaspool kaitstavaid alasid tehtud
inventuuride uuemad andmed. Teeme ettepaneku kasutada neid UP-s vaartusena valjatoomisel. Kas neid kavandatakse taastada? Osa
kaardile margitud aladest on majandatavad metsadena (nt osa alast 7) ja need vdiksid vaartustatud puisniidualadest valja jaada.

Koik ajaloolised talukohad (ka kiitinikohad) ei saa olla vordsustatud taastatava talukohana. Veel on kasutatud nendesamade objektide
puhul ka terminit ,miljédvaartuslik Uksikobjekt” (KSH 4.1.8.5). Kui neid tahetakse kultuuripdrandi seisukohalt vaartustada, siis voiks need
olla kaardil margitud kui ,ajalooline talukoht” voi ,ajalooline taluase”. Tegelik taastamise vdimalus séltub mitmetest erinevatest teguritest.
Sama voiks olla ka tuulikute puhul (nt ajalooline tuuliku ase), sest sailinud tuulikuid ju ei ole.
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Kindlasti ei saa olla taastatavad talukohad olla alal, kus ehitamine on looduskaitseseadusest (LKS) vdi Vormsi maastikukaitseala kaitse-
eeskirjast tulenevalt vdimatu. (2 talukohta Ralby sihtkaitsevoondis; 3 taastatavat talukohta Hosby sihtkaitsevoondi piiril). Mitmed kaardil
margitud ,taastatavad talukohad” asuvad ehituskeeluvodndis, kus tegelikult pole midagi séilinud ning on kujunenud looduslik kooslus
ning ehitamisvoimalus eeldab detailplaneeringuga ehituskeeluvédndi vahendamist.

Planeeritud matkaradade osa on kaartidel raskesti jalgitav ja tekitab kisimusi. Segaduse valtimiseks voiks seletuskirjas tapselt lahti
kirjutada, kuhu ja mis pdhimdttel uusi matkaradu kavandatakse. Nt Diby loometsas on matkarada kavandatud maastikukaitsealale ja
osaliselt ka kavandatavasse sihtkaitsevoondisse. Saxby-Kersleti rannikul kulgev planeeritud matkarada kulgeb |abi hooldatavate niidualade.
Uldjuhul kavandatakse kaitstavatel aladel matkarajad kaitsekorralduskavaga ning eelnevalt mainitud kohtadesse ei ole Vormsi
kaitsekorralduskavaga matkaradu kavandatud. Soovitame analtilisida, milliseid kavandatud matkaradu kindlasti tulevikus tahistatakse ja
hooldatakse just matkaradadena ja millised rajad jadvad kasutusse tavaliste matkateedena (pohikaardile kantud rada).

UP-ga v&iks kaaluda kaitstavate looduse iiksikobjektide (Skérestain, Smen, Vargstein) juurde viivate radade kavandamist. Allika matkaraja
korvale on margitud kavandatava matkarajana kunagise raja osad, mis on parast uue raja valmimist likvideeritud. Palume seda kaardil
korrigeerida. Parunikivi juurde viivad RMK poolt suunaviitadega tahistatud rajaldigud, mille vdiks ka olemasoleva rajana kaardile kanda.

3. Mets

Ptk-s 2.8.2.3. Metsa- ja rohumaade majandamise ning kuivenduse pohimdtted on satestatud, et metsauuenduse kdrgus peab olema 3 m.
Millele tuginedes on see seatud? Sellega soodustame okasmetsade asemele lehtpuumetsade teket. Veel on kirjas , Metsamajandamisel
tuleb sdilitada eraldised, kus leidub (le 100-aasta vanuseid ja 66nsustega puid’. Mida selle sdilitamise all mdeldakse, kas seda, et nendel
eraldistel ei tohi Uldse raiet teha voi seda, et raiuda ei tohi 100 a puid ja d6nsustega puid? Kui selle alla méeldakse, et neil eraldistel ei tohi
uldse raiet teha siis see valistaks raie enamikul saare ladaneosa metsadest. Kas sellisel eraldisel metsakaitseekspertiisi alusel tohib raiet teha?

Kas plisimetsanduse kohustusega alal tohib metsakaitseekspertiisi alusel teha lageraiet?

Ptk-s 2.11.3. Kérgendatud avaliku huviga alad (KAH alad) on kirjas, et kérgendatud avaliku huviga (KAH) alad on Riigimetsa Majandamise
Keskuse (RMK) haldusalas olevad riigimetsaalad, mille majandamisega kaasneb kdrgendatud avalik huvi. Mille alusel on kéik RMK metsad
maaratud KAH alaks? Kohati on tegu tksikute lahustiikkidega metsamassiivi keskel ja need asuvad kiiladest eemal.

Soovitame kaaluda saarele kohaliku kaitseala loomist, kuna metsa majandamise tingimused on UP eelnéu jargi karmimad kui on ldiselt
kaitsealade piiranguvoondites. Voimaliku keelamise asemel tuleks koostd6s RMK ja eraomanikega leida saarel kohad kuhu rajada
ettevalmistatud puhke- ja telkimisalad.
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4. Meri
Selgitame, et paadihoiukoha rajamiseks on jargmised v&imalused:

1) Rajada see lautri vdi paadisillana. Igathel on 6igus seda randa rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega (LKS
§ 38 Ig 6). Paadisild on kividel/vaiadel/ujuv. Paadisilla juurde v&ib viia teatud juhtudel tee, mis 16peb slipiga, sellise tee rajamine saab
toimuda LKS § 38 Ig 5 p 10 alusel. Lauter on paatide rannale vdi kaldale tdmbamise koht, lautris ei saa silduda. Nimelt on lautriks enamasti
sobiv laugelt siivenev kallas, et oleks lihtne paati kaldale ja vette tdmmata; samuti paiknes see ajalooliselt enamasti tuulte eest kaitstud
abajas, mitte otse avamere aares, et paadid viga ei saaks. Ajalooliselt lautri rajamisel merepdhi tasandati ning alalt saadud kivid laoti
paadilaiuste vahedega valli ning paigaldati veerpuud. Seega, lauter ei ole ehitis, vaid looduslikult sobiv randumiskoht. Lautri rajamisel ei
ole lubatud rannajoone muutmine siivendamise kaigus, rajatiste ehitamine (materjalide kohale toomisel konkreetse rajatise nt muul, kai,
slipp, rannakindlustus ehitamine). Lubatud ei ole koondada kive laiemalt veealalt. Lauter ei pea tingimata olema maismaa poolt
mootorsdidukiga juurdepdasetav. Lautri rajamisel on lubatav lautri alal pinnase tasandamine, minimaalne siivendamine2 ning selle kdigus
orgaanilise aine ja mineraalse pinnase (sh kivide) eemaldamine. Kivid vdib nihutada lautriala serva madalasse valli voi hajutatult kdrvale
veekogu pd&hjale; muu pinnase peaks teisaldama rannale véi tasandama vahetult lautri kdrvale. Lubatud on paigutada paadi veeskamiseks
vajalike palkide voi paadiredeli vm ténapdevane alternatiiv paatide kaldale vinnamiseks. Teatud tingimustel on lubatud paigaldada ka
maoningane tehiskate3, et ei I8huks pinnast ja vdimaldada paadi kaldale ja vette tdmbamist, kuid millega ei kaasne olulist looduskeskkonna
Umberkujundamist (ehitust, kaevamist).

[2 Veeseadus § 176 defineerib stivendamise: veekogust setendi eemaldamine. Setend koosneb mineraalsest pinnasest, orgaanikast kui ka kividest.]

[3 M&ningane kruusa-killustiku lisamine, erandjuhul ka vaikesem&dtmeline betoonplaat. Tehiskatte eesméark on ranna voi kalda kaitse. Tehiskatte paigaldamisel ei ole lubatud
kaevetddd ja slipi rajamine.]

2) Rajada see vaid isiklikuks otstarbeks kasutatava sildumisrajatisena, mis ei kuulu sadamaseaduse regulatsiooni alla (sadamaseadus § 1 Ig
2 p 1). Isiklikuks otstarbeks rajatud sildumisrajatisena ei kasitleta ainult sildumiseks vajalikku paadisilda vaid kogu ka kaasnevaid
kaitserajatisi, veeskamisrajatisi jne. Vajalik UP v&i detailplaneeringu alusel ehituskeeluvédndi viahendamine konkreetsetele kaldaga seotud
rajatistele (muul, slipp, kaldaga risti olev kai, rannakindlustus vm).

3) Rajada see sadamaregistris registreeritava sadamana. Sadama rajamisele eelnevalt on vajalik vastav planeering (UP v5i detailplaneering),
mis maaraks ala sadamana ning tooks valja konkreetsed sadamarajatised (sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised).
Planeeringu alusel on véimalik rajada planeeringus nimetatud sadamarajatisi ehituskeeluvédndisse ehituskeeluvoondit vdhendamata.
Sadmate liigitusel peab lahtuma sadamaseadusest. Sadamaregistrisse kantakse vastavalt sadama Ulesannetele kolme liiki sadamaid:
sadamad, kus sadamateenuseid osutatakse séltumata veesdiduki suurusest, vaikesadamad, kus sadamateenuseid osutatakse vaid alla 24-
meetrise kogupikkusega veesdidukitele, vaikesadamad, kus ei osutata tasulisi sadamateenuseid (sadamaseadus § 1 Ig 2 p 2). Seega,
sadamaregistrisse ei kanta vaid lautrikohti/paadisilda ja isiklikuks otstarbeks kasutatavaid sildumisrajatisi. Seega, sadamaregistrisse peavad
olema kantud kdik avalikult kasutatavaid sadamad/sildumisrajatised.
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Palume eestoodud selgitustest lahtuvalt ptk 2.11.17. korrigeerida.

Ptk-s 2.11.17.1. on toodud. ,Kasutamise hélbustamiseks voib lautri kohta minimaalselt kohandada (nt paatide veeskamiskohas kallas
kindlustatud loodusliku véi loodusldhedase materjaliga’. Selgitame, et ranna kindlustamine kasutades ehitusmaterjale on rannakindlustuse
rajamine. Rannakindlustust v&ib rajada, kui konkreetne rajatis on ette ndhtud vastavas planeeringus (LKS § 38 Ig 5 p 3).

Ptk-s 2.11.17.2. on toodud: ,Sildumiskoht on paadi kinnitamiseks ette ndhtud veeliiklusrajatis’. Juhime téhelepanu, et ,veeliiklusrajatis” on
rajatisi, mis on valtimatult vajalik veeliikluse korraldamiseks, eelkdige néaiteks rannale voi kaldale paigaldatavad poid, meremargid,
tuletornid jm. Paadisild ja tehnovdrgud ei ole veeliiklusrajatised. Palume korrigeerida.

Seletuskirjas tuuakse vélja, et UP lubab lautrikohtade loomist, kuid ei maara tapseid asukohti ning ei tooda vélja olemasolevaid. UP-ga ei
kavandata Uhtegi sildumiskohta (viidatakse detailplaneeringu vajadusele, kui kavandatakse rajatisi). Siis oleks otstarbekas madrata
lautrikohtade ja paadisildade rajamise ehituslikud tingimused ja asukohad (st vajalik olemasolevat pisut tédpsustada), andes muuhulgas
tépse ehitusliku definitsiooni ning nende rajamise vahima lubatud vahekauguse, valtimaks kahjulikke m&jutusi mererannale ja rannajoone
lautritega ja paadisildadega taisehitamist.

Ptk-s 2.11.17.2. on toodud sildumisrajatise mdiste. Ptk-s 2.11.17.3. on toodud kiilasadama mdiste. Juhime tahelepanu, et sadamaseaduses
ei erista sildumiskohta ja kiilasadamat. Palume lahtuda liigitusel sadamaseadusest.

Ptk-s 2.11.17.3. tuuakse vilja, et kiillasadamate jaoks vajaliku taristu ehitamiseks tehakse UP-ga planeeritud asukohtades ehituskeeluvédndi
vahendamise ettepanekud (Skeemil 8 Borrby kilasadam on margitud, et muulide osas toimub ehituskeeluvodndi vahendamine, vastav
ettepanek ptk 2.10.2.). Lisaks tuuakse vélja, et uute kiilasadamate rajamist neisse taristu rajamine toimub LKS § 38 Ig 4 ja Ig 5 toodud
juhtudel. Selgitame, et eraldi ehituskeeluvédndi vahendamine sildumisrajatiste jaoks on vajalik, kui toimub isiklikuks otstarbeks
sildumisrajatise rajamine. Sadmatesse saab rajada sadamarajatis/kindlustusrajatisi, mis on ette ndhtud vastavas planeeringus (LKS § 38 Ig
5 p 2 ja 3). Avalik tee, mis I18peb slipiga, saaks rajada LKS § 38 Ig 5 p 10 alusel. Palume eestoodud selgitustest lahtuvalt ptk 2.11.17.
korrigeerida.

Il Ettepanekud KSH aruande eelndule
1. Rohevorgustik

KSH aruande lk 27-29 on tehtud ettepanek eemaldada planeeringu lahendusest Vormsi maastikukaitseala 27 (90701:001:0498) ja
90701:003:1383 kinnistutele jadvad taastatavad talukohad. Lahtuvalt Vormsi maastikukaitseala kaitse-eeskirja § 10 Ig 3 ja KSH-s toodud
pdhjendustest ei ole nende talukohtade taastamine véimalik. UP seletuskirja lisamaterjalidena esitatud kaartidel on kdnealune talukoht
siiski taastatavana margitud. Palume jargida KSH ettepanekut ja vastav muudatus sisse viia.

KSH (Ik 98) satestab, et: , Tugialad moodustati nii, et need hélmasid olemasolevaid kaitsealuseid loodusobjekte ja et tugiala piiresse jai ka
piisav puhverala iimber olemasoleva kaitstava loodusobjekti'. Tegelikult on nii Vormsi maastikukaitseala kui ka Vainamere hoiuala osaliselt
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rohekoridorid (Saxby K1, Saxby K2. Kersleti K1, Forby K1, Suuremdisa K1), kus eelkdige tuleb lahtuda tegevuste kavandamisel LKS-s ja
Vormsi maastikukaitseala kaitse - eeskirjas satestatust.

Lk 101 Tabelis 4 (Ettepanekud tingimuste seadmiseks rohevorgustiku aladel) on Ralby arendusala ja sadama piirkonna osas 6eldud: ,Ré/by
72 — ehituskeeld, jérgida Vdinamere hoiuala kaitse-eeskirja’. Juhime tahelepanu, et hoiualal ei ole kaitse-eeskirja vaid kaitsekord on
satestatud LKS-s.

Rohevédrgustiku kasutustingimuste maaramisel tuleb arvestada, et UP on aluseks haldusaktide andmisel, kuid haldusaktide andmine ei ole
v&imalik v&i on oluliselt raskendatud kui UP ei anna tapseid juhiseid. Ehitusseadustik (EhS) § 12 satestab (ihe peamise ndudena ehitatavale
ehitisele, et see peab olema kooskélas detailplaneeringuga véi UP-ga, kui detailplaneeringut pole. Seega peab ehitiste projekteerimisel
ning ehitamisel jargima ka rohevérgustiku tarbeks seatud kitsendusi ning haldusaktide andjad peavad juhinduma UP-st ning maaomanik
jérgima taiendavaid haldusakte. Samuti on oluline maaomanike informeeritus ning kohalike omavalitsuste poolne jarelevalve.

UP hilisema rakendamise huvides tuleb viltida rohevérgustiku kasutamistingimustena dldsdnalisust, nt (ptk 2.11.1) ,séilitada tuleb
maastikuline mitmekesisus”, ,puhkealade kasutamine tuleb korraldada nii, et inimtegevusest Iahtuv mdju looduskeskkonnale ei takistata
rohevdrgustiku toimimist”, ,oluline on leevendada v&imalikku negatiivset moju ja tagada vdrgustiku toimimine”. Need on Uldised
eesmargid, kuid kasutustingimused tuleb sdnastada konkreetselt. Hetkel ei ole selge, kes kaalub rohevérgustiku toimimise tagamist ja
milliste kriteeriumite alusel. Kriteeriumid peavad UP-s olema selgelt ja (iheselt m&istetavalt sénastatud, mis ei eeldaks hilisemat tdiendavate
uuringute tegemist. Otstarbekas on madrata selged piiravad tingimused, mis on otsekohaldatavad, st mille jargimist saab nduda
maaomanikelt vahetult, UP alusel. Selge peab olema, kuidas tagatakse looduslike alade osakaalu siilitamise ndue nt
projekteerimistingimuste andmisel.

UP seletuskirjas ptk 2.8.2.1. ,Hoonete ehitusdigus” on rohevérgustikul ehitusliku tingimusena kirjutatud ,ehitiste vahele vdhemalt 100 m
laiused labipaasud” ja ,tdisehitus mitte Ule 10% maalksusest” soovitame tdpsustada, kas mdeldud on kdiki ehitisi voi vaid
ehitusteatise/ehitusloa kohustuslikke ehitisi. Margime, et Vormsi vallal puudub véimalus piirata vaba ehitustegevust, mille ehitamiseks ei
ole kohaliku omavalitsuse néusolek ndutav.

Samuti on oluline selgitada, kuidas kdikide ehitusalade Ule (taisehitus kuni 10%) jooksvalt arvestust peetakse.

Ptk-s ,Metsamajandamise p6himdtted rohevorgustiku aladel” voiks lihntsama arusaadavuse huvides sisalduda koos muude rohevdrgustiku
tingimustega ptk-s 2.11.1. ,Rohevérgustik”.

Palume tapsustada seletuskirjas ptk 2.11.1. ,Rohevdrgustik”, milliseid alasid loetakse ,looduslikuks”, mille ,osatahtsus ei tohi langeda alla
90% tugiala pindalast” ja kuidas nende Ule arvestust peetakse. Kas looduslikud alad on hoonestamata katastriliksused voi katastritiksuste
hoonestusaladest/duemaadest viljapoole jaidvad alad? Praegune sdnastus tekitab mitmeti maistetavust, mis raskendab UP rakendamist.
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KSH nimetab rohevérgustiku aladel ettepanekud maakasutusele, kuid need ettepanekud ei sisaldu UP seletuskirjas ptk-s 2.11.1.
+Rohevdrgustik”, mis on hilisema rakendamise peamine alusdokument. Seatavad tingimused peavad olema selged ja arusaadavad
kasutamiseks nii valla ametnikule kui ka maaomanikule. Hetkel puudub lihtne kasutatav tingimuste kogum ptk-s 2.11.1. ,Rohevérgustik”
voi viide, millises seletuskirja peatiikis need tingimused olemas on.

Vormsi rohevérgustiku anallisi aruande (Lauri Klein, aprill 2024) |k 22 on toodud: ,Arvestades, et kaitsealuste liikide leiukohad ja
kaitsealused alad vajavad séilimiseks puhverala, mis eraldab neid inimtegevusega aladest (sest vastasel korral tekib selline hdiringuline
mdjuala kaitstava ala sisse ja vdhendab selle hdarimatut suurust oluliselt), siis moodustati neile objektidele 200m laiune puhverala. Kui
eelmises 16igus neile looduskaitselistele objektidele lisada imber 200m laiune puhver, siis moodustub potentsiaalse rohevorgustiku alana
ca 8224 ha suurune ala, mis moodustab Vormsi vallast ca 87% (vt joonis 5)”. Antud puhverala moodustamine on ebavajalik ja ekslik kuna
registrisse kandmisel on juba arvestatud vajaliku puhveralaga nt kuldkinga punktobjektina leiukoha imber on 30 m laiune puhver, mis
registrisse kantuna moodustabki elupaiga. Igale elupaigale, kaitse- ja hoiualale ning vaariselupaigale omakorda 200 m puhverala lisamine
on taiesti ebavajalik ning naitab kunstlikult kaitsevdartusega ala pinda kordades suurema alana.

Juhime tdhelepanu, et Ik 17 mainitud asutust ,piirkondlik keskkonnateenistus” ei eksisteeri. Poollooduslike koosluste ja metsa
vaariselupaikade kaitset ja hooldamist saab korraldada koostd6s Keskkonnaametiga.

2. Kaitstavad alad

KSH koostamisel on kasutatud Gldjuhul Vormsi maastikukaitseala, Nasi merikotka pisielupaiga ja Vdinamere hoiuala Vormsi saarele jadva
osa kaitsekorralduskavas olevaid andmeid. Korrektsem oleks kasutada EELISes olevaid ajakohasemaid andmeid KSH koostamise aja
seisuga. Samuti ei ole korrektne moju hindamisel kaitstavatele liikidele ja puUsielupaikadele vétta aluseks Kaitsekorralduskavas toodud
eesmarke (nt merikotkas), sest kaitsekorralduskava ei kasitle kogu saart.

Labivalt on KSH-s (Ik 34) viide Vormsi maastikukaitseala kaitsekorra muutmise valjatddtamise kavatsusele (2019). Vormsi maastikukaitseala
kaitsekorra muutmine on algatatud keskkonnaministri 18. martsi 2020. a kaskkirjaga nr 1-1/20/124, eelndu ette valmistatud, avalikustatud
07.12.2020-24.01.2021 ja esitatud Keskkonnaministeeriumile (alates 01.07.2023 Kliimaministeerium) 29.06.2021 kirjaga 7-4/21/14656
menetluse jatkamiseks ja ministeeriumitega kooskdlastamiseks. Korrektne oleks |ahtuda avalikustatud kaitse-eeskirja eelndust.

Labivalt on mereala kohta viide, et kaitse-eesmargiks olevaid elupaigattlipe inventeeritud ei ole, aga 2005 - 2007 valitddde alusel on
modelleeritud elupaigattitbi esinemine. See, et elupaigatllpide piiritlemisel on kasutatud modelleerimist, ei tahenda, et neid
elupaigatiitipe seal tegelikult ei ole. Konkreetse tegevusega kaasneva mdju hindamisel on vajalik ikkagi arvestada v8imalike elupaikade
esinemisega.

Lk 30 on Joonise 5 pealkirjaks: ,Vormsi valda imbritseb Vdinamere hoiuala”. Palume parandada joonise sdnastust, kuna Vdinamere hoiuala
jaab osaliselt ka saarele, st on ka Vormsi valla piirides.
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Metsaelupaikade sihtkaitsevoondiga seonduvas osas (Ik 34) on valja toodud pindalad, mis puudutavad Eestit tervikuna ning siin Vormsi
kontekstis valja tooduna ei anna nad midagi juurde, vaid vdivad tekitada rohkem segadust. Keskkonnaamet soovitab selle informatsiooni
valja jatta, kuna see pindala tapsustub jooksvalt tehtavate inventuuride tulemusel ja keerukas on hoida ajakohaseid andmeid ka Vormsi
kohta.

Lk 34 projekteeritavate alade kaardikihil oleva Borrby looduskaitsealaga seonduvalt on kirjas, et: ,EELISes puuduvad andmed edasise
menetluse kohta". EELISesse ei sisestata andmeid edasise menetluse kohta. ,Osa ettepanekuga hdlmatud alade staatuseks EELISes on
endine kavandatav kaitstav ala”. Nende alade kaitse alla votmise menetlus on |6petatud, kuid Borrby ettepanekuala see ei puuduta.

3. Pisielupaigad ja kaitsealused liigid

Lk 34 on toodud: ,Vormsi saart kasitleva kaitsekorralduskava Vainamere linnuala Vormsi saare osas pesitseb teadaolevalt kolm paari
merikotkaid, mis on seatud ka kaitsekorralduskava pikaajaliseks eesmark”. Kui kasitletakse pusielupaikuy, siis tuleb kasitleda koiki saarel
teadaolevaid pusielupaiku, ka neid, mis jadvad valjapoole linnuala piire. Kasitlemata on Borrby, Norrby ja Saxby merikorka pusielupaigad,
mille 13hedusse tegevuste kavandamisel voib esineda ebasoodne méju.

Kersleti arendusala (lk 36) Hiireviu puhul on viide Eesti Entsiiklopeedia veebiversioonile. KSH puhul oleks digem viidata EELIS-le. Veel on
Ik 36 toodud: ,Uldplaneering mé&jutab looduskaitsealuseid liike positiivselt, kuna asustus suunatakse eelkdige kiilasiidamikesse, kus
pisielupaiku ja kaitsealuseid liike ei esine”. Ka praegu kehtiv UP néeb ette just kiilasiidamikesse ehitamist. Uue UP eelndu kohaselt on
kavandatud ulatuslikud arendusalad kilasiidamike laiendustena ning ka randadesse, kus varem asustust pole olnud. Arendusalade
laiendamisel on kindlasti m&ju elustikule.

UP ei késitle kaitstavaid loodusobjekte, milleks on peale kaitsealade ka liigid. Kaiki saarel esinevaid liike pole KSH aruandes késitletud ega
ka pusielupaikasid, millele véib olla mdjusid. KSH ei kasitle kusagil naiteks | kaitsekategooria samblaliiki - roheline hiidkupar, mis esineb
nii valjaspool kaitstavaid alasid, kui ka Vormsi maastikukaitsealal. Kuigi see pole kaitse-eesmargiks, peab olema tagatud liigi kaitse.

4. Kaitstavad looduse tiksikobjektid

KSH kasitleb kull kaitstavaid looduse Uksikobjekte, kuid ei kasitle nende imber kehtestatud piiranguvéondit (ptk 4.1.1.3). Isegi kui moju ei
ole, tuleks see selgelt KSH-s valja tuua. Siin voiks olla viide keskkonnaministri 27.05.2021 maarusele, nr 27 ,Lddne maakonna kaitstavad
looduse Uksikobjektid ja nende piiranguvdondi ulatus”, mis maarab objektide Umber kaitsevodndi, kus kehtib keskkonnaministri 2. aprilli
2003. a maarusega nr 27 ,Kaitstavate looduse Uksikobjektide kaitse-eeskiri” satestatud kaitsekord.

Lk 35: , Uldplaneeringuga tehakse ettepanek mdédrata Parunikivi tee (tee nr 9070051) avalikult kasutatavaks teeks. Ehkki liikluskoormus
Parunikivi tee puhul ménevérra suureneb, sifs arvestades asjaolu, et tegemist on pinnasteega, ei ole téendoline, et see laialdast kasutust
leiab”. Ka praegu on see metsatee Uldkasutatav (seal on viidad kaitstava loodusobjekti juurde) ning tee maaramine Uldkasutatavaks ei
pdhjusta tdendoliselt kasutuse suurenemist.

7/123




S
Vormsi valla ildplaneeringu ja keskkonnaméju strateegilise hindamise eelnéu arvamuste kiisimiste vastuste tabel ((I;;EHHS

Lk 36 ptk-s 4.1.1.3. Kaitstavad looduse Uksikobjektid 16igu esimeses lauses on loetelu kaitstavatest tiksikobjektidest, kus Vormsi Suurallika
puhul on kasutatud nime Suurallikas. Palume segaduse valtimiseks kasutada labivalt nime Vormsi Suurallikas.

Lk 37 Joonis 8 on pealkirjaga .Kaitsealused Uksikobjektid Vormsi vallas”. Kuna joonisel on ka Vormsi maastikukaitseala ja Vainamere
hoiuala, siis voiks joonise pealkirjaks olla ,Riikliku kaitse all olevad loodusobjektid”. Lisaks juhime tdhelepanu, et korrektne termin
kaitsealuste Uksikobjektide kohta oleks kaitstavad looduse liksikobjektid.

5. Natura 2000 alad

Lk 38: ,Juhul, kui Natura ala kohta kaasaegne kaitsekorralduskava puudub, ldhtutakse kaitse korraldamisel/ Natura standardsel
andmevormil toodud andmetest. Lahtutakse ka litkide ja elupaikade tegevuskavadest” Vormsil Natura alade osas on kaitsekorralduskava
olemas, mereosa kasitleb Vdinamere hoiuala mereosa kaitsekorralduskava.

Lk 41: ,Vormsi saart kdsitleva kaitsekorralduskava Vdinamere linnuala Vormsi saare osas pesitseb teadaolevalt kolm paari merikotkaid”.
Viide EELISele oleks KSH puhul korrektsem ja ajakohasem. Kasitlemata on Borrby merikotkas, kelle pesitsusala jadb samuti Vdainamere
linnualale.

Lk 43: ,Vdinamere linnuala kaitse-eesmdrkidest voib sadamate kavandamisel méjutatud saada rannikulindude, nagu punajalg-tildri, véot-
podsalinnu ja punaselg-ogija elupaigad ja merelahtesid rdndel kasutavad liigid”. Tegelikult vdib negatiivne mdju esineda ka kaitse-
eesmargiks seatud merikotkale (ehitustegevusega Hosbys kaitseala piiril ja Borrbyholmis (linnuala).

Lk 44: , Vinamere loodusalal Vormsi osas tegi védrtuslike metsaalade elupaigattidipide inventuuri OU Metsaruum 2009. aastal. Téiendavalt
inventeeris metsaelupaigatiiiipe 2072. aastal Vormsi maastikukaitseala kaitse-eeskirja eelndu ekspertiisi kdigus Renno Nellis”.
Metsaelupaigatiiiipide uuemad andmed Vormsi maastikukaitsealal on aastast 2017 (OU Clanga, Renno Nellis). Ka poollooduslikke
koosluste kohta esineb 2011. aastast uuemaid andmeid ning neid uuendatakse koosluste taastamise ja hooldamise kaigus jooksvalt.

Lk 51: ,Vdinamere loodusala merealal eesmdrgiks olevaid elupaigatiiiipe sadamate kavandamine otseselt ei mdjuta, sest
elupaigatiitipidega kattumist ei ole, kuid on modelleeritud mereelupaigatiipide veealused liivamadalad (1710), liivased ja mudased
pagurannad (1140), karid (1770) esinemise véimalus”. Tegelikult tahendab see seda, et sadamate kavandamisel konkreetsel alal on vajalik
taiendav hinnang véi ekspertiis mereliste elupaigatiitipide inventeerimiseks, juhul kui praegu UP KSH tegemise kaigus seda ei tehta.

Lk 53 asuvas tabelis ja |k 54 tekstiosas kasutatakse koos Mdisaholmi kiilasadamat ning Kersleti (M&isaholmi) kilasadamat. Palume selguse
mottes labivalt kasutada sadama nimena — Mdisaholmi kiilasadam.

Tabel 3. Kersleti kiila, Kersletilautri (katastritunnus 90701:001:0456) puhul on praegu tegemist Uldkasutatava maaga. Kui tegemist on
kilasadamaga, siis piisab juhtotstarbe muutmisest sadama maa-alaks (analoogselt teiste kiilasadamatega), puudub pdhjendatus ja vajadus
selle juhtotstarbe maaramiseks Ghiskondlike ehitiste maaks. (LK 85 teeb KSH ettepaneku seda mitte muuta).
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Saxby kula katastritiksusel 90701:001:0062 on kavandatud supelranna juhtotstarve inventeeritud loodusdirektiivi elupaigatiipide
esinemise alale. Lk 96 nahakse ette, et: ,supelranna teenindamiseks vajalikud rajatised tuleb kavandada valjapoole plisitaimestuga
kivirannad (1220) elupaigatiiiipi ning lubatud on vaid (lksikud vdikesemahulised rajatised (rifetuskabiin, prigikast pink)”. Juhime
tahelepanu, et kuigi metsaalal inventeeritud elupaigatltp 2180 ei ole Vormsi maastikukaitseala kaitse-eesmargiks, siis et tohiks ka seda
elupaigatitpi kahjustada. Puhkealana v6ib ala olla kasutuses ning supelrannaga seotud ehitised vdiks kavandada piirnevale sadama maa-
alale ja supelranna juhtotstarbe maaramiseks puudub otsene vajadus.

Lk 69: , Rannaniidu elupaigatiitip Hosby sadama ala ldénepoolses osas on hinnatud A- esinduslikkusega, kuid tdnaseks sadamas toimunud
arendustegevusi arvestades ei vasta elupaiga poltigooni piirid tegelikkusele. Tol ajal inventeeritud elupaigatiilip hélmab ka sadama muuli
Ja juurdepdédsuteed. EELISes oleval toetuskdlbulike poollooduslike koosluste kaardikihil (KR_plk) on A-esinduslikkusega rannaniidu
polligoonist vilja l6igatud sadamaehitistega ala ja seda elupaigatiilibiks ei ole médératud”. Pinnase laotamisega niiduala rikkumine ei
pdhjusta kohe selle poliigoonist valja arvamist.

Lk 71 Joonisel 22 vdiks kuvada ka RMK rekonstrueeritava vaatlusplatvormi.

Lk 73: ,Méju merealal loodusala eesmdrgiks olevate elupaigatiilipidele ja liikide elupaikadele on vilistatud, kuna mereala ei ole Natura
vorgustikku arvatud. Sadama-ala veeala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal, seega meres kavandatav tegevus (muuli rekonstrueerimine ja
uue muuli rajamine ning slipi rajamine) veekvaliteedi muutuse 13bi linnu- ja loodusala ef mgjuta”. Norrby sadamaalale jaav mereala kuulub
Vainamere loodus- ja linnuala hulka, mist&ttu on vajalik hinnata sadama mdju ning vastavalt tdiendada ka Ik 97.

Lk 82 kasitletud Diby vdikesadama planeeringualal v8iks olla dra naidatud ka olemasolev endine piirivalverajatis, mida RMK kavatseb
vaateplatvormiks renoveerida (kavandatud Vormsi kaitsekorralduskavas ja ndidatud ka RMK kiilastuskorralduskavas).

Lk 88: ,Rélby kiilas asuvale Tipu (90707:007.0586) katastriliksusele kavandatakse (ihiskondlike ehitiste maa-ala juhtotstarve (joonis 35).
Senine maakasutus on thiskondlik maa’. Miks ei vdiks kinnistu juhtotstarbeks maarata sadama-maa ala, kui kinnistu on Joonise 35 jargi
osa Rélby sadama-alast?

Kerslinina tee koos Kersleti sadamasse viiva korvalteega on kavas maarata avaliku kasutusega teena. Tegelikult see eeldatavalt ei suurenda
koormust, sest tee on praegugi kasutatav.
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6. Ehituskeeluvodnd ja selle vdhendamine

Ainuliksi Vormsi maastikukaitseala ja Vainamere hoiuala vaartuste sailitamine ei ole piisav tagamaks kohapealsete loomade elupaikade ja
liikumiskoridoride sailimist, sest Vainamere hoiuala on eelkdige vaartuslike Natura elupaigatitpide ja pesitsevate randlindude elupaikade,
randepeatuste kaitseks loodud. Just koostoimes ranna ja kaldakaitsevodndi ning Vdinamere hoiuala ja maastikukaitseala kaudu on véimalik
tagada laiem kaitse nii Natura elupaikadele, lindudele kui ka loomadele/ulukitele, kes kasutavad liikumiseks eelkdige metsasemaid alasid,
valtides lagendikke ja elamuehitusest tingitud mdjualasid.

Joonis ,Maakasutus ja taristu” naitab hoonete ehitamise voimalust endisel talukohal. Joonisele ja seletuskirja ptk 2.8.2.1. ,Hoonete
ehitusdigus” tuleb lisada, et ehitamine on v&imalik vaid véljaspool ehituskeeluala, sh véljaspool ehituskeeluvédndit. UP-ga ei saa
kavandada ehituséiguslikke alasid kattuvalt ehituskeelualadega. Kui ehitusalasid siiski neil aladel kavandatakse, tuleb koheselt neil aladel
kavandada ka ehituskeeluvédndi vdhendamine voi lisada tapsustav selgitus nii seletuskirjas kui ka joonisel, et ehitamine on vdimalik vaid
piirangute puudumisel. Uusehitise pustitamine ehituskeeluvddndis, sh endisel talukohal, on LKS § 38 Ig 3 jérgi keelatud.

Ptk-s 2.11.17.2. ,Sildumiskoht” palume selguse huvides tapsustada, et sildumiskohana on mdeldud paadisilda (vaid paadisillale kehtib LKS
§ 38 Ig 6 ehituskeeluvédndis ehitamist lubav erisus). Hilisema UP rakendatavuse hélbustamiseks palume lisada, et paadisild on reeglina
rajatud kaldajoonest veekogu poole, kuid seda Glhendab maismaaga ka vdhesel maaral ehituskeeluvédndisse ulatuv kdigutee. Paadisilla
rajamine on vastavuses ranna ja kalda kaitse eesmarkidega, kui paadisild/kdigutee ulatub maismaale veekogupiiril vahimas paadisillale
likumiseks vajalikus ulatuses ning paadisillale liikumiseks ei ole vajalik ehitada tdiendavaid ehitisi, nt laudtee.

Ptk-s 2.11.17.3. ,Kilasadam” on selgitatud, et ,kélasadamate jaoks vajaliku taristu ehitamiseks tehakse Gldplaneeringuga planeeritud
asukohtades ehituskeeluvédndi vihendamise ettepanekud (vt lisaks ptk 2.710.2)". Ptk-s 2.10.2 ei ole nimetatud, et kavatsetakse taotleda
ehituskeeluvoodndi vahendamist kiilasadamates (voondi vahendamist soovitakse vaid kaimla, kuuri, puhkekoha ehitamiseks). LKS § 38 Ig 5
p 2 kohaseid sadamaehitisi saab rajada liksnes planeeringuga maaratud ja sadamaregistrisse kantud v6i kanda kavandatud sadama
territooriumile. Kuna seletuskirja jargi ei kavandata kiilasadamaid kanda sadamana sadamaregistrisse, siis ei rakendu kiilasadamates
ehitistele LKS § 38 Ig 5 p 2 erisus ja ehitamine on lubatud vaid ehituskeeluvddndi vahendamise jargselt. Seega tuleb kd&ikides
sadamaregistrisse mitte kantud kilasadamates ehitamise soovi korral saada ndusolek ehituskeeluvédndi vahendamiseks.

Ptk-s 2.11.17.4. ,Vaikesadam” on nimetatud mitmed vaikesadamateks maaratud alad, mis kantakse sadamaregistrisse ja nendel aladel on
kavandatud sadamaehitised. Seletuskirjas on Sigesti nimetatud, et ,sadama rajamine ja kasutamine ei tohi olla vastuolus ranna ja kalda
kaitse eesmarkidega”. Kavandatud sadamaehitiste vastavuse analiilis ranna kaitse eesmarkidele puudub taiesti. Oluline on mdista, et LKS
§ 38 Ig 5 kohaselt planeeringuga kavandatud sadamaehitiste ehitamine on lubatud vaid juhul, kui planeeringu koostamisel on ehitiste
mdju ranna ja kalda kaitse eesmarkidele hinnatud. Vaid sel juhul, kui m&ju on planeeringus anallisitud ja selgelt esitatud veendumus, et
tegevus on kooskdlas ranna ja kalda kaitse eesmarkidega (sh ehitamine ei toimu looduskooslustel), on lubatud ehitiste kavandamine ja
hiljlem planeeringu kehtestamise jargselt ehitamine. Planeeringus mistahes mdjuga ehitise kavandamine ilma ranna ja kalda kaitse
eesmaérkidele méju kaalumata ei ole lubatud.
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UP seletuskirjas tuleb lisada loetelu kehtivatest detailplaneeringutest, kus on ehituskeeluvédndit vahendatud. Need ehituskeeluvédndi
vahendamised tuleb kajastada eraldi tahisega ka UP kaardil.

Praegu kehtiva UP alusel antud ehituskeeluvééndi vahendamised kaotavad kehtivuse uue UP kehtestamise jargselt, sest samaaegselt ei
saa kehtida kaks UP-d. Kui soovitakse senise UP alusel ehituskeeluvédndi vihendamiste jatkuvat kehtima jaamist, tuleb neil aladel uuesti
taotleda ehituskeeluvoondi véhendamist.

Ehituskeeluvédndi vahendamise vdimalusele saab Keskkonnaamet anda seisukoha pérast UP vastuvétmist. Ehituskeeluvédndi
vahendamise taotlemisel tuleb kohalikul omavalitsusel péhjendada véondi vahendamise vajadust, st selgitada Ulekaalukaid pdhjuseid,
miks voondi véhendamise vajadus kaalub Ule avaliku huvi eesmargid, arvestades LKS §-s 34 nimetatud ranna ja kalda kaitse eesmarke.

UP-s tuleks tapsustada ileujutusala ulatust. Kaardikiht ,yp_yleujutus_meri” néaitab korduva leujutusala piiri kohati metsavéondil
(90701:002:1442) ja kohati keset roostikuala (90701:001:0393), mis viitab ebatdpsele Uleujutusala madratlusele ning voib hilisemal
rakendamisel maaomanikele probleeme tekitada. Palume korduvalt Gleujutusala piir tdpsustada vastavalt tegelikele loodusoludele.

Kaardikihtidena puuduvad: ranna ja kalda ehituskeeluvédnd, ranna ja kalda piiranguvodnd, detailplaneeringute alusel vahendatud
ehituskeeluvoondi ulatus.

Kui taotletakse ehituskeeluvoondi vahendamist, siis tuleks vastav kaardikiht ka nii nimetada. Hetkel esitatud kaardikiht ,YP_ekv” ei anna
teavet, mida on kujutatud.

Juhtotstabed peaksid olema kajastatud erinevatel kaardikihtidel, nii, et neid oleks v&imalik eristada.

Ehituskeeluvodnd/ehituskeeluvédndi vahendamine on ndidatud ka merealal (90701:001:0420), kus LKS-i jargi ehituskeeluvodnd puudub.
Ehituskeeluvooni l[ahtejoon maaratakse Eesti pohikaardi jargsest veepiirist.

7. Meri

Tooddel merealal (sadamate, lautrite ja paadisildade, isiklike sildumisrajatiste rajamine) tuleb arvestada mh Eesti Merestrateegiaga ja selle
eesmarkidega. Eesti Merestrateegia kohaselt on Eesti mereala keskkonnaseisundit mdjutavaks surveteguriks mh t66d, mis mdjutavad
merepdhja terviklikkust, hidrograafilisi tingimusi ja kadajoont. Merestrateegia tiheks keskkonnasihiks on, et merepdhja terviklikkus on
tasemel, mis tagab 6koslisteemi funktsioneerimise ja struktuuri ning uueks sihiks on vélja toodud, et loodusliku merepdhja fuisilise kao,
hairingu ja pusivate hiidrograafiliste muutuste pindala vaheneb. Sellest lahtuvalt peab analliisima olemasolevate sadamakohtade
laiendamist ning peaks andma suunise uute objektide (sh lautrid ja paadisillad) rajamise osas.

[4 Eesti merestrateegia meetmekava kinnitati 22.02.2023 keskkonnaministri kaskkirjaga nr 16-7/23/5. Eesti merestrateegia materjalid kattesaadavad:
https://kliimaministeerium.ee/keskkonnakasutus/merestrateegia#iii-etapp-mereala-m.]
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Kui sadamatesse nahakse ette uusi muule (naiteks Forby, Borrby, Norrby, Diby sadam), on vajalik kasitleda rajatiste moju
rannaprotsessidele (setete liikkumine). Ei ole korrektne kavandada rajatisi, kui ei ole teada rajatiste vdimalik mdju ja seeldbi rajamise
lubatavus.

Lk 50 on toodud: ,Vé&inamere loodusala merealal eesmdrgiks olevaid elupaigatiilipe sadamate kavandamine otseselt e/ méjuta, sest
elupaigatiitipidega kattumist ei ole, kuid on modelleeritud mereelupaigatiitipide veealused liivamadalad (1110), liivased ja mudased
pagurannad (1740), karid (1170) esinemise véimalus”. Tegelikult tahendab see seda, et vajalik on konkreetsel alal sel juhul kas taiendav
hinnang voi ekspertiis. Praegu seda tehtud ei ole. Ka tabelis 2 ei ole kasitletud merelisi elupaiku. Sadmate rajamise/ laiendamisel ndhakse
ette slvendustdid, uute rajatiste rajamisi ja kaadamis, st tegevusi, mis vdivad potentsiaalselt negatiivselt mojutada merepdhja
elupaigatiitipe. Vajalik tdiendada. Ei ole asjakohane vaide, et tegemist juba inimmd&juga alaga - varasemalt oli tegemist vaiksema
lautrikohaga, mida soovitakse arendada sadamaks (naiteks Forby, Borrby ja Norrby sadam).

Kui nahakse ette ulatuslikumaid ehitustdid, sivendamisi ja kaadamisi, on vajalik detailsem anallilis tegevuse voimalikkuse Ule. Ei saa
planeerida rajatisi, mille rajamine ei pruugi olla vdimalik (negatiivsed m&jud setete liikkumisele ja rannaprotsessidele, kaadamisega havivad
mere elupaigatlibid, maismaal ei ole vdimalik pinnast paigutada) voi selles mastaabis t06d ei ole vajalikud. Kui kdesolevalt detailselt
anallisi ei koostata, saab markida arendused vaid perspektiivseteks ning viidata hilisema detailsema analilisi vajalikkusele (DP, KSH), mille
kdigus pannakse paika konkreetsed rajatised. Tegevuse vdimalikkuse anallisi ei tohiks jatta keskkonnaloa menetluse etappi. Riigikohus
on selgitanud, et strateegiliste valikute tegemiseks vajalik teave olemasoleva keskkonna kohta tuleb vélja selgitada arendustegevuse
voimalikult varases staadiumis KSH kaigus, mitte loamenetluse kdigus toimuva keskkonnamdjude hindamise (KMH) kaudu, sest KMH
vaatlusobjekt piirdub eeskatt konkreetsete loamenetluse objektiga (RKHKo 3-16-1472/92, p 31). Vajalik vaadata aga merepdhja kui
tervikut.

8. Vesi

KSH eelndu lk 113 ning seletuskirja eelndu Ik 74 punktis 2 on toodud: ,Nii olemasolevate kui uute puurkaevude voi salvkaevude rajamisel
peab silmas pidama, et oleks piisavalt ruumi sanitaarkaitseala voi hooldusala jaoks. Viimast on oluline silmas pidada ka reoveepuhastite
rajamisel, sest heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50
meetrit sanitaarkaitseala voi hooldusala vélispiirist (veeseadus § 127 lg 7). Seega peab 10 meetrise hooldusalaga puurkaevu voi salvkaevu
ning heitvee suubla (sh imbvéljaku) omavaheline kaugus olema véhemalt 60 meetrit”. Juhime tahelepanu, et veeseaduse § 127 Ig 1 alusel
on omapuhastiks oleva imbslisteemi ja salvkaevu korral, mida ei kasutata joogivee otstarbeks, on heitvee ja saasteainete pinnasesse
juhtimine reguleeritud kaesoleva seaduse § 137 aluselt.
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Kliimaministeerium

7-1/26/2024-2

14.06.2024

Kliimaministeerium vaadanud labi Uldplaneeringu materjali, teeb jargmised ettepanekud Uldplaneeringu seletuskirjale, millega palub
arvestada:

1. Vormsi valla rohevorgustiku aladele seatud piirang metsa pisimetsana majandamiseks ei ole pdhjendatud. Seatud tingimused ja neist
tekkivad kitsendused peavad olema pd&hjendatud ja proportsionaalsed. Kestlik metsade majandamine ei kahjusta rohevérgustiku
toimimist.

Praegu kehtivad metsaseaduses kirjeldatud plsimetsanduse ja valikraiete pdhimdtted on metsaseaduse protsessis imber hindamisel, sest
uuringute tulemusel on selgeks saanud, et praegu seaduses kirjeldatud meetodid ei vdimalda plsimetsa saavutada ning metsade
jarjepidevust tagada. Palume Uldplaneeringu seletuskirjast piirang eemaldada.

2. Palume tdiendada peatlkki 2.9.11 ,Maetddstusmaa” jargnevast selgitusest ldhtuvalt. Selgitame, et maavara kaevandamisloale
maaratakse kohustuslikud tdiendavad tingimused, naiteks tee tolmutdrje, Keskkonnaameti poolt. Palume eelndus arvestada asjaolu, et
Uldplaneeringuga ei seata kohustuslikke tingimusi, mis ei tulene seadustest, mistdttu palume kasitleda tingimusi soovitustena voi
kaalumise otsustena (nditeks: kaevandamisloa andmisel tuleb kaaluda kohustust tagada karjaarile juurdepadsemiseks vajaliku avalikult
kasutatava tee tolmutdrje, kui selle tee ddres asuva majavalduse kaugus teest on vahem kui 100 meetrit.).

3. Palume tdiendada peatiikke 2.9.14 ja 2.11.17 sadama maa-ala tingimusi tdiendava tingimusega, et sadamate kavandamisel tuleb tagada,
et oleks taidetud keskkonnakaitse nduded (see tdhendab, et peab olema korraldatud laevajadtmete vastuvotmine ja reostusele
reageerimine) sadamateenuse osutamisel vastavalt sadamaseadusele.

Tarbijakaitse ja
Tehnilise
Jarelevalve Amet

7-1/35/2024

17.05.2024

Vormesi valla Gldplaneeringu p&hieesmark on kogu valla haldusterritooriumi ruumilise arengu p&himdtete ja suundumuste maaratlemine
kooskdlas Vormsi valla arengukava visiooni, prioriteetide ja strateegiliste eesmarkidega. Uldplaneeringuga luuakse eeldused hea ning
turvalise elukeskkonna loomiseks, htselt toimiva rohestruktuuri ja vaartuslike maastike hoidmiseks, kogukondlikke vaartusi kandva ruumi
sdilimiseks ning strateegiliste eesmarkide taitmiseks vajaliku maareservi, taristu ning korrastatud teedevorgu tagamiseks.

TTJA tutvus Vormsi valla lldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndudega ning TTJA-| ei ole nende osas
markusi.

Transpordiamet
7-1/36/2024

23.05.2023

1. Seletuskirjas ning kaardimaterjalidel puuduvad navigatsioonimargid, s.t. ei kajastu merenduse ettepanekud, mis on esitatud Vormsi
vallavalitsusele meie ettepanekutes.

2. Seletuskirjas ja KSH-s on kasutatud maistet ,kilasadam”, mille puhul satestatakse, et see sadam pole sadamaregistrisse kantud.
Nimetatud punkt [aheb vastuollu sadamaseaduses tooduga, kus on kirjas ndue kanda sadamad sadamaregistrisse (sadamaseadus § 37 Ig
2). Ei nBustu ka KSH aruande eelndus Ik 51 toodud vaitega, et kuna kilasadam ei vasta vaikesadama nduetele, siis seda sadamat ei pea
sadamaregistrisse kandma. Sadam on sadamaseaduses defineeritud kui maa- ja veeala, mis on kohandatud veesdidukite sildumiseks
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(sadamaseadus § 2 Ig 1) ehk teisisdnu paiknevad seal spetsiifilised ehitised, mis on ette nahtud veesdidukite teenindamiseks. Seaduses
toodud vdikesadam ja planeeringu seletuskirjas toodud kiilasadam vaid tapsustavad sadama funktsiooni, kuid ei muuda tema olemust.

3. Juhime tdhelepanu, et joonisel ,Maakasutus ja taristu” on Sviby sadam toodud vaikesadamate hulka kuuluvana. Vastavalt
sadamaseaduse § 2 Ig 18 on vaikesadam moeldud kuni 24-meetriste veesdidukite jaoks, kuid sadamaregistri andmetel on Sviby sadam
moeldud kuni 50 meetristele veesdidukitele, mistdttu see sadam ei klassifitseeru vaikesadamaks.

4. Planeerimisseaduse § 75 Ig 1 punkti 1 kohaselt on tldplaneeringu iheks tlesandeks transpordivérgustiku ja muu infrastruktuuri Gldise
asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine. Sellest lahtuvalt tuleb planeeringus nadidata maakonnaplaneeringuga kavandatud
jaatee trass (ettepanekute punkt 1.2) ning Vormsi lennuvali ja lennuvélja piirangupinnad (ettepanekute punkt 7.1).

5. Palume planeeringu seletuskirja osa 2.11.9. Liiklusvorgustik punkt 7 dra jatta ning punkt 5 sdnastada jargnevalt: ,tehnovérkude rajamine
avalike teede sdidutee alla on lubatud ainult kohaliku omavalitsuse kirjalikul ndusolekul. Riigitee alusele maale tehnovérkude rajamine on
lubatud erandjuhul vaba ruumi olemasolul ja Transpordiameti ndusolekul. Tehnovdrgu rajamise voimalikkust tuleb hinnata igakordselt
suuremas tapsusastmes geodeetilise alusplaani olemasolul.”

6. Palume planeeringu seletuskirja osa 2.11.10. Riigiteed punkt 4 viimasest lausest ara jatta 18ik ,..ja menetleda seda kas labi
projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu”.

7. Palume planeeringu seletuskirja osa 2.11.11. Kohalikud teed punktis 2 olev riigiteed puudutav

osa ara jatta.

Maa-amet
7-1/37/2024

23.05.2024

Seisuga 17.05.2024 asub Vormsi valla territooriumil Uks maavarade registris arvel olev maardla ja Uks kehtiva kaevandamisloaga
maeeraldis. Keskkonnaametis menetluses olevaid kaevandamisloa taotlusi vallas ei asu. Joonistele ei ole margitud maavarade registris
arvel olevat maardlat.

1. Palume lisaks maetodstuse maa-ala kujutamisele lisada joonistele ka maardla piir, kuna maardla pdhjustab piiranguid maa kasutamisele.
Planeeringu koostamiseks ajakohaste andmete saamiseks on vbimalus kasutada WEFS-teenust aadressil
https://teenus.maaamet.ee/ows/maardlad?service=WFS&version=1.1.0&request=GetCap abilities vdi laadida andmed alla veebilehelt
Maavarade registri andmete allalaadimine | Geoportaal | Maa-amet (maaamet.ee). Palume lisada info, mis kuupéeva seisuga on maardlate
ja maeeraldiste andmeid kasutatud.

2. Seletuskirja peatikis 2.3.2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud on detailplaneeringu koostamise kohustuse ihe
juhuna toodud (tsiteerin): ,tootmistegevuse kavandamisel, kui tootmisest tulenevad negatiivsed mdjud (miira, saasteained, heitgaasid jms)
voivad ulatuda véljapoole planeeritava kinnistu piiri vdi kui kavandatakse lle 300 m2 ehitusaluse pinnaga hoone rajamist
(detailplaneeringu kohustus puudub, kui on tegemist olemasoleva hoone laiendamisega 50% ulatuses esmasest hoonemahust ja/voi
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rekonstrueerimisega ning jatkub hoones seni toimunud tegevus ja kasutus (eelnev kasutusperiood jadb vahemalt viimase viie aasta
vahemikku);".

Tagamaks maavarale juurdepaasu osas olemasoleva olukorra sailimist palume selguse méttes Uldplaneeringu seletuskirjas tapsustada, et
detailplaneeringu koostamise kohustus ei laiene aladele, kuhu on antud voi taotletakse maavara kaevandamiseks luba. Maa-amet ndustub
ka sellega, et Uldplaneeringu seletuskirjas tapsustatakse, et mdetdostusmaade maaramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja
olemasolevate karjaaride laiendamisel tuleb kohaliku omavalitsuse pohjendatud kaalutlusotsuse korral koostada detailplaneering.

3. Joonise Maakasutus ja taristu kohaselt asub maardla hajaasustusalal. Seletuskirja peatiikis 2.8.3. Uldised maakasutus- ja
ehitustingimused on kirjeldatud (tsiteerin): ,Hajaasustusalal on vdimalikud ka muud ehitustegevused, mida siin seni ei ole eraldi nimetatud
— osaliselt on erinevad maakasutused Uldplaneeringu joonisel maaratud (joonis 1 — maakasutus ja taristu), kuid ka nn ,valgel alal” (maa-
alad, kus uldplaneeringu joonisel maakasutuse juhtotstarve ei ole maaratud) on ehitustegevus lubatud, kui vastavale ehitustegevusele voi
asukohale tldplaneeringus satestatud pohimotted on taidetud (nt tootmishoone korral rakendatakse tootmise maa-ala maakasutus- ja
ehitustingimusi ning jargitakse konkreetses asukohas kehtivaid rohevdrgustiku tingimusi vms lldplaneeringuga maaratud p&himdtteid)”.
Palume seletuskirja tdiendada, et maardlate aladel on igasugune ehitustegevus lubatud vaid aladel, kus maavara on ammendunud vdi
selleks on saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastus vdi luba.

4. Seletuskirja peatiikis 2.9.11. Maetodstusmaa (TM) on margitud (tsiteerin): ,Lisaks on valjastatud kaevandusluba Rumpo karjaari kohta”.
Joonisel Maakasutus ja taristu on Hullo kiilas Kordbackani katastritiksusele (tunnus 90701:001:0745) margitud osaliselt maetoostuse maa-
ala. KSH aruande eelndus on kirjeldatud (tsiteerin): ,Lisaks on Vormsi Vallavalitsusele valjastatud maavarana arvele votmata kivimi ja
setendi vétmise luba nr VSL/507964, mis véimaldab perioodil 21.06.2023 — 27.07.2028 kasutada valla teede korrastamiseks kruusa Hullo
kllas asuvalt Kordbackani kinnistult (katastritunnus 90701.001:0745)".

Tapsustame, et maavarade registri andmetel ei asu Vormsi valla territooriumil Rumpo karjaari, seega palume lahtudes KSH aruande
eelndus toodud selgitusest tapsustada ka seletuskirjas, et vdljastatud on maavarana arvele vétmata kivimi ja setendi vdtmise luba, mitte
MaaPS mdistes kaevandamisluba.

5. Seletuskirja peatikis 2.9.11. Maetddstusmaa (TM) on Uhe pdhimottena, mida kohalik omavalitsus vdtab arvesse omapoolse arvamuse
esitamisel, margitud (tsiteerin): ,kaevandamisloa omanikul on kohustus tagada karjaarile juurdepaasemiseks vajaliku avalikult kasutatava
tee tolmutdrje, kui selle tee ddres asuva majavalduse kaugus teest on vahem kui 100 meetrit”.

Selgitame, et vastavat kohustust ei pane kaevandamisloa omanikule Ukski kehtiv digusakt. Tingimused kaevandamiseks madaratakse
kaevandamisloa taotluse menetluse kaigus ning lisatakse valjastatud kaevandamise keskkonnaloale loa andja ehk Keskkonnaameti poolt.
Kohalikul omavalitsusel on vdimalik teha vastav ettepanek, kuid pole vdimalik kehtestada igakordset kohustust maaratlemata kauguses
tolmutdrjeks. Palume eeltoodust lahtuvaltseletuskirja tdpsustada, kuna hetkel on seletuskirjas olev sénastus vastuolus MaaPS §-ga 14.
Noue halvendab juurdepddsu maavarale, kuna seab ebaproportsionaalse tingimuse teostada tolmutdrjet igakordselt ja madramata
kauguses, mitte kaalutletud otsuse alusel juhtumipd&hiselt.
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6. Joonise Loodus ja kultuur kohaselt kattub maardla rohevdrgustiku tugialaga. Seletuskirja peatiikis 2.11.1. Rohevorgustik on
rohevorgustiku Uldiste maakasutus- ja ehitustingimuste all margitud (tsiteerin): ,sdilitada tuleb maastikuline mitmekesisus, oluline on
maastikulist mitmekesisust suurendavate pdlluservade, kraavide, tee- ja metsaservade ning vaikesepinnaliste biotoopide (kivikuhjad ja
metsatukad pdldude ning rohumaade vahel) sailimine;” ja ,tugialadele ja koridoridele on uldjuhul lubatud taristu rajamine, kuid oluline on
leevendada voimalikku negatiivset méju ja tagada vorgustiku toimimine;”.

Margime, et maavara kaevandamiseks on tarvis maavara kattev taimestik ja pinnasekihid eemaldada koos koigi sellele jaavate
maastikuelementidega, seega halvendab seletuskirja sGnastus maavarale juurdepadsu osas olemasolevat olukorda ja Uldplaneering on
vastuolus MaaPS §-ga 14. Palume seletuskirja tdpsustada selliselt, et maardla alal tuleb véimalusel sailitada maastikuline mitmekesisus vdi
markida, et maardlatega kattuvatel aladel, kuhu on antud voi taotletakse luba maavara kaevandamiseks, on maastiku muutmine, sh
taimestiku eemaldamine, lubatud. Lisaks palume taristu rajamise osas seletuskirja taiendada, et maardlate aladel on igasugune
ehitustegevus lubatud vaid aladel, kus maavara on ammendunud véi selleks on saadud MaaPS alusel muu sisuga kooskdlastus voi luba.

Maa-amet kooskdlastab 29.04.2024 kirjaga nr 7-1/26/2024 edastatud Vormsi valla tldplaneeringu tingimusel, et planeeringu dokumente
taiendatakse ja tapsustatakse vastavalt eeltoodud markustele. Markustega arvestamata jatmisel halveneb maavarale juurdepdasu osas
olemasolev olukord ja planeering on vastuolus MaaPS § 14.

Maavarale juurdepaas halveneb, kui tldplaneeringuga seatakse maardlate aladele kaevandamist piiravaid tingimusi, mille jargi toimides
pole vbimalik maavara kaevandada, naiteks kui kaevandamisloa omaja ei saa realiseerida kaevandamisloaga antud Oigusi voi kui
kaevandamine muutub piiravate tingimuste tottu markimisvaarselt keerulisemaks vorreldes olemasoleva olukorraga.

Reformimata riigimaade ja maaiksuste, mille volitatud asutus on Maa-amet, osas annab Uldplaneeringule seisukoha Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium.

Kaitseministeerium

7-1/46/2024

Kaitseministeerium palus 02.09.2022 kirjas nr 12-1/22/3209, et Vormsi valla lldplaneeringus satestataks paikeseelektrijamade rajamise
tingimusena ndue, et paikeseelektrijaam peab vastama O&igusaktidega kehtestatud elektromagneetilise Uhilduvuse nduetele ja
asjakohastele standarditele. Avalikul valjapanekul olevas Uldplaneeringu seletuskirjas sellist tingimust muude péikeseelektrijaama
pustitamise tingimuste hulgas ei ole.

11.06.2024
Palume taiendada seletuskirja punkti 2.12.2.2. ,Pdikeseenergia” eelnimetatud tingimusega. NOuetele ja standarditele mittevastav
paikeseelektrijaam voib vahendada riigikaitseliste ehitiste toovdimet.

Regionaal- ja Me ei soovi avaliku valjapaneku ajal esitada ettepanekuid aga soovime kusida lisainfot.

P&llumajandusminis
teerium

7-1/65/2024

Kehtivas Uldplaneeringus on Ralby kilas asuvad Serva (katastritunnus 90701:001:0585) ja Toominga (katastritunnus 90701:001:0587)
kinnisasjad tahistatud, kui avalikuks Uhiskasutuseks vajalik maa. Uues uldplaneeringu eelnéus on mélemad kinnisasjad kavandatud
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19.06.2024 Ghiskondlike ehitiste maa-ala juhtotstarbega. Sama juhtotstarve on maaratud ka Sviby kilas asuvale reformimata Rannapdllu
(katastritunnus 90701:001:0862) maaliksusele.
Riigivara valitseja seisukohast palume tdpsemat infot, mis eesmargil ja mille tarbeks on maatlksustele vastav juhtotstarve maaratud.
Palume enne duldplaneeringu ja KSH aruande vastuvdtmist esitada Uldplaneeringu ja KSH aruande eelndu Regionaal- ja
Péllumajandusministeeriumile kooskélastamiseks ja arvamuse andmiseks.
Juhime tdhelepanu sellele, et kdesolev kiri ei oma puutumust Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise
korraldamise valdkonnaga.

Erametsaliit Uldplaneeringu puhul tekitavad tésist muret:

7-1/71/2024
19.06.2024
Eraisik
7-1/79/2024

18.06.2024

1. Plsimetsandus ja soovituslik plisimetsandus ning sellega kaasnevad piirangud maaomandile

2. Noue, mille kohaselt tuleb metsamajandamisel sailitada eraldised, kus leidub tle 100-aasta vanuseid ja 8dnsustega puid.

1. Praeguse lldplaneeringu kohaselt on valdav osa Vormsist madratud rohevdrgustikku. Sealjuures on maéaratud kohustusliku
plUsimetsanduse ja soovitusliku plsimetsanduse alad. Kill aga jadb n6ue ebamadraseks, kuna hoolimata soovitusliku plsimetsanduse
ndudest tooks soovituslik ndue kaasa markimisvaarse omandi kasutamise piirangu. Nimelt on seletuskirjas ©eldud, et aladel kus
pusimetsandus on soovituslik, on lubatud kdik raiettiibid kuid maaratud on lageraie langi maksimaalne suurus 0,5 ha, kusjuures uue langi
raie on lubatud juhul kui kérval asuvate metsade puude kdrgus on védhemalt 3 m. Seega on vdrreldes metsaseadusega oluliselt kitsendatud
lageraie teostamise voimalusi, hoolimata asjaolust, et planeeringu seletuskirja kohaselt oleks plisimetsandusvétete kasutamine soovituslik.
Sisuliselt on sellise sGnastuse korral lageraie asendatud turberaiega, kusjuures ka turberaie tegemisel oleksid turberaie teostamise nduded
vorreldes metsaseadusega oluliselt piiravamad. Planeeringu sdnastus, mille kohaselt on kdik raieliigid lubatud on seega silmakirjalik, kuna
ei vasta tegelikkusele. Selline piirang tahendab maaomanikele vaga olulisi majanduslikke kitsendusi, mis tuleb vastavalt ka neile hivitada.

Samuti on Uldplaneeringus kasutatav plsimetsanduse mdiste kirja pandud vastavalt kehtivale metsaseadusele. Soovituslik on aga viidata
mdiste alusdokumendile, kuna seaduses olev mdiste vdib tldplaneeringu kehtivusperioodil muutuda ning selliselt vdib see minna vastuollu
kehtiva seadusega.

2. Uldplaneeringu kohaselt metsamajandamisel tuleb silitada eraldised, kus leidub tle 100-aasta vanuseid ja 63nsustega puid. Tegemist
on Ulimalt intensiivse piiranguga maaomandile. Arvestades Vormsi saare mullaviljakust, asub pea igal eraldisel mdni 100+ vanuses puu.
Samuti on vastavalt metsaseadusele kohustus jatta ka peale uuendusraiet seemne- ja sailikpuid, mis tdhendab, et konkreetselt igal eraldisel
asub méni selline puu. Uldplaneeringu piiravat iseloomu arvestades vaib sellisest sénastusest aru saada, et pea eranditult on igasugune
raie keelatud. Samuti annab selline piirang maaomanikele viaga selgesdnalise suuna toimida vastupidiselt soovitavale. Ehk kui on soov
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oma metsa majandada, siis ei tohi lasta Uhelgi puul tle 100 aasta vanuseks kasvada. Eeldame, et see ei ole omavalitsuse pikaajaline
eesmark. Leiame, et selline ndue tuleb tldplaneeringust vélja jatta.

Jaab arusaamatuks, miks seatakse tldplaneeringuga nii suuremahulisi omandipiiranguid. Lisaks metsamajandamisele seatud piirangutele
on uldplaneeringus valja toodud hulganisti ehitusega kaasnevaid piiranguid. Vormsi maaomanikele rakenduvad niigi juba erinevad
piirangud mis mojutavad maakastust (erinevad kaitsealad, hoiualad, ranna- ja kaldakaitse, jpm.), mistdttu peame veel taiendavate
kitsenduste seadmist ebaotstarbekaks.

Peame vajalikuks valja tuua, et igasuguste tdiendavate piirangute seadmine ilma seotud maaomanike sisulise kaasamiseta ja
hivitismeetmeteta slivendab maaomanike vastumeelt loodushoiule. Maaomanike tegevusvabadus loob eriilmelisust, sh ajalis-ruumilist
sidusust maastikul, mis omakorda aitab kaasa elurikkuse loomisele.

Arvestades, et Uldplaneeringu eesmérk on eelkdige arengusuundade kaardistamine (mitte arenguprotsesside pidurdamine) leiame, et
lisaks KSH-le on (lioluline hinnata ka tldplaneeringu sotsiaalmajanduslikku maju.

Juhime tahelepanu, et juhul kui Gldplaneeringu alusel piiratakse raietegevust, tuleb kohalikul omavalitsusel maksta maaomanikule hivitist
omandipiirangute rakendamise eest.

Eesti Vabariigi justiitsminister on selgitanud vastuses Eesti Omanike Keskliidu p&érdumisele vérdse kohtlemise kohustuse jargimise
vajadust kohaliku omavalitsuse poolt looduskaitseliste piirangute seadmisel. Muuhulgas on justiitsminister markinud, et puudub mistahes
moistlik pohjendus isikute erinevaks kohtlemiseks, soltuvalt sellest, milline haldusorgan loodusobjekti kaitse alla vGtab ja sellega isikute
p6hidigusi piirab. Kuivérd LKS § 20 reguleerib eelduslikult olukordi, mil looduskaitse huvides kehtestatud piirangute intensiivsus ei kiitindi
sundvddrandamiseni, kuid mille puhul on seadusandja siiski otsustanud véimaldada maaomanikel védrandada oluliste kitsendustega maa
diglase tasu eest riigile, tuleneb PS §-st 12 satestatud vordse kohtlemise p&himébttest kohustus tagada samavaarne voimalus hivitiseks ka
loodusobjekti kohaliku kaitse alla vétmise korral, kui sellega kaasnevad kitsendused on sellise iseloomu ja mahuga, mis vastavad kinnisasja
(riigile) véorandamise eelduseks olevatele olulistele piirangutele LKS § 20 ja maaruse nr 242 § 31 tdhenduses.

Kuigi antud juhul ei ole tegemist kohaliku omavalitsuse poolt loodusobjekti kaitse alla vétmisega, on oluline, et looduskaitselistest
piirangutest puudutatud maaomanikke tuleb kohelda vérdselt hoolimata sellest, milline avaliku véimu osa (riik vi kohalik omavalitsus)
on piirangu kehtestanud. Metsaomaniku jaoks on Ukskdik, kas metsa majandamist kitsendatakse riikliku digusakti voi Vormsi valla
Uldplaneeringuga. Kui tema metsa majandamine on piiratud naiteks kohaliku omavalitsuse otsuse alusel, aga samalaadsete riigi poolt
seatud piirangute eest makstakse kompensatsiooni, tuleb Eesti Vabariigi PShiseaduse § 12 lahtudes maksta kompensatsiooni ka kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatavate piirangute korral. Kaitsealade piiranguvééndites ehk riigi poolt kehtestatud metsaraie piirangute korral
makstakse metsaomanikele kitsenduste eest hivitist kuni 60 eur/ha aastas ning sihtkaitsevodndites 134 eur/ha aastas (vt lisainfo:
https://www.eramets.ee/toetused/natura-metsa-toetus/). SGltuvalt piirangute rangusest tuleb selliste summade iga-aastase tasumisega
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Vormsi vallal raietegevuse keelustamise korral arvestada. Lisaks ei valista me tekitatud kahju hivitise ndude esitamist riigivastutuse
seaduse alusel ehk metsa majandamisest saamata jaava tulu diglast ja kohest hivitamist.

Kokkuvottes leiame, et mistahes piirangute seadmisel kaaluda, kas avalikes huvides on intensiivsete piirangute kehtestamine vajalik ning
omavalitsusele eelarveliselt jdukohane. Intensiivsete piirangute seadmine on sisuliselt vordsustatavad omandi sundvédrandamisena.
Teeme ettepaneku:

1. Maaratleda planeeringus, et metsa majandamine rohevoondis toimub kooskdlas metsaseadusega. Plsimetsanduse pShimdtete
kasutamine on soovituslik ning rakendamine s6ltub metsaomaniku otsusest.

2. Kui metsa majandamisele otsustatakse siiski piiranguid seada, siis sdnaselgelt méaaratleda, et metsaomanikele hivitatakse metsa
majandmisest saamata jaav tulu.

Riigimetsa
Majandamise
Keskus

7-1/26/2024-3

18.06.2024

Palume eemaldada uldplaneeringu seletuskirja Ik 10 moistete loetelust plsimetsanduse mdoiste ja seletus. Antud definitsioon on vdetud
praegu kehtivast seadusest, see on ajas muutuv ja tekitab seega tulevikus vastuolu seaduse ja Uldplaneeringu vahel. Metsanduse
terminoloogias on kasutuses hulgaliselt mdisteid, neist tihe tldplaneeringusse valjatoomine on meie hinnangul meelevaldne. Kui selline
defineerimine on tingimata vajalik, siis oleks otstarbekam viidata teosele ,Metsandusteatmik” (Laas, Uri, 2023), mis kasitleb
metsandusvaldkonna terminoloogiat terviklikult.

Palume eemaldada Uldplaneeringu seletuskirjast Ik 22 pusimetsanduse mdiste ja seletus. Antud definitsioon on voetud praegu kehtivast
seadusest, see on ajas muutuv ja tekitab seega tulevikus vastuolu seaduse ja Utldplaneeringu vahel.

Uldplaneeringu seletuskirja |k 22 metsa- ja rohumaade majandamise ning kuivenduse p&himétete peatiiki sisu tugineb suuresti Vormsi
valla rohevdrgustiku uuringule (Klein, 2024). Juhime tdhelepanu, et kui antud uuring on koostatud ainult 6koloogilist aspekti silmas
pidades, siis tldplaneering on tldisem dokument, mis peab lisaks 6koloogilisele aspektile arvesse votma ka sotsiaalseid ja majanduslikke.
Teeme ettepaneku tiiendada antud peatiikki kavandatud piirangute sotsiaalmajandusliku  méju analiisiga. Uhe néitena
sotsiaalmajandusliku poole pealt toome valja, et kehtivas metsaseaduses plsimetsandusele kehtestatud néuded tahendavad praktikas
seda, et kiipsest metsast saab kvaliteetset puitu vaid ihe korra — valikraiega kuni 30 % tagavarast. P6hjuseks on asjaolu, et kiipses metsas
taius ei taastu, sest puude jameduskasv on tagasihoidlik ja suremus kérge. Seetbttu saab tulevikus seal teha vaid sanitaarraiet, mille kdigus
raiutakse kahjustatud voi valjalangenud (surnud) puid. Sellise raie kaigus ei saa kvaliteetset puitu vaid kittepuud. Kui raiekiipseid puid veel
kvaliteetses konditsioonis ja majanduslikult mdistlikus mahus raiuda ei saa pole p&hjust teha kulusid ka tavaparastele metsahooldus
praktikatele seal hulgas hooldusraietele. Sellise tegevuse tulemusel saavad Vormsi metsad tulevikus olema kindlasti teistsugused, kuid
arvestatavat majanduslikku potentsiaali neis tulevikus enam pole.

Palume eemaldada punkti 2.8.2.3. sissejuhatavas 18igus looduse hiivede korget kvaliteeti ja kestlikkust tagava nditena /ageraie asendamine
plisimetsamajandamisega. Tegu on eksitava nditega, sest laialdane pilisimetsanduse viljelemine viib pikemas perspektiivis metsade
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vanuselise struktuuri Ghtlustumiseni, mis vahendab elupaikade mitmekesisust ja seeldbi avaldab survet ka elurikkusele ja teistele looduse
hiivedele.

Palume eemaldada Uldplaneeringu seletuskirjast |k 22 toodud taiendav kitsendus alade/ kus plisimetsandus on soovituslik, on lubatud
kOik raietlitibid, kuid méératud on lageraie langi maksimaalne suurus 0,5 ha, kusjuures uue langi raie on lubatud juhul kui kbrval asuvate
metsade puude kérgus on vdhemalt 3 m. See tahendab soovituslikel plisimetsanduse aladel okasmetsades liitumisaega vahemalt 15 aastat.
Sisuliselt on tegemist pusimetsandusega identse, vaid nailiselt uuendusraiet vdimaldava piiranguga. Antud tingimus tekitab olukorra, kus
jatkusuutlikku metsakasvatust viljeleda sooviv omanik peab uue metsapdlve rajamisel eelistama okaspuule lehtpuud, mis seab omakorda
ohtu Vormsile omaste oksmetsade séilimise pikemas perspektiivis ja ei teeni teisi sédstva metsamajanduse eesmarke. Kui antud piirangu
kehtestamise eesmark on maastikuilme sailitamine, siis teeme ettepaneku, maaratleda lageraieala pindalaline piirang 1 ha ilma kehtivast
seadusandlusest erineva uuenenuks arvestamise miinimumkorguse kehtestamiseta.

Palume tapsustada Uldplaneeringu seletuskirja Ik 22 toodud tingimuse metsamajandamisel tuleb séilitada eraldised, kus leidub dle 100-
aasta vanuseid ja 66nsustega puid sisu. Eraldise kui metsamaa arvestusihiku sailimine ei ole kuidagi seotud metsamajandamisega.
Metsamaa inventeerimine ja andmete eraldiste kaupa Metsaregistrisse kandmine on maaomaniku otsus ning vanemate kui 10-aastaste
inventeerimisandmete kehtetuks muutumine on satestatud Metsaseaduses ja selle rakendusaktides. Metsamaa andmete olemasolu
seostamine antud eraldisel asuvate looduslike tingimustega on meie hinnangul meelevaldne ja seadusevastane. Kui antud sdnastuse
mdte on olnud valistada metsakasvatus eraldistel, kus leidub vahemalt kaks Gle 100-aasta vanust ja 68nsustega puud, siis selliseid
eraldisi on Vormsi metsades valdav enamik.

Palume eemaldada pusimetsanduse mdiste tabelist 1 (Ik 24-25) [ahtuvalt eespool toodud pdhjendustest.

Palun eemaldada Uldplaneeringu seletuskirja punktist 2.8.2.3. (sh tabel 1) kuivendamise piiranguga seotud alad. Selgitame, et
kuivendamine mdjutab pikas perspektiivis looduskooslust, kuid ei méjuta maakasutust, st ala jaab ka peale kuivendust looduslikuks ja
toimima rohevdrgustiku osana. V&ttes arvesse, et madrgadel pinnastel on seoses pehmete talvedega pinnasekahjustuste valtimiseks
sobivam raiet6dde aeg hilissuvisel perioodil, siis toimiv kuivendusvérk aitab sellele kaasa.

Juhime tahelepanu, et rohevérgustiku eesmarkide kirjelduses (Ik 53) kliimamuutuste leevendamise véljatoomisel on vastuolu eespool
toodud rohevérgustikuga seotud raiepiirangutega. Tavametsakasvatusest nii tehnoloogia kui maakasutuse mdttes ressursimahukama
varumisviisi ja kvaliteedilt valdavalt energiaks sobiva puidu varumine pusimetsanduses ei leevenda kliimamuutusi. Kvaliteetne puit ja
biomass otseselt asendavad fossiilset tooret ja on seejuures susinikuneutraalne (koosneb atmosfaarist voetud susinikust). Lahtudes
asjaolust, et kliimamuutus mojutab ka elurikkust (mitte vastupidi), siis teeme ettepaneku sisustada Uldplaneeringu seletuskirjas
rohevorgustikuga seonduv nii, et esiplaanil oleks kliimamuutuste leevendamisega seotud meetmed. Vaid nii on vdimalik jéuda ka
elurikkuse hoidmiseni. Laiemalt, kui omavalitsus soovib tldplaneeringuga leevendada kliimamuutusi vdahendades susinikuheidet, siis tuleks
keskenduda majanduse ja eelkdige tarbimise ressursisdastlikkusele. Sealjuures tuleb teha ka valikuid, eelistada eluliselt vajalikke prioriteete
ja ressursisaastlikumaid lahendusi. Plsimetsandus vdimaldab suurel pindalal harrastada toredana tunduvat maastikukunsti, kuid
kvaliteetse puiduvaru tagamiseks see ei sobi ja loodusvarade kasutamisel saastlikkuse poolest eeskujuks ei ole. Selgitame taiendavalt, et
metsakasvatus Vormsi saarel on juba praegu vaga komplitseeritud ja raiepiirangute asemel on limiteerivaks teguriks praamitihendus
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mandriga, mis piirab puidu draveo mahtu saarelt tarbijani. Majandamine pisimetsana voi sellega sisuliselt identse uuendusraieviisiga (0,5
ha piirang lageraielangi suurusele ja uuenemise kdrguse piirang) teeb selle metsaomanikule veelgi kulukamaks ja védhendab seega
konkurentsivbimalusi metsaomanikega mandril. Antud piirang on sarnane Soomes katsetatava pulsimetsanduse praktikaga, kus on lubatud
kuni 0,3 ha suuruste hailude raie koos Umbritseva puistu tugeva harvendamisega. Sugugi mitte vdhem tahtis pole ka tdsiasi, et selline
tegevus halvab metsa puidupdhise majandusliku perspektiivi kaugemas tulevikus. Samas sisaldab Vormsi mets ka tana juba erinevaid
loodusvaartusi ja looduskaitsealasid. Antud eelndus kavandatud piirangud ei loo meie hinnangul Uhtegi lisandvaartust olemasolevale.
Pigem vastupidi, véljalangenud ja vigastatud puude raiel kélbab see valdavalt vaid energia saamiseks. Sealjuures, ka looduskaitseliselt on
selliste puude raie millel majanduslikku vaartust enam pole, kuid alles hakkavad loodusrikkusesse panustama, kdige halvem praktika.

Rohevorgustiku lldiste maakasutus- ja ehitustingimuste juures (lk 54) on p 5 all toodud arendustegevuse eelneva uuringuvajadusena valja
ainult ulukite liikumis uuring. Juhime tadhelepanu, et kuna arendustegevus havitab toimiva Okoslsteemi taielikult ilma hilisema
taastumisvéimaluseta, on antud maastikumuutuse elluviimiseks vajalik lisaks ulukite liikkumise uuringule hinnata mdju ka linnustikule ja
taimestikule.

Palun eemaldada KAH-alade maakasutustingimuste osast (Ik 55) punkt tekstiga: kohalikku omavalitsust ja piirinaabreid tuleb teavitada
metsaraie plaanidest enne metsateatise esitamist. Koost66 omavalitsusega on kirjeldatud jargmises punktis, mida antud punkt lihtsalt
dubleerib. Veel selgitame, et raiealadega piirnevate eluhoonete omanike teavitamine on osa RMK tddprotsessist juba aastaid. Kdigi
raiealaga piirnevate maaomanike teavitamiseks on Metsaregistris samuti juba aastaid toimiv lahendus olemas.

Palume eemaldada sama tingimuste ploki teisest punktist rohevérgustikku ja plsimetsandust puudutav osa. Selgitame, et
metsakasvatuslikul eesmargil tehtavad raied ei méjuta rohevorgustiku toimimist, kuna ala jaab edasi looduskoosluseks ka peale raiet ja
seega ei ole erinevalt maakasutust muutvast raadamisest rohevdrgustiku tingimuste arvessevétmine pdhjendatud. Plisimetsandusse
puutuvat oleme selgitanud antud kirjas eelnevalt.

Teeme ettepaneku punktis 2.11.16. kasitleda tdpsemalt hobuliiklusega seonduvat. Ratsutamise tallamiskoormus on suurem jalgsi ja
jalgrattaga liikumisest ja vottes arvesse antud liikumisviisi vimalikku kasvu tulevikus voib osutuda oluliseks sellele Gldplaneeringus
taiendavat tahelepanu p&orata.

Teeme ettepaneku taiendada Diby ja Norrby vdikesadamate skeeme 9 (lk 68) ja 11 (Ik 69) RMK poolt kavandatavate vaateplatvormidega
ja vajadusel lisada ka uldplaneeringu seletuskirja viide, et RMK on kavandamas olemasolevate piirivalverajatiste rekonstrueerimist
vaateplatvormideks. Oleme seda klisimust arutanud ka 18.01.2024 RMK ja valla vahel toimunud kohtumisel.

Palume eemaldada maakasutuse kaardiandmetest RMK halduses olevalt riigimaa kinnistult Vormsi metskond 66 (90701:001:0514)
elamumaa juhtotstarve. Antud kinnisasja soovib RMK kasutada oma pohitegevuseks, s.o. metsakasvatuseks;
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7-1/31/2024

20.05.2024

Palume eemaldada maakasutuse kaardiandmetest RMK halduses olevalt riigimaa kinnistult Vormsi metskond 61 (90701:001:0495)
tootmismaa juhtotstarve. Leiame, et elurikkuse sailitamiseks saarel, oluline majandada antud ala looduslikuna ja iildse véltida igasugust
looduskoosluste raadamist.

Kokkuvotteks leiame, et Uldplaneeringu eelndu praeguses versioonis toodu ei ole metsakasvatuse mottes pikemas perspektiivis
jatkusuutlik. Metsauuenduse mahu vahendamine saarel viib metsade vanuselise struktuuri Ghtlustumisele, mille negatiivne moju avaldub
alles tulevikus peale koostatava uldplaneeringu kehtivusperioodi. Oleme valmis koostooks Vormsi vallavalitsusega, et leida
lldplaneeringusse koikide osapoolte huve arvesse votvad ja Vormsi saarele sobivad jatkusuutlikud metsakasvatusvotted.

ERAISIKUD; ETTEVOTTED JA VABAUHENUDSED

Borrby kiilasiidames on Uldplaneeringus avalike teedena margitud Borrby kiila ldbivad teed ning kaks tupikteed mis viivad Mere/Padasa
ning Kivihindersi kinnistuteni. Masasa ja Paepealse kinnistuni viiv tee on mingil pohjusel méargitud matkarajana.

Palun Vallavalitsusel tagada Borrby kilasidames avalike teede (sisuliselt kiila tanavad) selliselt, et kiilas oleks toimiv tdnavate vorgustik
ning ligupéas avalike teede kaudu kdigile elamumaa kinnistutele ja elamutele.

Palun selgitada, millisel alusel on ménedele kinnistutele ligipadsuteed(tupikteed) kiila sidames kavandatud avalike teedena ning mdned
mitte. Palun tagada vdrdne kohtlemine.

Kdigile Ulejaanud elamumaa kinnistutele Borrby kilastidames on tagatud juurdepaas avalikult teelt, miks on siin tehtud erand?

PS&hjendatud ei ole Vallavalitsuse arvamus, mille kohaselt: “Péhjendatud on avaliku kasutusega teeldik mdeldes kinnistult edasi minevale
matkateele. Omanikud saavad oma kinnistule soita ka mé6da matkateed.”.(1) Matkatee ei anna digust kinnistule sdita.(2) Matkateed ei
hooldata sarnaselt Gildkasutatavatele teedele; (#) Matkateele esitatavad nduded ei pea tagama seal autoga séitmise voimalikkust (4) Kes
kannab matkatee hooldamisega kaasnevad kulud? Palun vérdset kohtlemist.

Kulastidamiku piires peab olema tagatud tdnavate vorgustik ning praktikas eeldab matkatee kasutamine hipoteekide seadmist teed
labivatele kinnistutele, mis (i) on péhjendamatult koormav ja ei kohtle vordselt kdiki kilasiidamiku elamuomanikke ja (ii) arvestades teed
labivate kinnistute omanikke ning nende senist kaitumist teede sulgemisel ei ole tdenailiselt voimalik voi toob kaasa pika kohtutee ja
kulud, loodan et Vallavalitsus need huvitab.

Palun Vallavalitsusel tagada kinnistutele ligipaas kilasiidamiku piires ning vérdne kohtlemine.

Palun muuta Uldplaneeringus Borrby sadama tee ja Masasa kinnistu vaheline teeldik (lisatud joonisel méargitud punasega) avalikult
kasutatavaks teeks.
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7-1/32/2024

20.05.2024

Ostery vkt 6, Borrby kiila, Vormsi vald kinnistule (katastritunnusega: 90701:001:0114) on Vormsi Vallavalitsuse 05.06.2015 korraldusega nr
35E 3 vélja antud kolm kehtivat ehitusluba, ehitusalune ala on markeeritud kollasega (elamu on pustitamisel): Viitega failile
https://vormsi.ee/wp-content/uploads/2024/05/2024.05.13_Vormsi_UP_KSH_eelnou-1.pdf ja tdpsemalt selle punktile 12) ja joonisele 54,
palun viia kooskdlla ja viirutada tilalpool kollasega markeeritud ala ,arendusalana” (analoogselt naaberkinnistuga Ostery vkt 5).

Ka muu UP kaardimaterjal vbiks selle maaratlusega kooskdlas olla.

12) Borrby Ostery EKV12 (joonis 54);

~1630"

5130

5130 5130

5130
6210*

6510

6270*

Planeentav maakasutus
maetoostuse maa-aia

Joonis 54. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek EKV12 (aluskaart Maa-amet 16.04.2024, andmed EELIS
(16.04.2024)

7-1/34/2024

20.05.2024

Matkarada ei ole margitud kohal kunagi olnud, tegelik ajalooline matkarada/tee viimane osa on alati kulgenud labi Stoastonte kinnistu.
Kinnistu omanik sulges selle méned aastad tagasi tee aiaga ning havitas tee looduses. Veel 2022 aasta maameti kaartil oli tee méargitud
tegelikus asukohas (vt lisatud foto) Kdigul varasematel kaartidel (sh ajaloolised kaardid, Maaameti varasemad kaardid, Gldplaneeringu
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varasemad versioonid) on Ghendus Uldkasutatava teega labinud Stoastonte kinnistut. Vaid viimadel maaameti kaardil on tee viimane ots
puudu, kuna see on looduses tdnaseks mittendhtav omaniku tegevuse tottu (vt Maaameti kaardirakendused ja ortofotod).

Kes, miks ja millisel alusel on tee trassi muutnud?
Kes, miks ja millisel alusel kavandab uue tdiendava kitsenduse seadmist meie kinnistule!

Matkaraja kulgemiseks vastavalt plaanil margitule tuleks rajada uus tee labi tiheda ménnimetsa ning langetada minimaalselt 10-15 suurt
puud ja rajada uus teepdhi. Stoastonte kinnistul on tee trass jatkuvalt vaba ja olemas.

Miks ja millisel alusel kavandab planeeringu koostaja uue tee rajamist meie kinnistule?

Margitud matkajal trassil paiknevad seduslikul alusel rajatud paikesepark, elektriliin ja puhastusseadmed ning nende kaitsevodndid, seega
raja selline asukoht ei ole ka fuusiliselt véimalik.

Palume viga viivitamatult parandada, kanda plaanil matkatee asukoht vastavalt tegelikule ja ajaloolisele paiknemisele ning kirjalikult
informeerida sellest ka kinnistu omanikke.
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7-1/41/2024

4.06.2024

Kehtivas Vormsi valla tGldplaneeringus on margitud Hosby kulastidamikuks, kus puudub (htlasi detailplaneeringu koostamise kohustus,
olemasolevaid talukohti hdlmava ala Oja kinnistust (katastritiksus tunnusega: 90701:003:0530) pikki Hosby kila teeserva kuni Larase
kinnistuni (katastritiksus tunnusega 90701:003:0702).

Uue lldplaneeringu eelndus on pikendatud ,ajaloolist kilastidamiku ala” kuni katastritiksuseni tunnusega: 90701:003:0372 (k.a). Avaldajad
ei nae sellisel kiilasidamiku laiendamisel p&hjendatust. Senise kilasidamikuga liidetavad maatiiksused ei vasta Uldplaneeringu eelndus
toodud kiilasidamiku maaratiusele.1 Tegemist ei ole ajalooliselt valjakujunenud hoonestusalaga. Ainult P8llu kinnistul 90701:003:0480 ja
Mureli kinnistul (90701:001:0607) on olnud ajalooliselt asustus, kuid see on havinud juba aastakiimneid vdi isegi aastasadu tagasi. Samuti
on nimetatud kinnistutel taludued paiknenud maalksuse merest kdige kaugemas otsas. Menetluses oleva Uldplaneeringu
maakasutuskaardil on ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek tehtud aga tee darde ja sugugi mitte havinenud hoonestuse asukohta.

[1 UP seletuskiri: ,Kiilas asuv tihedama asustusega piirkond, mis on ajalooliselt vélja kujunenud ning kus tuleb jérgida ihtseid
ehitustingimusi. Kilasidamiku aladel voib, aga ei pruugi olla ihist tehnovorkude lahendust.”]

Avaldajad toetavad kehtiva valla tldplaneeringu kohast pohimdtet, et valjaspool pdliskiilade siidamikke tuleb eelistada rohke haljastusega
Umbritsetud hajahoonestust vanadel alusmidridel v&i kilasidamikku tdiendavas naabruses ning sealjuures kuulub ehituskeeluvédndi
vahendamine ja ehitusdiguse lubamine individuaalselt kaalumisele. Kindlasti ei ole pdhjendatud laiendada kilastidamikku (eriti veel
+ajaloolist kiilastidamikku”) véljaspoole tegelikku viimastel aastakiimnetel véljakujunenud hoonestust.

Avaldajad méistavad, et Hosby kiilastidamiku laiendamise ja ehituskeeluvédndi vahendamise taga on MTU Hosby Kiilaselts ning tksikute
maatulundusmaa omanike era- ja drihuvid. Avaldajad leiavad, et maaomaniku huvi oma kinnistul ehitustegevust ja dritegevust arendada
ei kaalu ules kogukonna huvi sdilitada senist elukeskkonda ja looduskeskkonda.

Keskkonnaamet on pidanud Vormsi vallavalitsusele hiljuti koolituse ehituskeeluvédndi vahendamisest, mis on leitav ka valla kodulehel.2
Keskkonnaamet on korduvalt selgitanud, et ehituskeeluvdodndi vahendamine saab toimuda ainult erandlikel asjaoludel, milleks saab
aarmisel juhul olla vana talukoha taastamine endises asukohas. Kindlasti on ranna looduskooslusele ja Vdainamere hoiuala kaitse eeskirjaga
kaitstavatele liikidele oluliselt koormavaks turismitalu ja telkla rajamine senisesse ehituskeeluvodndisse. Majutusettevdtte puhul on
kasutuskoormus palju suurem kui elamuiiksuse puhul, mida véib-olla kasutatakse vaid suvepuhkuse ajal.

[2 https://vormsi.ee/kutse-infotund-ehituskeeluvoondiga-seotud-teemadel/]

Palume mitte markida ajaloolise kilasidamiku ja ehituskeeluvodndi véahendamise ettepaneku alla Oja kinnistust Iadne suunda jaavat ala.

Lisaks teeme ettepaneku votta kohaliku kaitse alla tervikuna ajalooline S6derby mdisa territoorium (Kirsi kinnistu). Antud ala peaks lahtuvalt
oma vaartusest parandobjektina sailitama sellisena, nagu ta on.

Uldplaneeringu eelndu seletuskirjas toodud detailplaneeringu kohustuslike juhtude osas teeme ettepaneku, et turismiarenduse kohalt ei
piirataks detailplaneeringu kohustuslikkust Giksnes enam kui kuuest hoonest koosneva majutuskompleksi rajamisega. Samas kui vaid kolme
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elamu kavandamisel on peetud detailplaneeringu koostamist kohustuslikuks, saab viie hoonega majutusasutuse rajada ilma
detailplaneeringuta. Avaldajad ei pea seda kuidagi tasakaalustatuks. Nagu eespool mainisime, tekitab majutusasutus oluliselt suuremat
kasutuskoormust nii priigi ja fekaalijadtmete osas ning toob kaasa rohkem ranna taimekoosluste tallamist. Seega on p&hjendatud mistahes
majutusasutuse rajamisele seada detailplaneeringu koostamise kohustus.

Samuti palume muuta majutusasutustele seatud piiranguid - turismi- ja majutustegevusega seotud uute hoonete ehitamine vdib olla
lubatud kilastidamikest ja eluhoonetest vahemalt 500 m kaugusel (ndue ei kehti Hullo kiilas). Ettepaneku p&hjuseks on asjaolu, et
turistidena Vormsit kiilastavad inimesed ei pruugi austada pusielanike ja pUsisuvitajate rahu. Larmakaid nadalavahetusi ja Uritusi pidavatest
kulastajatest tekkivate probleemide valtimiseks, on mdistlik hoida majutusasutused eemal ajaloolistest kilastidamikest.

Palume eeltoodud ettepanekuid votta arvesse Vormsi valla Gldplaneeringus koostamisel.

7-1/42/2024

7.06.2024

Vormsi Pagar’ile kuulub Borrby kiila sidames kaks kinnistut: Meta (katastritunnus 90701:001:0044) ja Burrres-Siffersi (90701:001:0263)
ning ettepaneku esitaja eesmargiks on taastada olukord, kus antud kinnistuid kasitletakse endise talukoha ja elamumaana ning tekiks
v@imalus sinna rajada elamud koos kdrvalhoonetega.

Arvestades 05.01.2024 toimunud Uldplaneeringu arutelul tutvustatud endiste talukohtade tuvastamise ja kaardistamise protsessi, palun
vOtta arvesse nendel kinnistutel asunud talumajapidamised. Antud kinnistutel asuvad lisaks ka vanad majade vundamendid ja Meta kinnitul
ka kaks eksisteerivat hoonet.

Antud kinnistud on Borrby kiila ajalooline osa ning on ka tana loogiliseks jatkuks elamute rajamiseks.

Samuti toetab juba olemasolev taristu kinnistu hoonestamist, kuna asub vajalike Ghenduste laheduses (tee, elekter).

Uue Uldplaneeringu menetlus annab vdimaluse suunata Borrby kila ruumilist arengut terviklikult ning arendada Borrby kila struktuuri
vastavalt tdnapaeva elukorraldusele.

Arvestades (laltoodut teen ettepaneku tldplaneeringu tingimuste seadmiseks jargmiselt:

1. Kasitleda Borrby kiila Meta (katastritunnus 90701:001:0044) ja Burrres-Siffersi (90701:001:0263) kinnistuid endiste talukohtadena koos
ehitusdigusega.

2. Vormesi vallas Borrby kiila Meta (katastritunnus 90701:001:0044) ja Burrres-Siffersi (90701:001:0263) kinnistute sihtotstarbeks maaratakse
uldplaneeringuga elamumaa.
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7-1/43/2024

09.06.2024

Teen ettepaneku laiendada eskiisis toodud Norrby kilastiidamiku Idunaosas, s.h. Lédnehansase ja Edelahansase maatikkidel, kiilastidamiku
piiri riigimaanteest l1adne suunas kuni 5m samakd&rgusjooneni. Tegemist on Uhtlaselt kérge alaga ja kilastidamiku piiri nihutamine ladnde
vbimaldaks tulevikus potentsiaalsetel elamutel asetseda riigimaanteest turvalises kauguses.

7-1/44/2024

10.06.2024

Taiendavalt: "Ettepanek on vahendada ehituskeelu v66nit kdnealuses piirkonnas 100m peale alustades mddtmist Tm kérgusjoonelt mere
poolt. Lisaks juhin tahelepanu, et Ostery tee kérval on kérgepingeliin, mille piirangu tsoon on 10m liini teljest mélemale poole. Ehk et see
kdnealune eskiisis olev 45m teest ei ole minu hinnangul péhjendatud. Lisaks tuleb arvestada siin avalikku huvi seoses nn “matkateega”,
mille rajamine voi mitterajamine peaks toimuma labi detailplaneeringu, kus on véimalus kéigi osapoolte huvid rahuldada.”

(lisatud kaart EKV vahendamise ettepaneku muutmise osas ja kaks varasemat kirja, kus toodud p&hjendused)

® ® M~ 2{0‘?:‘1405.13_Vormsu_UP_maakasulus_lanslu.pdl O Q Q m V24

v 0O @
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7-1/45/2024

10.06.2024

1. P66rdume Teie poole seoses uue tldplaneeringu koostamisega Vormsil.

2. 15.03.2024 toimus Vormsi Vallavolikogu istung, kus veti haaltega 5-2 vastu otsus ehituskeeluvodndi vdhendamise kohta vastavalt
istungil arutatud alternatiivile nr 3." Otsustati, et ehituskeeluvééndi (EKV) vihendamisel tuleks lihtuda looduses dratuntavatest
orienteeridest. Vallavolikogu otsuse kohaselt peaks Gldplaneeringu ettepanekus toodud EKV vahendamise ala h6lmama ka kinnistut,
mis jaab istungi ajal kaardil ndidatust Idunasse (vt EKV vahendamise plaan - lisa 1). Allakirjutanud I&htusid eeldusest, et vallavolikogu
otsusega vastuvdetud ettepanek kajastub ka tldplaneeringu projektis.

[1https://www.youtube.com/watch?v=8poe-3xuoEc, hddletamine ajahetkel 2:16:24]

90701:001:0345
i Loag 90701:001:0457

90701:001.0355 : v
90701:001:0346

A A

90701:001:0030
90701:001:0458 |
907010
0701:001:0769
907014010771 | 20701:001:0347
90701:001:0179
1s6 90701:001:0459
90701:001:0348
90701
90701:001:0460
ne2 07017001:0349
90701:001:0466  90701:001:0331

90701:001:0§63

Lisa 1. Ettepanek EKV vaherdamine
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3.

9.1.

17.05.2024 toimus Vormsi rahvamajas Uldplaneeringu eskiisi tutvustamine, kus oli kavandatav ehituskeeluvédndi vahendamine
toodud vaiksemas maaras kui 15.03.2024 koosolekul vastu oli véetud. 17.05.2024 toimunud tutvustamisel naidatud eskiisil jai
ehituskeeluvoodndi véhendamise alast védlja mitu kinnisasja, kelle kinnisasi oleks 15.03.2024 volikogu istungil vastuvdetud otsuse
kohaselt pidanud jaama EKV vahendamise alasse.

Allakirjutanud paluvad, et vallavalitsus jargiks 15.03.2024 otsust ning teeks ettepaneku vdhendada uue Uldplaneeringuga
ehituskeeluvodndit vastavalt vallavolikogu 15.03.2024 otsuses toodule. Allakirjutanud leiavad, et nii formaalse kui ka sisulise kilje
pealt tuleks jargida volikogu 15.03.2024

Formaalne pool. KOKS § 22 Ig 1 p-de 31 ja 32 kohaselt kuulub Uldplaneeringu algatamine ja kehtestamine ning Uldplaneeringu
vastuvétmine ja avaliku véljapaneku valjakuulutamine volikogu ainupadevusse. KOKS § 45 Ig 1 satestab, et volikogu ainupadevusse
kuuluvaid kisimusi otsustatakse hadletamise teel. KOKS § 45 Ig 5 sétestab, et volikogu otsustused tehakse poolthdalte enamusega.

Volikogu on 15.03.2024 teinud otsuse kehtestada uues Uldplaneeringus EKV vahendamise alad vastavalt lisas 1 toodud plaanile.
Allakirjutanutele ei ole teada, et volikogu oleks seda otsust muutnud. Kuna tegemist on volikogu ainupadevusse kuuluva
valdkonnaga, siis ei ole seda otsust voimalik muuta ka ihegi teise organi otsusega.

Asjas tuleks seetdttu jargida 15.03.2024 otsuses toodud EKV véahendamise plaani, sest Uikski padev organ ei ole seda otsust muutnud.

Sisuline pool. EKV vahendamise ettepanek vastavalt 15.03.2024 otsuses toodule on mdistlik ka sisulise poole pealt ning toetaks
allakirjutanute vdimalust kasutada ja kdsutada enda omandit. Lisaks oleks see kooskdlas ehituskeeluvdodndi eesmargiga, milleks on
kaitsta loodust ranniku ldheduses. Planeeritavast EKV vdhendamise voondist kalda poole on olemasolev avalik tee, mille kasutamise
|6petamist ei ole ette nahtud. Tegemist ei oleks seega ehitamise lubamist eraldatud looduslikku paika, vaid ehitamise lubamist
olemasoleva ning sagedasti kasutatava tee kdorval, mis ei kahjustaks kuidagi looduskaitselisi eesmarke.

Lisaks on allakirjutanutel ka eluline huvi EKV vahendamise vastu, mis valjendub jargmises:

Eraisik — Lautri kinnistu omanik — soovib oma kinnistul asuvat pinnasteed ehitada Umber kruusateeks. P6hjus on asjaolus, et
pinnastee muutub kevadiste ja sligiseste margade hooaegade ajal sombuseks ja labimatuks. Sama teed kasutavad lisaks
maaomanikule veel neli kinnistut (Lookese, Lepa, Norenda ja Mannisalu), kes on samuti huvitatud, et nende kinnisasjadele oleks
aastaringselt véimalik méistlikult ligi padaseda. Uhtlasi véimaldab EKV véhendamine vastavalt volikogu otsusele ehitada Lautri
kinnistule, olemasolevast avalikust kasutatavast teest ida poole, kariloomade lisasdé6tmiseks ja -jootmiseks vajalikke rajatised,
mis kaunistab ja elavdab piirkonda.

Keskkonnaamet on asunud seisukohale, et pinnastee imberehitamine kruusateeks vajab eraldi luba ja kooskdlastamist, kuna
vdike osa olemasolevast pinnasteest asub hetkel EKV-s. Tegemist oleks ebamdistliku menetlusliku ressursi kulutamisega, sest
olemasoleva pinnastee iimberehitamine kruusateeks ei kahjustaks kuidagi loodust, vaid vdimaldaks vastupidiselt elanikel
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9.2.

9.3.

9.4.

paremini tee peal liigelda ning valtida vajadust imber p&ikamiseks, mis hetkel esineda voib. Seetdttu on mdistlik héimata
Lautri kinnistu EKV vahendamise alasse, et vdimaldada pinnastee iimberehitamist kruusateeks.

Eraisik — Lepa kinnistu omaniku — huvi seisneb selles, et talle oleks tagatud sbidetav juurdepaasutee tema kinnistuni, mis laheb
moodda Lautri kinnistut. Hetkel olemasolev ndol on tegemist pinnasteega, mis on rajatud endisele merepd&hjale. Pinnas on
seetdttu pehme ja vajub ara. Eraisikul ei ole vdimalik autot kahjustamata ega kinni jadmata voimalik soita kevadel, stgisel ja
talvel oma kinnistuni. Uhtlasi on hetkel vdga keeruline tellida veokiga Lepa kinnistule ehitusmaterjale ja muud sarnast kaupa,
sest taolised masinad voivad teede olukorda veelgi halvendada. Sellest tulenevalt on Lepa kinnistut vaga keeruline
ehituskdlblikuks muuta.

Eraisik ja eraisik — L6okese kinnistu omanike — huvi seisneb samuti selles, et neile oleks tagatud juurdepdasutee nende kinnistuni,
mis laheb médda Lautri kinnistut.

Eraisik ja eraisik — kinnistu katastrinumbriga 90701:001:0355 omanike — huvi seisneb soovis hoonestada oma kinnistut

9.5.

Ettevdte — Mererahu kinnistu omaniku — huvi seisneb soovis ehitada oma kinnistule hoone. Vormsi vallavolikogu 26.03.2018
otsuse nr 3 punktiga 3 on antud ndusolek ehitada Kersleti kiilas ligi 1,9 ha suurusele vanade vundamentidega katastriliksusele
Uks elamu ja abihooned detailplaneeringut koostamata.

Keskkonnaamet edastas 13.05.2024 ettevdtte kirjale vastuse nr 7-9/24/9807-2, kus on toodud mh jargmist:

.Kokkuvdttes on Mererahu kinnistule véimalik uusi hooneid ehitada tksnes alale, mis jaab valjapoole ranna ehituskeeluvoondit,
st u 900 m2 suurusele alale kinnistu kagunurgas.”

Eelviidatud 900 m2 on kogu kinnistu kdige madalam nurk ja seal kasvab noor kaasik. Lisaks jadks uus elamu naaberkruntide
elamutele lahemale kui 100 meetrit. Vormsi ldplaneeringu punkti 1.12 kohaselt peab hajaasustuses jaama elamute vahele
vahemalt 100-meetrine vahemaa.

Keskkonnaameti viidatud 900-ruutmeetrise krundi peale ei ole seetbttu praktikas voimalik uut elamut ehitada, kuna see laheks
vastuollu uldplaneeringu punktiga 1.12. Samas ei ole Mererahu kinnistu omanikul hetkel véimalik uut elamut ehitada ka
kaugemale kui 100 meetrit eelmistest hoonetest, sest sellisel juhul satuks uus elamu EKV-sse. Tekib seega olukord, kus kinnistule
on kill antud luba elamu ehitamiseks, kuid seda ei ole tegelikult vdimalik realiseerida.

Selleks, et Vormsi Vallavolikogu 26.03.2018 otsuse nr 3 punktis 3 toodud otsustus oleks taidetav ning ehitamisel oleks véimalik
jargida ko&iki ndudeid, soovib Mererahu kinnistu omanik, et EKV-d vahendataks sellises ulatuses, nagu Vormsi Vallavolikogu
15.03.2024 istungil otsustati.
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9.6.

Uldplaneeringul on hetkel kiill arvestatud ehituskeeluvéondit, kuid arvestamata on jaetud olemasolevate (Lautri ja Léokese
kinnistutel asuvate) hoonetega. Uue hoone minimaalne distants olemasolevatest hoonetest on 100 meetrit. Praeguse ettepaneku
joustumise korral ei oleks seda néuet voimalik taita, mis tahendab, et kinnistu omanik ei saaks ehituséigust realiseerida.

9.7.

Eraisik — Sookure, Metsatuka ja Paasukese kinnistute omaniku — huvi seisneb selles, et talle oleks tagatud sdidetav juurdepaasutee
tema kinnistuni. Hetkel olemasolev pinnastee on suure osa aastast raskesti labitav ning vo6ib sdidukeid kahjustada.
Ehituskeeluvédndi vdahendamine vdimaldaks pinnastee kruusateeks Umber ehitada, mis tagaks kinnistuteni séidukitega
aastaringse juurdepaasu.

10.

11.

12.

13.

Lisaks toetab ehituskeeluvédndi vahendamist vastavalt vallavolikogu 15.03.2024 otsuses toodule MTU Kerslinina Kiilaselts (edaspidi
selts). Seltsi on loonud Kerslinina piirkonna elanikud ning selle eesmarkideks on mh piirkonnale olulise infrastruktuuri arendamine
ning piirkonna elanike ja kinnistuomanike huvide esindamine. Ehituskeeluvddndi vahendamine sellises ulatuses, nagu on
vallavolikogu 15.03.2024 otsustanud, aitaks kaasa piirkonna infrastruktuuri arendamisele. Uhtlasi tagaks see kinnistuomanikele
aastaringse paasu oma kinnistuteni, mis on praeguse seisuga suure osa aastat raskendatud, sest olemasolevad pinnasteed
lagunevad ning ei ole alati labitavad.

Ehituskeeluvodndit on selles alas ka varasemalt (Norenda ja Salt-Pearsi) detailplaneeringutega vahendatud ning planeeringute
seletuskirjades on toodud, et see ei too kaasa negatiivset mdju keskkonnale. Nende detailplaneeringute alusel on praeguseks
piirkonda mitu hoonet ehitatud ning planeeringutes toodud hinnangud on téeseks osutunud — ehituskeeluvédndi vahendamine ei
ole toonud kaasa negatiivseid tagajargi.

Uhtlasi oleks ka eluliselt méistlik seade ehituskeeluvéénd looduses eristatavate markide jargi, milleks oleks praegusel juhul eelkdige
pdhja-Iduna suunal kulgev avalikult kasutatav Kerslinina tee. Hetkel véljapakutud ehituskeeluvoondi vdhendamise lahendus ei ole
looduses tuvastatav ning voib viia olukorrani, kus keegi rajab mdne ehitise kogemata osaliselt alale, mis jaab endiselt
ehituskeeluvoodndiga hélmatuks. Seades ehituskeeluvodndi kooskdlla loodusliku orientiiriga, on tagatud selgus piiri jooksmise osas,
mis ennetab vdimalikke eksitusi.

Eelnevast tulenevalt paluvad allakirjutanud, et vallavalitsus teeks ettepaneku véhendada uue Uldplaneeringuga ehituskeeluvodndit
vastavalt 15.03.2024 volikogu otsuses toodule.

7-1/47/2024

13.06.2024

1.90701:001:0542 Nurme maauksus Svibys on planeeringus vavitud roheliseks, tegelikult on tegemist 100% elamumaaga;

2.90701:002:0148 Tahtheina maauksus Suurem®isas on varvitud lillaks (nn segaotstarbeline maa) aga ka see on tegelikult 100% elamumaa.

7-1/48/2024

Teen ettepaneku muuta eskiisi kaardimaterjalides matkatee, mis labib katastritksusi 90701:001:0910, 90701:001:0906 , 90701: 002:0042 ja
907001:001:0908 ka sdidukiga sdidetavaks Uldkasutatavaks teeks. Sest tee on vaga lihike ja matkatee funktsiooni ta ei tdidaks. Tee jooksmine osaliselt
moodda katastriliksuste piire annab tunnistust sellest, et tegemist on traditsioonilise juurdepaasuteega lahikonna kinnistutele.
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17.06.2024

Samas teen ettepaneku eskiisi kaardimaterjalides Rumpo teest mere pool oleva matkatee pikendamiseks kuni lasteranna teeni. Kuna see m&nus metsatee
liigub paralleelselt vallateega, siis oleks see kasutatav matkateena Rumpost Hullosse, kus on olemas ka kunagise tee koht.

7-1/49/2024

17.06.2024

Olen ka esimesel kokkusaamisel maininud, et soovin Uldplaneeringus kinnistule ehitusdigust nagu mulle ostes see lubati. Samamoodi
nagu on seal imbritsevatel kinnistutel. (Kinnistu 90701:001:0112, Ostery 4, Borrby)

7-1/50/2024

16.06.2024

Planeerida Norrby kiilas Pohja kinnistu 90701:001:0915 elamumaaks. Lisana nr 1 lisatud ,Vormsi valla Uldplaneeringu maakasutuse
pdhisuundade ja juhtotstarbe ning ehitustingimuste tapsustamise teemaplaneering” kaart, mis hdlmab endas 6 aastat kestnud arutelude
tulemusel tekkinud kogukondliku kokkulepet ning tdnase lldplaneeringu arutelul ei saa ja ei tohiks nendest kokkulepetest lile ega imber
vaadata. Pohja kinnistu on nimetatud M1 ehk reserveeritud maatulundusala hoonete ehitamise Sigusega, mis annab selgelt mdista, et
hoonestus nimetatud alale on lubatud ning kdrval oleval krundil on majapidamine olemas. Sooviks samavdarselt koduhoovi luua.
Planeerida sdidutee imber Pdhja kinnistu Martini kinnistuni. Méargitud kaardil punase jameda joonega:

\=aanem
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VORMS| VALLA ULDPLANEERINGU
MAAKASUTUSE POHISUUNDADE JA
JUHTOTSTARBE NING EHITUSTINGIMUSTE
TAPSUSTAMISE TEEMAPLANEERING

LEPPEMARGID M 1:15000

7-1/51/2024

15.06.2024

1) Vormsi vallas Hosby kiilas asuva Agneta kinnistu (katastritunnus 90701:003:0239) ja Liiviku kinnistu (katastritunnus 90701:001:0744)
sihtotstarbeks maaratakse Gldplaneeringuga elamumaa;

2) Hosby kiila sidames olevat vahendatud ehituskeeluvdndi ala laiendatakse ida suunal alates katastriliksuse 90701:001:0842 |aanepiirist
kuni Hosby tee 16puni nii, et ehituskeeluvédndi pdhjapoolseks piiriks on Hosby tee (kinnistu Hosby tee L4, katastritunnus 90701:001:0627).
Obholmeni poolsaare tipus piirab ehituskeeluvédndi ulatust punktis 3 nimetatud ehituskeeluvoondi piir;

3) Liiviku kinnistu (katastritunnus 90701:001:0744) merega piirnevas osas vahendatakse ehituskeeluvddndit, maarates ehituskeeluvodndi
piiriks 50 m, arvestatuna 1 m kaldajoone kdrgusvaartusest;

4) Ehituskeeluvdodndi véhendamisel seatakse inimtegevusest lahtuva moju piiramiseks jargmised tingimused: (1) a) ehitiste kavandamisel
tuleb maksimaalselt sdilitada kasvavat puu- ja pddsarinnet; b) Tehnorajatiste trassid Uhendada véimalusel juurdepadsutee koridoriga,
vahendades sellega kasvava puu- ja pddsarinde raie vajadust; c) lisaks elamule on Uhele kinnistule olemasolevat kiila struktuuri arvestades
lubatud kavandada kokku kuni kolm kdrvalhoonet, sealhulgas tiks kdrvalhoone veesdidukite hoidmiseks.
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7-1/52/2024

16.06.2024

Vormsi valla tldplaneeringu seletuskirja eelndu (t66 nr 2023-119) alaldik 2.10.2 kasitleb ehituskeeluvodndi vahendamist. EKV10 ettepanek
kirjeldab valjakujunenud ehitusjoont Hosby kiilas, mis on vaidetavalt 45 meetrit sdiduteest. Antud vdide ei vasta tdele. Hetkel paiknevad
majad kuni 70 m kaugusel sdiduteest (seda ka ajalooliselt).

Teen ettepaneku jatta see meetrite lugemine seletuskirjas valja voi piiritleda see ca 125 meetriga sdiduteest, nagu on margitud avalikul
valjapanekul oleva Vormsi valla tldplaneeringu eelnéu kaardile kinnistu 90701:003:0702 pdhjapoolsele joonele, mis Ghtlasi peaks kasitlema
ka vdrdset kohtlemist Hosby kiilas.

P&hjendusena tooksin valja asjaolu, et hoovid hea tava jargi planeeritakse kinnistu Idunapoolsele kiljele, mis 45 meetrise piirangu puhul
liigub teele Gsna lahedale ja pdhjustab probleeme avalikult teelt kostva mira hairingu ning kruusateelt hoovi sattuva tolmuga. Seda
kogeme ka hetkel praktikas, et kelle majapidamine on teele liialt Idhedal, on rahulolematu, véga hairitud avalikul teel liiklemisest (nadide —
Hansase talu).

Vaskussi kinnistu omanik teeb ettepaneku planeerida Hosby kiilas Vaskussi kinnistule (90701:003:0229) ehituskeeluvédndi vahendamise
[ahtuvalt olemasolevast hoonestusest, et kinnistu omanikul oleks véimalik I6puni minna kasutusloa taotlemise protsessiga. Eluhoone on
ehitatud Vormsi Valla poolt valjastatud ehitusloa alusel. Antud olukorra vdiks, saaks ja peaks lahendama sarnaselt nagu on teostatud
avalikul véljapanekul oleva Vormsi valla tldplaneeringu eelndus EKV3, EKV4 jne.

7-1/53/2024

16.06.2024

Uldplaneeringu seletuskiri satestab Giheselt, et soodustatakse keskkonnasébralikku ettevétlust ja turismi. Samuti toetab seda Vormsi valla
arengukava (2022-2030) eesmark nr 3 (sh Valla arengukava kasutatakse volikogu ning vallavalitsuse t66plaanina, seda kasitletakse Vormsi
kogukondliku kokkuleppena):

Vormsil on soodsad tingimused keskkonnasdbraliku ettevotluse ja turismi arenguks. Valla roll ettevotluse arendamisel on toetav ja
soodustav, jargitakse aastaringselt toimiva ettevotluse arendamise sihti. Turism on Vormsi arengus vdtmekohal, saarel pakutakse
kvaliteetset turismiteenust. Turismisektori ettevotete poolt pakutava tootevaliku laiendamise ja turistile suunatud tegevuses hooajalisuse
vahendamise ning teenuste kvaliteedi t&stmise soodustamine.

Avalikul valjapanekul oleva Vormsi valla tldplaneeringu eelndu 2.9.9 alal6ik seab range 200 meetri piirangu uutele majutushoonetele
kilastidamikest ja ka eluhoonetest. Tanane turismisektor on valjakujunenud ilma punaste joonte tdmbamisteta kaardile ning piirangute
kehtestamisteta. Kui vaadata Vormsil valjakujunenud turismitaristut, siis sellele kehtestada soovivatele piirangutele vastab vaid 1-2
majutust terve saare peale. Leian, et see piirang on ebamdistlik, ettevotlust ahistav ja mittevajalik llereguleerimine (sh ebavordne
kohtlemine) ning on vastuolus eesmargiga, et turism on saare jaoks oluline.

Ettepanek: Mitte piiritleda kodumajutuste sarnast (Uhe seltskonna majutus) turismiteenust. Kodumajutus annabki audentsema tunde
Vormsist turistile ja rikastab tema arusaama saare elust, kultuurist jne.
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7-1/54/2024

Nimetatud kujul ettepanek (200 meetri piirangu uutele majutushoonetele kilastidamikest ja ka eluhoonetest) vdiks kasitleda suuremaid
puhkekeskuseid (30+ inimest), spordilaagreid, kdrtse ning muid avalike Urituste alasid ja markida need potentsiaalsed alad ka
dldplaneeringu kaardile.

17.06.2024

7-1/76/2024

18.06.2024
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1. Forby kdilas, erinevalt kdigist teistest Vormsi kiiladest, on millegiparast jaanud kila sidamiku alasse K2 ja K4 alad oma piirangutega. Kas

tegemist on veaga? Palume need piirangud eemaldada ja Uhtlustada Forby kila Uldplaneeringut ldbiva tavaga, et kiilasidamikud on
rohekoridoride aladest valja I16igatud.

2. Hetkel on kulastida Forbys jagatud ajalooliseks ja arenduspiirkonnaks. Kuna tegemist on ajaloolise kiilaga siis peaks kogu kiilasiidameala
olema margitud ajalooliseks kulastidamiku alaks ja detailplaneeringu kohustus kilasidamikus dra kaduma.

3. Uldplaneeringu seletuskirjas |k 35 Foérby kilatuumik, punkt kolm. Miks on vaja kruntide jagamisel lisaks suuruse piirangule
detailplaneeringut? Ettepanek see detailplaneeringu kohustus sealt maha votta ja jatta vaid suuruse piirang.

35/123



S
Vormsi valla ildplaneeringu ja keskkonnaméju strateegilise hindamise eelnéu arvamuste kiisimiste vastuste tabel ((I;;EHHS

4. Kogu kiila sidamikku labiv tee tuleks muuta avaliku kasutusega teeks. Maaomanikud ootavad, et vald nendega servituudi osas hendust
votaks ja initsiatiivi naitaks.

5. Sadamasse minev diagonaalis tee ja sadamaala. Oluline on tagada ligipaas muulile ja kilaelanikud néustuvad né. diagonaaltee
kaotamisega juhul, kui on nii juriidiliselt kui flusiliselt olemas alternatiivne juurdepaas (s.h. paadikdruga autodele imberpddramise koht
ja parkla paarile autole.

6. Kiilasadam muuta vdikesadamaks. Nagu ka tldplaneeringuga kaasatud eksperdid viitasid, siis kiilasadam, ei ole Eesti seadusandluses ja
sadamate registris ametlik termin ja kui tahta seda sadamat tulevikus planeerima ja arendama hakata, peaks ta olema tldplaneeringusse
kantud kui vaikesadama koht.

7. Bynasi kila osas vanad talukohad tuleks méo6da metsadart kdik taastada, hetkel on need vaid osaliselt margitud, aga moéoda kivimduri
loode suunal oli veel 3-4 majapidamist, mis on kahjuks kokku likatud, aga sinna vdiks panna kaardil olevad maja tingmargid
detailplaneeringu véimalusega ehitusaladeks.

8. Tuletdrje veevotukoha tingmark on Forby kilas priigimaja juures, aga seaduse jargi ei tohi olla majast kaugemal kui 200m. Seepérast
peaks veevdtukohad planeerima kilastidamikku ja koosk&lastama asukohad maaomanikega.

9. Lisaks Bynasi vanadele talukohtadele, palume markida kaardile taastatav talukoht tingmark kdikidele ajaloolistele vundamentidele Férby
kilas naiteks eraisikute katastriliksusele 90701:002:0969 mis asub Hambergi talu kdrval. Kinnistul on kaks vundamenti, maakelder ja
salvkaev. Samuti Uus-Toomase talu (90701:002:0029). Krundil on kolm vundamenti, raske on aru saada kas need kdik jadvad kilastiidame
piiridesse voi mitte, lks voib isegi natukene véljas olla — vdga raske on kaardilt aru saada kust see joon tépselt Iaheb. Mereaarsetel kruntidel
vOiks ka lauterikoht igal juhul lubatud olla ning palun siis selle vdimalus ka lisada.

10. Palume parandada ja tdiendada ka vanade pukktuulikute asukohad Forby kilas vastavalt ajaloolisele kaardile. Kéik tuulikukohad on ka
ténasel paeval margatavad. Hetkel valla kodulehel oleval kaardil ei ole tuulikukohad korrektselt.
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7-1/55/2024

17.06.2024

Proposals to find a balanced and constructive solution in agreement with the Municipality and the proposal for a village core area of the
Méisaholm community, considering the impact of the 2007 shoreline determination adaptation on small island areas with peninsular
characteristics and investments made in good faith based on Detail Plan.

Proposal A: DP-Area plus Microhome-Area
The current Detailed Plan (DP, 90701:002:1364; see Appendix) includes three houses with a maximum total living space of 250m? (see

Appendix A). Option A emphasizes the total investments made in good faith to transparently seek for a constructive and ecological
solution in close collaboration with the Municipality.
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Proposal B: Current DP-Area transferred to location of Microhome-Area (Preferred solution)

The original and still preferred plan involves relocating the DP to the adjacent land plot (90701:002:1290), purchased together with our
neighbors, eraisikud. A decision to split this land (see Appendix) with intentions within the context of detailed planning has already been
formalized. The first (of two) microhomes at the new location and the access road have already been established. Housing is planned for
ecological permanent living below the maximum (50% of DP living space, i.e. 125 m2) size allowed by DP.

Fallback-Position - Proposal C: Minimal solution with over 80% reduced areas in terms of living space and also construction-area

This proposal would involve completely abandoning the provisions and dimensions of the current DP and only seeking permission for a
maximally reduced zone and living space, accommodating a maximum of two ecological "tiny houses" or "microhomes," each with up to
<=20m?2 of living space, totaling no more than 40m2 These homes and the area will adhere to strict ecological living standards, including
the exclusive use of compost toilets.

Taking note that the road to this significantly reduced microhome area, as well as one microhome, has already been constructed in good
faith and in close collaboration with neighbors. Construction plans and location of the first microhome had been communicated to the
Municipality in the course of demanding land-splitting for plot 90701:002:1290.

Being aware now of the changes in the determination of the 200m restriction zone in 2007, we would still like to highlight that the
proposed area for the two microhomes is located more than 300 meters from the current physical shoreline.

=> Proposal B and Fallback-Position C (illustrated by nested white and yellow polygons) are both suggested to be integrated into the GP
planning map (as nested polygons with already constructed access road) with reference to this free-form statement to underline the
context as an important part of sound and holistic decision-making. We emphasize that in the given historical and factual context, we
seek to work in close and constructively in collaboration with the Municipality, the Environmental board and in agreement with the village
core proposed independently by the Mdisaholm neighborhood community.
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HITUSOIGUS

[Lisatud on DP péhijoonis ning Vormsi Vallavalitsuse otsus 75022427 18.01.2008 ja korraldus 22.12.2023 nr 125]

7-1/56/2024

17.06.2024

These are our aspects Concerning the general plan of Vormsi.

As land and property- owners in Kersleti we are mainly focusing on the village.

1) It is uttermost important building a descent road to Kersliliina “. As the detail- planing was made several years ago and land has been
sold owned by the community it has to be the responsibility of Vormsi vald.

2) It ougth to be possible to permit building and a detail- planning along this road all the way, starting right outside the village to the
end. Land with access to or nearby the Baltic Sea is utterly interesting to people.

It does not make sense with detail- planning simply at part of the road to Kers-liliina.

3) Extending the village in the direction of former ” Kooli- maja “ is OK although that also is dependent on making a better road.

Although we believe that plots close to the sea generally are much more attractive to people. That's why we primarily suggest as above
nr2.

4) Areas suggested to split into new pieces is suggested to be a minimum of 4.500 m2 in Kersleti. That size is too big. It all depends on
where the present buildings or former grounds at the plot are situated. We suggest that each demand of splitting larger farmhouse-areas
should be made individually. It should be evaluated depending on what kind and size of new houses that would be planned.

7-1/59/2024

Jargmised kaks ettepanekut Idhtuvad Hosby kiila inimeste 01.12.2023 kirjas (esitatud allakirjutanute nimel selle kirja autori poolt) esitatud
ettepanekutest, mida eskiisi koostamisel osaliselt voi taielikult arvestatud pole:

1. Ettepanek Hosby kiilasidamiku maaratlemiseks al kinnistust Oja 90701:003:0530 pikki Hosby kiila teeserva kuni kinnistuni Rastiku
90701:003:0285 ehk vdiksemas maaras kui eskiis hetkel ette paneb. Elamualad ehitustegevus peaksid koonduma kiila sidamikku, sellest
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valjapoole ei peaks mingit ehitustegevust planeerima. Ettepanek lahtub ajaloolise kiila struktuuri sailitamise printsiibist kuna sellel alal olid
ka ajalooliselt eluhooned. Samas vdimaldab selline kiilasidamik arvukate uute elamute ehitamise. Ettepanekukohase kilastidamiku
voondis on 11 hoonestamata kinnistut. Kui arvestame, et kila haldusterritooriumil on hetkel 7 hoonestatud kinnistut (sh ettepanekus
kilastidamest valjajaav Vaskussi) ehk voéimaldab lisada veel 1,6x rohkem elumaju kui on hetkel ehk véimaldab kilal laieneda pea 3x
suuremaks. Kompaktne kilastidamik voimaldab paremat teenuste pakkumist (mh vaiksemad kulud tolmutérje vms t66dele) ja sailitab kila
koduse olemuse (mida kila darmuslik laienemine mida vdimaldaks veelgi laiem kiilasidamik ilmselgelt m&jutaks).

2. Ettepaneku votta kohaliku kaitse alla tervikuna ajalooline Séderby mdisa territoorium kaitsmaks ning sailitamaks selle koha ajaloolist
ning maastikulist vaartust ja ilmet. Maarata kaitsekord, mis muuhulgas satestab madisa alale (Kirsi kuni Kooli kinnistul) ehituskeeluala.

3. Ettepanek Hosby sadam muuta kilasadamaks mitte vdikesadamaks. Ettepanek [dhtub Hosby kiila inimeste 01.12.2023 kirjas avaldatud
soovist, et kiilas turismiettevdtlus ei kasvaks ning et kiila tegevused oleks suunatud kila oma inimeste heaolule. Selle kirja saatnud
soovivad vaikset ja rahulikku kilaelu. Hosby inimeste tarbeks on igati piisav kiilasadam ning me ei vaja vdikesadamat, mis loob selle
sadamakoha haldajale véimalused turismi surve ja koormuse suurendamiseks kiilas.

4. Ettepanek Hosby T2 alal lubada tarastamist elektrikarjusega karjaaia rajamiseks eeldusel, et karjaaiad korjatakse karjatamisperioodi
véliseks ajaks kokku ning et on rajatud piisavalt varavaid mugavaks ligipadsuks merele. Ettepanek lahtub asjaolust, et kirjeldatud alale jaav
Hosby kiilateest mere poolne (kiilastidamikus asuv) rannaniit on hakanud tugevalt roostuma ning ainus jatkusuutlik viis selle protsessi
peatamiseks (ja tagasipddramiseks) on karjatamine. Lisaks on juba selles alas kdimas poollooduslike taastamine Sviby ja Hosby vahelisel
alal. Samuti oleks selliselt véimalik soovi korral karjatada ka Langoren poolsaarel, mida ka minevikus selliselt hooldatud on ning kus
karjatamine aitaks salitada parandmaastikku.

5. Ettepanek Hosby T1 ala maérata ehituskeelualana kuna tegu on vaga suures osas sihtkaitsevoondiga, alasse jadb vaga vana vaartuslik
mets ning tegu on vdaga madala alaga, kus on vdga suur korduva Uleujutusala. Lisaks on selles alas minimaalselt ajaloolisis talukohti, mis
kdik koonduvad Uhte kohta (need on ka kaardil maaratud: 90701:003:0510, 90701:003:0291, 90701:001:0498), mis ei pdhjenda kindlasti
kogu Hosby T1 ala maaratlemist ajalooliste talukohtade taastamisel ehitamist lubava alana- see oleks lihtsalt segadust tekitav.

6. Ettepanek selguse huvides seletuskirjas eraldi valja tuua, et kuna Hosby K1 on ehituskeeluvédnd, siis ka sellesse alasse jaavale puhke-
ja virgestustegevuse maa-alale ei saa ehitada (erinevalt ehituskeelualasse mitte jddvatest puhke- ja virgestustegevuse maadest).

7-1/60/2024

17.06.2024

Uldine
Maakasutuse ja taristu kaart on liiga infotihe ning raskesti jalgitav. Samas puudub kaardil elektri- ning sidetaristu.

Ettepanek — Vormistada rohkem kaardikihte erinevate teemadega ja kasutada selgemini loetavaid tingmarke. Kajastada taristu kaardil
elektrivork 10kV liinide osas ning lairiba sidevork. Ei ole ots- tarbekas kujutada kaartidel kdikide katastritiksuste piire.
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Voéimaliku eeskujuna soovitan vaadata Muhu valla ldplaneeringut https://www.muhu.ee/uld-planeering

1.1 Planeeringu koostamise eesmark, alus ja tlesanded Kirjas on, et Vormsi valla Gheks prioriteediks on pusielanikkonna kasv saarel. Ei ole
voimalik aru saada, kas planeeringu koostajad on rahvastiku protsesse laiemalt analiitsinud voi piirdus see 01.01.2024 Rahvastikuregistri
valjavottega.

Statistikaameti rahvastikuprognoosi pdhistsenaariumi jargi kahaneb Ladanemaa elanikkond aastaks 2040 11% vorra, 65+ vanuserihma
osakaal suureneb aga 25%-It 30%-ni.

Loomuliku iibe hiippelist kasvu ei ennusta Uikski stsenaarium ja suure téendosusega tuleb ka Vormsil rinda pista vananeva elanikkonnaga.
Formaalselt on Vormsi elanikkond viimasel kolmel aastal kasvanud, aga selle juures on tks konks, mille kirjeldamist alustan joonisega.
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Graafikul on kujutatud Vormsi elanike arv Rahvastikuregistri (RR kokku) ning Statistikaameti (SA kokku) andmete jargi. Lisaks kolm
vanusegruppi SA andmete jargi. Silmatorkav on 2022. aastast alguse saav jarsk elanike arvu langus SA andmetes, mis on tingitud
Statistikaameti kasutatava metoodika muutusest — enam ei arvestata Rahvastikuregistri sissekannet ainsa nditajana, vaid piitakse

42/123




S
Vormsi valla ildplaneeringu ja keskkonnaméju strateegilise hindamise eelnéu arvamuste kiisimiste vastuste tabel ((I;;EHHS

tuvastada inimese tegelikku peamist paiknemiskohta. Tapsemalt saab sellest lugeda https://www.stat.ee/sites/default/files/2022-
05/Paiknemisindeksi%20metoodika.pdf

Jooniselt on naha, et muutus puudutab peamiselt tédealist elanikkonda ning erinevalt RR andmetest on elanike arvu trend langev.

Loomulikult ka see metoodika ei ole absoluutne tdde, vaid saarelisusest tingituna vdib tekkida tavaparasest veidi suurem moonutus. Siiski
on Statistikaameti arvestuse 272 elanikku aastal 2024 markimisvaarselt (40%) alla Rahvastikuregistris oleva 454. Téenaoliselt on RR arvust
35-45% no suvevormsilased vdi on Vormsi nende jaoks teiseks-kolmandaks elukohaks. Iseenesest pole suvevormsilaste arvu kasvus midagi
halba, aga murettekitavam on, et samal ajal paistab pusivalt saarel elavate inimeste arv langevat.

Ettepanek — Kirjeldada Uldplaneeringus lihidalt rahvastikustruktuuri ja -protsesse, ning hinnata, kas ja kuidas Uldplaneering toetab
prioriteediks olevat pusielanikkonna kasvu.

2.7 Tiheasustusala
Uldplaneeringu eelndus ei kasitleta tiheasustusalana (ihtki piirkonda.

Planeerimisseaduse § 75 Ig 1 p 27 jargi on Uldplaneeringu Ulesandeks maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdhenduses
tiheasustusega alade maaramine [minu rdhutus].

Tiheasustusala iseloomustab lahestikku ja tihedalt paiknev hoonestus ning asustus, funktsioonide paljusus, sidus ténavavork ning
soovituslikult Ghtsete tehnovorkude olemasolu. Hullo keskuses on mitmed tiheasustusalale omased tunnused olemas.

Ettepanek — Mé&érata Uldplaneeringuga Hullo kiilastida taielikult voi osaliselt tiheasustusalaks.

2.9.3.1 Miljoovaartusliku kiilasiidame ala
Ettepanek — Tdiendada miljoovaartusliku ala kohustuslikke ehitustingimusi jargnevalt:

- Akende puhul ndha ette alale iseloomulik ruudujaotus. Kasutada kirgast klaasi. Keelatud on suured klaasipinnad (,maast laeni” aknad),
sisemise jaotuseta aknaraamid ja peegelklaas.

Ettepanek — Lisada Uldplaneeringusse néidisena fotosid eeskujulikest Vormsi miljoéle iseloomulikest hoonetest ja rajatistest.

2.9.5 Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala

Uldplaneeringu seletuskirjas on tldsénaline kirjeldus maakasutus- ja ehitustingimustest. Kaardilt on raske tuvastada, kuhu ja mida
planeeritakse. Uks puhkeala tundub olevat Sviby sadama juures, kus praegu asub autoparklana kasutatav plats. Vormsi valla arengukava
2022-2030 ndeb Uhe eesmargina ette ,Vormsil on soodsad tingimused keskkonnasdbraliku ettevétluse ja turismi arenguks” ning
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sealhulgas tegevusi ,Matkaradade, telkimis- ja laagrikohtade rajamine ja hooldamine. Vormsi avalike randade korrastamine ja avalike
ujumiskohtade infrastruktuuri rajamine.” Kahjuks pole véimalik aru saada, kuidas Uldplaneering neid arengukava eesmaérke ja tegevusi
taita aitab. Uksikud puhkekohad on mérgitud sadamakohtade joonistel, telkimisalasid kusagil kavandatud ei paista olevat. See on
valdkond, kus KOV peab vdtma initsiatiivi ning planeerima ja looma avaliku kasutusega taristut avalikust huvist lahtuvalt.

Ettepanek — Planeerida puhkekohad kdigi vdikesadamate juurde, ldhtudes eeldusest, et vaikesadamates véivad randuda ka kdlalised
kaugemalt. Puhkekohad tuleks planeerida ka nende kilasadamate juurde, kus on looduskaunid kohad ja nagunii turistid liiguvad. Borrby
ja Saxby sadamate juurde on puhkekoht juba planeeritud, lisaks voiks see olla Rumpo ja Kersleti sadamate juures. Kaaluda tuleks ka
telkimisalade planeerimist samades piirkondades.

2.9.11 Méet66stusmaa
Ettepanek — Tdiendada maetddstusmaa kasutustingimusi jargnevalt:

- Maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb teha koost6dd kohalike elanikega ning elanikkonna kaasamise eesmargil viia labi avalik
protsess leidmaks vajalikud kokkulepped ja kompromissid (nt olemasoleva juurdepadsutee kasutamine erakinnistu kaudu, olemasoleva
tee kandevdime tugevdamine vms). Kaevandamiskoha valikul on oluline kaevandada seal, kus eeldatav moju keskkonnale on vaiksem.

- Karjaari korrastamisel tehisveekoguks tuleb eelistada veekogu maaramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta
voimalik neid puhkeotstarbel kasutada.

2.9.12 Véaartuslik péllumajandusmaa

Ettepanek - Taiendada pdllumajandusmaa kasutuse tingimusi nii, et selgesdnaliselt oleks keelatud pdllumajandusmaa
metsastumine/vosastumine. Puittaimede kasvamine lubada pdllumajandusmaal ainult juhtudel, kui tegemist on a) poolloodusliku koosluse
esinemisalaga; b) ala kasutatakse marja- vdi viljapuuaiana.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardil on kujutatud taastatavaid talukohti. Mitmed neist asuvad p&llumajandusmaal (niiteks ala Suureméisa
K2 ja Sviby K2). Keset péllumajandusmaad hoonestuse loomine vajab ka juurdepaasutee tegemist, hakib pdllumajandusmaad ning parsib
oluliselt maa senist sihiparast kasutamist. Ka on eelviidatud aladel rohevérgustiku tingimustele tuginedes kehtestatud rohumaa sailitamise
kohustus.

Ettepanek — Mitte lubada vana talukoha taastamist péllumajandusmaal, vélja arvatud juhul, kui hoonestus asub vahetult olemasoleva tee
aares.

2.11.7 Kaitstavad loodusobjektid
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Ettepanek — Taiendada Uldplaneeringu seletuskirja viidetega Natura 2000 vorgustikule.

Vormsi vallas kaitstavad loodusobjektid kuuluvad valdavalt tle-euroopalise Natura 2000 vorgustiku alade hulka. Aladel, kus arendusalad
ja/voi arendustegevus kattuvad kaitstavate loodusobjektidega ja/v6i Natura 2000 vorgustiku aladega, tuleb edaspidi tédpsemal
planeerimisel ja projekteerimistingimuste andmisel lahtuda eeskatt kaitstava loodusobjekti kaitse-eesmargist.

K&igi Natura 2000 alade puhul tuleb arvestada, et strateegilise planeerimisdokumendi elluviimine ei tohi Natura 2000 alasid ega nende
kaitse-eesmarke kahjustada. Natura aladel ja nende mdjualasse jadvate tegevuste puhul tuleb ruumilise arengu ja kaasnevate tegevuste
rakendajal igakordselt kaaluda tegevuse voimalikku ebasoodsat moju Natura 2000 vdrgustiku aladele ja vajadusel algatada
keskkonnamju hindamise menetlus ning viia 1abi Natura hindamine vajalikus tdpsusastmes.

2.11.9 Liiklusvérgustik

Soodsate ilmastikuolude korral on talviti loodud Rohukdila-Sviby jaatee. Vormsi valla teehoiukava 2022-2027 (itleb ,Oluliseks peetakse ka
mandri ja saarte vahel sobivate ilmastikuolude korral jadteede tagamist ja nende hooldamist.”

Uldplaneeringu eelndus pole jaateid tldse kasitletud.

Ettepanek — Maérata lildplaneeringuga jaatee(de) algus/I6pp maismaal, vastav ala maarata transpordimaaks ning avaliku kasutusega teeks.

Laane maakonna arengustrateegia 2035+ soovitab kergliiklustee rajamist Hullo keskuses ning Sviby ja Hullo vahele. Sviby—Hullo
kergliiklustee rajamine oli ette ndhtud Vormsi valla tegevuskavas aastatel 2022-2024. Ka Vormsi valla arengukavas 2022-2030 on Uhe
eesmargina sOnastatud ,Keskkonnasdbralike liikumisviiside stimuleerimine, saarel autovaba liikumise, sh jalgrattaliikluse soodustamine ja
jalgrattateede vérgustiku arendamine.”

Uldplaneeringu eelnéus ei ole kergliiklusteid planeeritud ning pole véimalik aru saada, kuidas autovaba liikkumist soodustatakse.

Ettepanek — Maarata uldplaneeringuga kergliiklusteede trassid [dhtuvalt Ladne maakonna arengustrateegiast ning kaaluda lisaks voimalike
kergliiklusteede perspektiivi. Arvestada sealjuures rattaparklate loomisega, mis vdiksid olla Sviby sadamas ja Hullos.

Ettepanek — Planeerida Sviby sadama piirkonda (praegune ,kruusaplats”) korrastatud parkimisala koos elektriautode laadimisjaamadega.

Varasemalt on korduvalt uuritud saarte piisiiihenduse loomise v&imalusi, teadaolevalt vimane Vormsit puudutav, 2001. aastal tehtud TTU
uuring pidas perspektiivikaks luua Noarootsi-Vormsi-Hiiumaa pusitihendus. Lddne maakonna arengustrateegia 2035+ soovitab Sviby-
Rohukdila laevaliini asemel kaaluda Vormsi-Seasaar-Noarootsi parvlaevaliini.

Ettepanek — Reserveerida vdimaliku (pUsi)ihenduse trassikoridori jaoks transpordimaana ala Séderby kiilas Seasaare sihis ning mitte
lubada sellel alal ehitustegevust.
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2.12.1 Elektrivork ja tdnavavalgustus

Uldplaneeringus puudub taielikult elektrivérgu analiiiis ning strateegiline visioon. Teada on, et olemasolev elektrivérk on elektritootmise
osas vastuvdtuvdime ammendanud, ometigi radgitakse paikesepargi rajamise voimalikkusest, jattes mainimata, et seda paikeseparki ei ole
voimalik vorku tihendada.

Aastaks 2035 on Euroopa Liit otsustanud I6petada sisepdlemismootoriga autode miutgi, prognoositakse, et tulevikus kulub 45%
majapidamistes kasutatavast elektrist autode laadimisele. Uutes hoonetes kasutatakse pdhikittesiisteemina sageli soojuspumpa,
soojuspumpasid paigaldatakse renoveerimise kdigus ka vanematele hoonetele. K&ik see toob kaasa suurenenud ndudluse elektri jarele ja
eriti oluliseks muutub varustuskindlus katteperioodil. Vormsi elektrivork on mandriga Ghendatud ainult Ghe punkti kaudu. Piiratud
vBimsusega elektrivork parsib aga oluliselt nii elukondlikku arengut kui ettevétlust, sest kohalikku elektritootmist ei ole vdimalik vorguga
siduda ja teistpidi pole voimalik saarel luua energiamahukamat ettevotlust, kui vorgus puudub vajalik véimsus.

Ettepanek — Koostdds vorguettevdtetega planeerida esiteks varustuskindluse parandamist (vdimalik lisaihendus néiteks Hiiumaale) ja
teiseks vorgu arendamist, nii et see toetaks ka saare edasist arengut ja punktis 1.1 margitud puUsielanikkonna kasvatamise prioriteeti.

Ettepanek - Vilistada uldplaneeringuga tuumaelektrijaama ehitus Vormsi valla territooriumil.

Ettepanek — Pealkirjast eemaldada ,tdnavavalgustus” vdi sisuliselt kirjeldada, kuhu ja missugust tdnavalgustust planeeritakse.

2.12.2.1 Tuuleenergia
Ettepanek — Taiendada tuuliku pUstitamise tingimusi jargnevalt:

- Elektrituuliku masti ja poorlevate labade varjud ei tohi langeda naaberkinnistu elamu duemaale ega puhkealale. Juhul kui kavandatava
elektrituuliku varjud langevad Guemaale v6i hoonete ehituseks sobivale alale, on vajalik kinnistuomaniku néusolek.

- Arvestada kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura 2000 vérgustiku alad, kaitsealused liigid, kaitstavad looduse
Uksikobjektid) sailimisega ning kavandada tegevust viisil, et tegevus ei avaldada negatiivset moju kaitstavatele loodusobjektidele ja nende
kaitse-eesmarkidele.

2.12.2.2 Paikeseenergia
Ettepanek — Tdiendada paikesepargi rajamise tingimusi jargnevalt:

- Maapinnale paigaldatud paikesepaneelide (rajatiste)alune pind liidetakse hoonete ehitisealuse pinnaga ja see ei tohi Uletada
juhtotstarbega maa-ala kohta maaratud hoonete suurimat lubatud ehitisealust pinda.
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- Vaartuslikule poéllumajandusmaale ja ilusa vaatega kohtadele on paikesepargi rajamine erandkorras lubatud vallavalitsuse
kaalutlusotsusega, kui paikesepargi eesméark on omatarbeks hoonete elektriga varustamine ja paikesepaneelid paiknevad ala servas voi
vahetult seotuna hoonestatud alaga.

2.17 Asustusiiksuste vaheliste lahkmejoonte muudatuste ettepanekud

Ajaloolised Forby kila heinamaad on metsastunud, maakasutus ja asustusloogika muutunud. Konksuna Mé&isaholmi poolsaarele veniva
Forby kila I6unapoolse ala elanikel pole elulist seost Forby kiila tuumikuga.

Ettepanek — Moodustada Forby ja Suuremdisa kiilade osadest eraldi asustusliksusena Bussby kiila vastavalt alltoodud joonisele (loodava
kala piir tahistatud punasega). Bussby asustuse tuumik on selgelt valja kujunenud, lGldplaneeringuga nahakse ette selle tihendamise
vbimalus. Ka tuumikust valja jadvate, praegu vormiliselt Forby kila elanike liikumistee on labi Bussby.
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N

7-1/61/2024

17.06.2024

Pohimottelised muutused

Uue UP eelndu esitab mitmed pdhimbtteliselt vastupidised seisukohad praegu kehtivale UPle, ilma et neid oleks (ldse

pdhjendatud,selgitatud v&i arutatud, samuti ei ole seletatud, mis nende muutustega kaasneb ja millised on m&jud saare arengule

tervikuna. Naiteks suund hajaasustusele vastupidiselt sumbkulade arendamisele ja elamuehitus randadesse, k.a EKVsse. Valimislubadus oli
uue UP tegemine, aga mitte pdhimatteliselt uus UP, nii etvdib &elda, et nii suurteks pdhiméttelisteks muudatusteks puudub KOVil ldse
rahva mandaat.
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Palume kirjeldada, millistes p&himdttelistes punktides erineb uue UP eelndu praegu kehtivast UPst ja esitada need punktid
rahvaaruteludeks.

Vormsi elanikud

Eelndus puudub Vormsi saare demograafilise seisukorra kirjeldus. On toodud Siseministeeriumi rahvastikuregistri andmed, et Vormsi vallas
on 452 elanikku, samuti 6eldakse sotsiaal-majandsuliku keskkonna kirjeldamise punkti all, et 37,9% Vormsi elanikest t66tab Tallinnas. Mida
see tdhendab? Kas seda, et nende elanike jaoks on pealinn peamine igapaevase tédrande sihtkoht? Kuna inimene séidab tddle ikka pere
juurest, mitte pere juurde, siis kuidas suhestub see protsent rande hooajalisusega (kiilmal aastaajal on see praktiliselt olematu) ning saare
rahvastiku vanuselise koosseisuga: 0-18-aastaste laste osakaal Vormsile registreeritud elanikest on 8,5 %, mis on Eesti valdadest
konkurentsitult madalaim (Eesti keskmine on 20,3 %)? Kas pole hoopis tegemist pealinlaste nadalaldpu-suvitusrandega Vormsile?
(Teemaga seotud Vv UP LS ja KSH programmi Lisa 1 dokument on avalikustamata.)

Palume esitada koige varskemad Statistikaameti andmed Vormsi elanikkonna kohta.Palume tuua vélja, et Statistikaameti ametlike andmete
jargi ei ela 454-st registreeritud elanikust tervelt 182 inimest (40 %) Vormsil.

Palume lisada UPsse peatiikk Vormsi saare demograafilise seisukorra téese kirjeldusega.

PUsiasustus

Plsielanikkonnakasv on Uheks prioriteediks, aga puudubsellekohaneseisukorrakirjeldus.On esitatud vallasregistreeritud elanike arv 452 —
kas see ongi see arv, millekasvust raagitakse, kui radgitakse pulsiasustuse suurendamisest?Voi ainult poolest, nagu seisab valla ametlikes
tookuulutustes ("kellest pisivalt elavad saarel umbes pooled")?Kust tuleb see vahe, milliste kriteeriumide alusel?

Palume lisadasaare pusiasustuse seisukorra kirjeldus.

EKV 1
Vormsi valla UP ldhteseisukohad ja keskkonnamaju strateegilise hindamise programm, Ik 14:
3. Uldplaneeringuga lahendatavad (lesanded

18. Korduva uleujutusega ala piir, ehituskeeluvodnd, avalik juurdepaas kallasrajale:
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18.1. Korduva uleujutusega ala piiri maaramine. Ranna ehituskeeluvodndi vahendamise ja/voi suurendamise p&hjendatud vdimaluste
hindamine, arvestades looduslikke eeldusi. Lahtudes looduslikest tingimustest kaardistada kohad, kus on péhjendatud merele Idhemale

ehitamise lubamine, sh nii uksikelamud kui meredarse puhkemajanduse arendamine.

Sisuliselt tdhendab viimane lause seda, et seal, kus loodus v&imaldab, on nii Uksikelamute ehitamine kui meredarse puhkemajanduse
arendamine lubatud, kuna see on pdhjendatud. EKV suurendamist saab kull pohjendada looduslike tingimustega, kuid vahendamise kohta
see ei kehti.

EKV suurendamist ja vahendamist tuleb kasitleda eraldi punktidena.

EKV 2

EKV viahendamist ei saa pdhjendada looduslike tingimustega, vaid avaliku huvi olemasoluga. Seda réhutati Kobras OU poolt esimesel
arutelul ja Keskkonnaameti looduskasutuse osakonna peaspetsialisti 14. detsembri infotunnis ("EKV vahendamiseks peab olema avalikust
huvist l1dhtuv kaalukas pohjendus, milleks ei saa olla erahuvi”). Seda, mida rahvale raagiti, eelndu paraku ei kajasta. Toorihmas ja hiljem
volikogus tehtud ettepanekud eraviisiliste arenduste kohta (Kersleti, Borrby Ostery, Suuremdisa jt) néuavad kdigis EKV vahendamist ja
need kdik on pdhjendamata.

Palume selgitada, mis alustel ja kelle otsustega kavandatakse UPga eraviisilisi elamuehitusi EKVsse, kuidas need suhestuvad kdrgemate
seadustega ja kuidas need on pdhjendatud avaliku huvi seisukohast.

EKV 3

EKV vahendamise lahtejoon ei saa olla tee, sest selle kulg vdib muutuda. Lisaks on eelndus ebatapseid kirjeldusi. Naiteks seisab Borrby
Ostery EKV12 kohta (Vormsi UP KSH eelndu, Ik 133), et "ehitamine on lubatud ... mitte kaugemal kui 45 m olemasolevast teest mere poole”,
sellal kui juuresoleval kaardil on lubatud ehitusala kaugus méddetud mitte olemasolevast teest, vaid transpordimaa piirist. Praegu on
olemasoleva tee telgjoone ja transpordimaa piiri vahemaa kohati 10 meetrit.

Palume esitada kik EKV vahendamise ettepanekud kaugusena 1 meetri kdrgusjoonest ja niidata need ka joonistel. Borrby Ostery puhul
tuleb naidata ka kaugust idapoolsest 1 meetri kbrgusjoonest, mis jadb taotletavast ehitusalast vaid 110 m kaugusele.

Eritingimustega ehitusalad

Hajaasustuse eritingimustega ehitusalade seletus ei ole piisav ja on vastuoluline.
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UP seletuskirja eelndus Ik 21 deldakse, et hajaasustuse tingimustes méaéaratakse krundi suurus véi lubatatakse naiteks vaid sadamate vai
puhkeotstarbeliste hoonete ehitamine. Kas eritingimuseks ongi krundi suurus vai siis et ehitis on naiteks sadam v&i puhkehoone?

Palume loetleda hajaasustuse eritingimustega ehitusalade tingimused.

UP vastavus Piisiasustusega viikesaarte seaduses viljendatud eesmérkidega

Pusiasustusega vaikesaarte seaduses on riigi ja KOVi eesmarkidena valja toodud saarte elulaadi omapaéra ja vdikesaartele iseloomuliku
maastikuilme ja looduskeskkonna sailitamine ja kaitsmine (VsaarS §3 5-6)).

Palume selgitada, kuidas suhestub nende eesmarkidega UP eelndus valjenduv kavatsus lubada ehitamist kiilasiidamikest véljapoole, k.a
ranna EKV alasse.

Joogivee olukord saarel
UP koostamise kaigus tehti joogiveeuuring, mille tulemused olid murettekitavad, aga mis ei kajastu tildse eelndus.

Palume esitada selle uuringu tulemused ning mis neist tulemustest jareldub.

Vormsi asustuse kujunemise kaart

Kaplinski-Sauga kaardil on elemente, mida legendil ei ole seletatud:

— mida tahistab roosa/lilla varv?

— mida tdhistavad vaikesed varvilaigud, mis ei ole ringi, risti ega kolmnurga kujuga?

Kuna kaardil esineb ebatapsusi, palume esitada viited kaartidele, mille alusel on tdhistatud EW- ja tsaariaegsed talukohad.
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Kulastidamikud tuleks Gheviisi eraldi suurelt vélja tuua, et talukohti oleks véimalik eristada.

Avaliku huvi méératlus
UP tervikuna peab peegeldama muuhulgas avalikku huvi.

Uue UP seletuskirjas (Ik 19-20) aga seisab, et UP-ga peetakse avalikuks huviks juurdepaasu tagamist veekogudele, kultuurimalestistele,
uhiskondlikele hoonetele, avalikele haljasladele jm. Peale selle on veel KAH-alad.

Palume seletada, mida tdhendab selline kitsalt maaratletud avalik huvi? Kas see ongi kogu avalik huvi?

Mbisted

Uue UP eelndus ja Vv UP LS ja KSH programmis on kasutatud (seletuskirjas defineerimata) maistet uudiskiila.Palume seletada, millistest
kriteeriumidest ldhtuvalt on see moiste maaratletud ja palume nimetada need kiilad Vormsil?

Vv UP LS ja KSH programmis (Ik 13) on toodud UPga lahendatavate (lesannete all méiste parandmaastik defineerimine. Palume seletada,
kuidas saab UP defineerida maistet, mis on juba (iheselt defineeritud?

UP seletuskirjas on kogukond defineeritud kui “territoriaalselt méaaratletud inimeste kooslus, keda tihendab sama elukoha piirkond
(lahestikku elavad inimesed)”. Palume seletada, mille poolest erineb selliselt defineeritud kogukond saare elanikkonnast/elanikest?

— Selle asemel, et kohe esimesel avalikul arutelul maaratleda seadustest (eelkdige VSaarS) ja maakonnaplaneeringust tulenevad raamid
ning lahtuda Vormsi kehtivas UPs valjendatud p&himétest (need eelnevalt Ghiselt 14bi arutades), alustati hoopis vaikesearvulise riihma era-
ja arihuvide kaardistamisest. K&ik UP konsultandi Kobras OU sisukatele temaatilistele ettekannetele jargnenud arutelud olid kantud selle
riihma soovist oma huvisid kehtestada.Ei vallavanem ega volikogu esimees ei teinud katsetki luua neutraalset sisulise ja tasakaaluka arutelu
ohkkonda.Teatud ettepanekud ei tulnud Uldse avalikule arutelule, naiteks EKV vahendamist ndudvad eraviisilised arendused: need lisati

toorihmas ja volikogu spontaansete ettepanekutena, mida ei olnud komisjonides ega avalikult eelnevalt arutatud.

Tulemus: igasuguse Uhiselt valjendatud pdhimdtetest lahtuva sisulise avaliku arutelu taielik puudumine, kohalike ja Vormsil alaliselt mitte

elavate inimeste vastandumise tekkimine, arusaam arutelu méttetusest ("niikuinii tehakse otsused tagatoas”) jom.

— UP koostamisel ei ole vahimalgi maaral arvesse vdetud protsessi kaigus ilmnenud kitsendavaid asjaolusid, naiteks ei olnud siigisel l&bi
viidud tdeliselt drevust tekitavate tulemustega joogiveeuuringul mitte mingit méju. Detsembris pidas Keskkonnaameti looduskasutuse

osakonna peaspetsialist veebiloengu ehituskeeluvoondi teemal, millest jai kélama, et EKV vahendamiseks peab olema avalikust huvist
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lahtuv vaga kaalukas p&hjendus, mis kindlasti ei saa olla erahuvi. Sellest hoolimata jaid erahuvidest kantud EKV vahendamise néudmised
UP eelndusse alles.Pigem on ilmnenud vastupidine suundumus: uuringutele ja seisukohtadele, mis ei sobi teatud huvidega kokku,
heidetakse ette ihekilgsust ja erapoolikust ning pulitakse nende moju pisendada; nii nditeks on kohalikele ette heidetud, et nad on oma
mdtlemises looduse poole kaldu(!).

Tulemus: UP protsessi kdigus on tekkinud ja siivenenud veendumus, et UP koostatakse peamiselt kellegi huvide labisurumiseks, ning
et vbimalus seda mdjutada on vaike.

— UP protsessi kaasati esindajate kaudu kiilaseltsid ja "kiilakogukonnad”, tundmata huvi, kas need tihendused iildse koosnevad Vormsi
elanikest; ei tuntud ka huvi, kas kilaseltside seisukohtades on esindatud kdigi kiilaelanike arvamus ning kas nende Uhenduste kaudu
levitatav info j6uab iga kilaelanikuni.

Eesti kogukondade hetkeseisu uuringuraportis seisab:

"...Kuigu kogukond v&ib olla (ning sageli ongi) tihedalt seotud konkreetse kohaga, on selle tekkimise ja toimimise juures oluline eelkdige
sotsiaalne dimensioon. SeetGttu tuleb kriitiliselt suhtuda peamiselt kogukonna ja kohaliku omavalitsuse esindajate seas levinud eeldusesse,
et piirkonnas tegutsev nimeline kogukond (nt kiilaselts) ihendab a priori kdiki sealseid elanikke ning annab selle eestvedajatele 6iguse
elanikke esindada. Samal p&hjusel tuleb ettevaatlikult suhtuda lootusesse, et naabruskonna flidsilise (imber)kujundamisega on véimalik
luua terviklik ning ihtne kogukond." (Peeter Vihma, Madle Lippus (2014) Eesti kogukondade hetkeseis. Uuringuraport. Tallinn: Linnalabor
ja Eesti Kilaliikumine Kodukant)

7-1/62/2024

17.06.2024

Koostdds Vormsi Jahiseltsiga maarata randades rooalasid lindude ja loomade elupaikade sailitamiseks. Jahimehed on selgitanud, et suurel
hulgal karjatamisega kadunud rooalad olid naiteks ka metssigade elupaigad ja seetdttu on hiljem metssead otsinud saare siseosas nii toitu
kui varju ning seda muutust seostatakse tekitatud suurenenud pollukahjustustega. Kadunud rooalade asemele tulevad ka teised linnuliigid,
peamiselt [abirdndega seotud ja véheneb kohapeal pesitsevaid liike.

7-1/63/2024

17.06.2024

7-1/64/2024

18.06.2024

1. Ettepanek muuta / tunnistada osaliselt kehtetuks Lennuvélja DP - lennurada ja selle parkla jatta transpordimaaks, Ulejadnud osa
kinnistust maatulundusmaaks. UP kaardile kanda lennurada ja selle piiranguala.

2. Maa-amet madras varem moddistatud meredarsed kinnistud ajakohase pdhikaardi alusel merevee piirini ning maaomaniku loata adru
korjata ega roogu varuda traditsioonilistes kohtades ei ole enam vo&imalik. Ettepanek: VSaarS-le tuginedes traditsioonilise eluviisi

hoidmiseks satestada UP-ga pdhiméte, mis lubab kaikjal rannas adru korjata ja talviti katuseroogu varuda.

Karjatamisega on suur osa rooaladest, kus vahegi sobivat katuseroogu kasvas, dra kadunud. Kaaluda UP-ga nende alade maaramist, kus
karjatamisel sobiva katuserooks sobiv ala tuleks sailitada.
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3. Ettepanek: Vahet tuleb teha endisel talukohal kui kohalikul parandvaartusel ja kohal, kus endise talukoha taastamine on lubatud. Endiste
talukohtade taastamine vaartuslikul pollumaal ei ole lubatud. Nn vahevaartusliku pdllumaa osas on vaja kokkulepet kogukonnas, sest
sisuliselt on voimalik péllumaad juurde teha ehk asendada see vaartuslikuma maaga. P6llumaa on elu jaoks tks p&hivaartusi, mida ei ole
mdistlik vdhendada.

4. Vahet tuleb teha UP-s seletuskirjas ajalooliste tuulikuasemete ja taastatavad tuulikute mairamisel. Ajaloolised tuulikuasemed kaardil
markeerivad kohalikku parandobjekti.

Taastatavad ajaloolised tuulikud on need, kuhu ehitamine UP-ga seatavaid tingimusi arvestades on v&imalik ja millele on olemas véi
vbimalik rajada juurdepaas. Majutuskohana rajatav tuulik peab olema valjandgemiselt ajaloolise tuuliku koopia, mitte n6 tuulikuga sarnane
ehitis.

5. Hosby randa margitud tuuliku taastamist majutuskohaks me ei soovi. Soovime senist sdilinud ilusat rannaala puutumatuna hoida.

6. UP KSH ei ole hinnanud ja ei arvesta ulukite liilkumisteid. Parim praegune teadmine on Gert Enno ildplaneeringu koostajatele saadetud
ettepanekus. Ettepanek: arvestada mojude hindamisel Vormsi jahimeestel teadaolevaid ulukite liikkumisteid ja lisada ulukite lilkkumise kaart
rohevdrgustiku uuringu lisana.

7. Tootmis- ja drimaade (Hullo, Suuremdisa, Fallerna) juurde planeerida parem elektriga varustatus kui see on praegu, sest tana ei ole
vaimalik eriti voimsust juurde osta, kui uut ettevotmist alustada v3i olemasolevat laiendada.

8. Matkabussidega reisimist on saarele aastatega (iha enam lisandumas ja neil on kombeks suunduda kiila ette rannaalale, kus nad oma
laagri pulsti panevad. Kulaelanike tavaparast elu on see hairinud. Ettepanek: markida kaardile matkabussidele sobiv 66bimiskoht Sviby
sadama lahedal olevas parklas.

9. Veel sailinud looduslikus seisundis kdigile avatud rannad on Vormsi eriparaks ja vaartuseks, mida tuleks hoida. Looduskeskkond on
oluline osa saareinimesele ja saarele omasest elukeskkonnast, mille sailitamise olulisust on valjendanud saare elanikud erinevatel avalikel
aruteludel. Vormsi eriparane looduskeskkond on vaartuseks ka saare kiilalistele. Vormsi valla arengukava satestab olulise eesmargina
Vormsi looduskeskkonna sailitamise. Maakonnaplaneeringus on vaartusliku maastiku tingimustes 6eldud: 2. £lamualade asukoha valikul
tuleb eelistada ajalooliste kiilade taastamist ja nende méningast laiendamist. Leiame, et maakonna planeeringus seatud vaartuslike

maastike séilitamise tingimustega ldheb vastuollu UP-ga kavandatud ehitusalad randa, kus ei ole varem kiila olnud.

Randa ehitamine on péhjendatud kiilade sadamaaladel ja ajalooliste rannakilade taastamise vo6i mdningase laiendusena. EKV
vahendamise ettepanekutes on deldud, et seda tehakse elamuehituseks. Leiame, et selliselt randa ehitiste kavandamine ei ole p&hjendatud.
Vormsil on juba praegu piisavalt ehitusvdimalusi kiilades, kavandatud kiilade laiendustel ja jargides UP-ga kehtestatavaid tingimusi ka
mujal. Seega ei ole piisiasustuse tugevdamiseks vajalik UP-ga suunata elamualasid randadesse, kus ajaloolist asustust ei ole olnud tehes
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seda muude vaartuste arvelt. Seniste otsuste valguses, mis osaliselt voi taielikult on loomade liikumiskoridorid ara Idiganud voi neid
kahjustanud, ei tohiks UP-ga véimendada seniste kahjude ulatust.

10. Ei pea pohjendatuks, et on 100% arimaa kilastidamikus oleval kinnistul, kus aastaringi elatakse ja osa aastast majutusteenust pakutakse.
Ettepanek: madrata drimaaks kuni 50% kinnistu pindalast juhtudel, kus aastaringi elatakse kui ka majutus- v6i muud teenust pakutakse.

11. Rumpo kilast I6unas idapoolsel rannavallil kulgev rada on kaardil vale koha peal. Maa-ameti kaardilt leiab raja 6ige asukoha.

12. Vormsi UP KSH eelndus ei ole hinnatud planeeringulahendusi erinevate valdkondade koosmdjus véi hinnatud planeeringulahenduse
mdju teistele valdkondadele (nt ehitamine ja jahindus, metsamajandamine ja loodusturism jne). Naiteks Teemaplaneeringu KSH-s oli
selline peatukk kui ka erinevad arengustsenaariumid tabelina valja toodud, mille jarel oli hinnang, mida aga jarelvalve ei pidanud piisavaks.

13. Ettepanek: tapsustada sdnastust tarastamise osas rannaaladel, selliselt, et tarastamise keeld ei kehti karjaaedadele (elektrikarjustele),
eeldusel, et on tagatud ligipaas kallasrajale (piisavalt vdravaid) ning karjatamisvalisel perioodil on avatud ja tagatud vaba liikumine
ulukitele. Erandiks v&iks olla siis need alad, mida reserveeriks roo kogumiseks (aga neid alasid poleks maistlik rajada nt kiila ette randa voi
juba edukalt taastatud karjatatavatele rannaniitudele).

14. Palju rannaalasid on viirutusega “ehitamine vaid taastatavale talukohale”. Ettepanek: need kriitiliselt ile vaadata ja selguse huvides
eemaldada tingmark neilt aladelt, kus taastatavaid talukohti pole v6i on muud ehitamist valistavad tegurid.

15. EKVs asuvad virgestusalad (nt Hosby jms)- tédpsustada sdnastust, et kui virgestusala asub EKVs pole sinna vdimalik rajada neid ehitisi,
mis EKVst valjaspool asuvatel virgestusmaadel on lubatud (jallegi, et ei tekiks kaheti mdistmist).

16. UP pdf failina esitatud kaarte on véga raske jalgida. Teeme ettepaneku, et UP kaardi kohta oleks tehtud veebirakendus, kus erinevaid
kaardikihte on voimalik esile tdsta ja kus kaarti on véimalik lihtsamini piisavalt suuremodtkavaliseks zoomida.

7-1/66/2024

18.06.2024

Teha Uldplaneeringuga ettepanek maakonnaplaneeringu muutmiseks selliselt, et Vormsi saar ei oleks 100% rohevorgustiku tugiala.
P6hjendus: 100% tugialaks olemine ei anna piisavalt véimalusi kogukonna jatkusuutlikuks arenguks. Kui ei ole piisavalt perspektiivis ndha
ettevotlust ega elamufondi siis lihtsalt ei ole maksumaksjaid. Ja kui ei ole inimesi siis on ainult aja kiisimus millal hakatakse esmatasandi
teenuseid karpima. Seega oleks maistlik laindada elamualasid ning ettevdtlusega seotud ruumilisi véimalusi.

Samuti soovin teha ettepaneku pikendada uue Vormsi iildplaneeringu ettepanekute esitamise tahtaega 2 (kahe) kuu vérra. P6hjendus:
olen mitme maaomanikuga suhelnud ning nad ei olnud informeeritud sellest protsessist. Samuti tuleks arvestada, et hetkel suvi ning
puhkuste aeg mis teeb kdik paringud ja protsessid aeglasemaks.

Lisaks toetan Forby kiila poolt esitatud ettepanekuid.
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7-1/67/2024

19.06.2024

Vormsi valla dldplaneeringu eskiisi avalikustamisel saime telefonikdnes Vormsi vallavanemaga ja Vormsi Uldplaneeringu
koostaja/kontaktisikuga positiivseid vastuseid alltoodud kisimustele, aga igaks juhuks veel kord toome ettepanekuid uue tldplaneeringu
menetlusse:

1. Kinnistute katastritunnustega 90701:001:0397, 90701:001:0632, 90701:001:0255, 90701:001:0601 omanikud ning kinnistute
90701:001:0550, 90701:001:0631 ja 90701:001:0629 kasutajad/rentnikud ei néustu Uldplaneeringu kaardile nende kinnistute maa-

alade osas tahistatud maa-alade matkatee maa-alana markimisega muu hulgas jargnevatel pdhjustel ja kaalutlustel:

Kinnistul 90701:001:0397, 90701:001:0255, 90701:001:0601, 90701:001:0601, 90701:001:0631 ei asu Uhtki avalikult kasutatavat teed, sh ei
ole maaomanike andmetel nimetatud kinnistute suhtes isegi Uhtki teed registreeritud. Vallal puudub &iguslik alus Glalnimetatud
kinnistutele maaomanike tahte vastaselt mis tahes tee (sh matkatee) rajamiseks. Ulalnimetatud kinnistute osas tldplaneeringu kaardile
olematu matkatee markimine vaieldamatult kahjustab maaomanike huve ja riivab ebaproportsionaalselt omandidigust, kusjuures
Ulekaalukas avalik huvi selleks puudub. Muu hulgas oleks selle tagajdrjeks arvestades planeerimisseaduse § 74 Ig-s 3 satesta tuga
vaieldamatult kinnistute vaartuse vahenemine, sest ei saa valistada, et edaspidi vdidakse asuda sellise Uldplaneeringu alusel seadma
kitsendusi. Maaomanike omandidigust (sh digus kasutada oma kinnistut) tohib piirata ja kitsendada liksnes seadusega satestatud juhul ja
korras. Uldplaneeringu kaardil tahistatud maa-alad ei asu kallasraja piirides (st asuvad valjaspool kallasrada). Ulalnimetatud kinnistute
omanikud ei ole kohustatud véimaldama nendelt kinnistutelt [abipaasemist mujal kui kallasrajal. Asjaolu, et keegi on kinnistuomanikelt
selleks luba kiisimata ja saamata varem neid kinnistuid valjaspool kallasrada omavoliliselt kasutanud ja muu hulgas séidukitega kinnistute
maapinda kahjustades tekitanud maapinnale ndhtavad jaljed, sh vaalud, ei anna kohalikule omavalitsusele mingit diguslikku alust asuda
sellist ebaseaduslikku maakasutust Gldplaneeringu kaudu seadustama. Maaomanikud ei ole kohustatud taluma sellise maakasutusega
kaasnevaid mojusid ega kandma sellega tekkivaid risk. Vald ei ole seniajani Ulalnimetatud kinnistute omanikega nende kinnistutega
seonduvalt arutanud kiisimusi ega saavutanud kokkulepet neid kisimustes, kas ja millistel tingimustel oleksid need maaomanikud ndus
[abi nende kinnistute matkatee kulgemisega, sh millistele tingimustele ja nduetele matkatee vastama peab ning kelle kulul ja millistel
tingimustel matkatee rajatakse ja edaspidi seda hooldatakse, kes tagab eramaale loodava matkatee (kui eratee) kasutamise ohutuse ja kes
vastutab sellise tee kasutamisel tekkiva kahju (sh isiku- v&i varakahju) eest jne. Maaomanikud leiavad, et sellises olukorras tldplaneeringu
kaardile Ulalnimetatud kinnistute osas maaomanike tahte vastaselt mingi maa-ala olematu (teena mitteeksisteeriva) matkateena
markimine oleks antud juhul vaieldamatult maaomanike omandidiguse ebaproportsionaalne riive ning oleks isegi kasitatav valla kui
véimukandja poolt oma véimu Uhekilgselt, eramaa omanike huvisid mittearvestavalt ning diskrimineerivalt teostamisena, mis ei ole
lubatav.

2. Uldplaneeringu eskiisi kaardil matkatee Vormsi Tuletorni Linnaku elumajani aiaga piiratud koduhoovis on absurdi teatri tipp. Isegi Vormsi
Valla kodulehel Avasta vormsi | Vormsi Vormsi kiilalse meelespeas on kirjas et matkates tuleb véaldida kohalike elanike koduhoove.
Telefonikdnes Vallavanemaga ja Uldplaneeringu kontaktisikuga saime vastust et see matkarada 18ik oli védike eksimus ja ootame
parendamisi ka uldplaneeringu kaardil.
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3. Kolmas tapsustus on seotud pikajalise rendile véetud ,kolmnurkuga” Vormsi Tuletorni Linnaku ees, osa millest on eraomandis. Puhke-
ja virgestustegevuse maa-ala seadistamine on ebaarusaadav kuna olemasolev vaike autodele/ vaikestele bussidele ettenahtud Saxby
Tuletorni tee 16ik on aastaringselt kasutuses nii 4le Tuletorni Linnaku autodele/ traktorile kui ka jalgratturitele. On raske ette kujutada
kuidas sellel vdiksel maatukil on véimalik veel puhkuala seadistada. Ja dkki tldplaneeringu koostajad oskavad seletada naiteks olukorda
kus 2 autot kohtuvad 300 meetrilise 1,5-2 meetrit laiusega metsatee teeldigul —kumb neist peab tagakdiguga s6ita 300 meetrit juhul kui
tee on Vormsi Tuletorni muuseumi ja Tuletorni kilastajatega téais. Teine kiisimus on kas noortele lastekdrudega emadele tuleb hiipata teelt
paremale voi vasakule, metsa voi kraavi juhul kui selles tee metsateldigul sdidab isegi vdike 9 kohaline turistidega buss. Raddgimata sellest
et Saxby rand kogu ulutuses asub Vormsi Saxby piiranguvéondis ning suuremad kilastajate kogumised tuleb eelnevalt kooskdlastada
ning luba saada Keskkonaametist.

On arusaadav et Vormsi lildplaneeringu koostajatel ei olnud aega vdi soovi vaadata kohapeal kéik Vormsi saare maad ning tldplaneeringu
koostajad kasutasid rohkem online kaarte ning Facebooki ,arvamusi” Gldplaneeringu koostamisel. Aga omalt poolt r66dmuga leiame aega
et ndidata kohapeal ja seletada Vormsi ilusamate kohtade tuleviku visiooni ning olemasolevate eraomanikute digusi

7-1/68/2024

18.06.2024

Esitasin 09.01.2024 Vormsi Vallavalitsusele jargmised ettepanekud dldplaneeringu tingimuste seadmiseks. Jaan endiselt esitatud
ettepanekute juurde ka Gldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu menetluses.

1. Kasitleda Saxby kiilas Andersi kinnistut (katastritunnus 90701:001:0816) endise talukohana koos ehitusdigusega.
2. Vormsi vallas Saxby kiilas Andersi kinnistu (katastritunnus 90701:001:0816) sihtotstarbeks maaratakse tldplaneeringuga elamumaa.

Avalikule véljapanekule suunatud Uldplaneeringu eskiisil ei ole arvestatud Saxby kiila vanades ajaloolistes piirides ja valja on jaetud minule
kuuluv vana talukoht Andersi kinnistul, pdhjendades seda vaartusliku péllumajandusmaa olemasoluga. Samas eirab avalikule valjapanekule
suunatud Uldplaneering Eestis kehtivat seadust vaartusliku pdllumajandusmaa maaratlusega. Lisaks on tavalise rohumaa osa antud
kinnistust ainult 833m2, mida ei ole antud kinnistu vaates vdimalik pdollumajanduslikult kasutada. Kokkuvétvalt ei ole tGhegi minu
ettepanekutega arvestatud.

Seda kdike on tehtud isegi eirates reaalselt eksisteerinud talu pildi saatmisel Vallavalitsusele ning havinud hoonete vundamentide
olemasolule.

Esitan uldplaneeringu menetluses jargnevad ettepanekud ja juhin tdhelepanu puudustele avalikustatud redaktsioonis.
1. Saxby kula arengu eelduseks on kulastruktuuri toetav ehitusala suurendamine

Uldplaneering nieb elamu ehitamise ette ainult taastatavale talukohale, vilistades kilasiidame laiendamise vastavalt vélja ehitatud
taristule ja kohaliku kogukonna poolt valitud arengusuundadele.
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Kuigi nii kehtiv tldplaneering kui Vormsi Vallavolikogu 23.12.2019 maarusega nr 8 kehtestatud ,Vormsi valla arengukava aastateks 2020-
2030" seadsid eesmargiks ajaloolise kilasiidame taasasustamise, uus tldplaneering seda ei toeta.

Uus Uldplaneering ei arvesta Saxby kilas aset leidnud muutustega ning vajadusega ajakohastada kiila ruumilise arengu pohimétteid ja
suundumusi. Kilasidame hoonestuslaad ning ajalooline struktuur ei véimalda ajaloolist kiilasidant tihendada. Samas on valja jaetud
ajalooline talukoht ajaloolisest kiilasiidamikust. Uldplaneering kehtestatakse perioodiks, kui Saxby kiila elanike arv ettendhtavalt ja
kooskdlas valla arengukavaga oluliselt suureneks. Kiila ruumilise arengu kujundamiseks tuleb seada tingimused, mis sailitaksid tGhelt poolt
kila olemasolevat struktuuri, kuid teisalt valdiksid Vormsile mitteomase liigtiheda asutuste tekkimist. Lahenduseks on kiilas varasemate
talude taastamine. Selle tdestuseks on eelnevalt minu saadetud kirjaga saadetud pilt talust ning olemasolevad hoonete varemed kinnistul.

Elamuala laiendamist toetavad looduslikud olud. Saxby kilastruktuuri sdilitamine on kooskdlas pohimottega planeerida uued elamualad
olemasolevate kilasidamete ldhedale (KSH aruande tabel 1). Samas on antud talukoht vélja arvatud Saxby kiila kunagistest piiridest.

2. Andersi kinnistu kasitlemine endise talukohana koos ehitusdigusega ja sihtotstarbe maaramisega elamumaaks ei ohusta vaartusliku
pdllumajandusmaa kasutust vaadelduna seda ala suurema maa massiivi poolt, kus tegelikult asub rohumaa, mida saab heina tegemiseks
kasutada.

Taotletav lahendus ei ohusta vaartusliku péllumajandusmaad. Elamuala jargib ettepaneku kohaselt ajaloolist kilastruktuuri.

Seetdttu kaasneb ebaproportsionaalne omandipiirang (PS § 32). Omandipdhidiguse piirang peab diguskantsleri selgituste kohaselt olema
digusparase eesmargi saavutamiseks sobiv, vajalik ja piirama pdhidigust véimalikult vdhe (PS § 11). Looduskaitse on kaalukas eesmark,
kuid kaitse-eesmarkide saavutamiseks tuleb kasutada abindusid, millest on téepoolest abi ja mis ei tekita pohjendamatut kahju ega
kulusid.

Uldplaneeringu koostamisel tuleb piirangute kehtestamisel ja sailitamisel l1dhtuda &iguskantsleri viidatud télgendamisreeglitest. Vastasel
juhul toob planeeringulahendus kaasa pShiseadusega vastuolus oleva riive.

3. Esitatud ettepanekud on kooskélas thiskondlike kokkulepetega ja vastavad kogukonna ootustele
K&esolevas kirjas esitatud ettepanekud kajastavad avalikku huvi, mis véljendub erineval tasemel saavutatud hiskondlikes kokkulepetes.

Saxby kila laiendamine, ehkki on tegemist vana kilasiidamikus asuva kinnistuga, ehitusdiguse seadmine ja kinnistule vana talukoha
taastamine on kooskdlas Vormsi valla arengukava ja eelnenud teemaplaneeringu menetluses saavutatud Uhiskondliku kokkuleppega.
Vormsi valla arengukavas tuuakse tihe prioriteedina valla tulubaasi kasvatamine ja kogukonna kestmine, mille eelduseks on noorte perede
tulek saarele, tookohad ja vBimalused ettevdtlusega tegelemiseks ning saarel pakutav kvaliteetne haridus. Prioriteedina nimetatakse ka
vbGimaluse loomist saarel aastaringselt elamiseks. Olemasolevate tugevate kiilade arengu toetamine ning elamualade orgaaniline
laiendamine on arengukavaga kooskdlas.
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Uue Uldplaneeringuga kila arengut valistavate piirangute kehtestamine on teravas vastuolus varasemate hiskondlike kokkulepetega.

Elamualade laiendamine teenib lisaks laiemat avaliku huvi ja tagab Vormsi saare arengu tervikuna. Vormsi Lasteaed-Pdhikooli arengukavas
2021-2026 Uiheks peamist 6ppeasutust mojutavaks teguriks jatkusuutlikku dpilaste arvu lasteaias ja koolis. Arengukavas tuuakse valja, et
lasteaias ega koolis ei ole saavutatud laste optimaalset ja jatkusuutlikku arvu. Ainult uute elanike lisandumine ning laste arvu suurenemine
tagab Vormsi lasteaia ja kooli jatkusuutliku arengu.

Esitatud ettepanek on kooskdlas ka kogukonna huviga.

4. Vaartusliku pollumajandusmaa kasitlust tuleb korrigeerida

Kavandatud piirangud on otseses vastuolus Vormsi Vallavolikogu 23.12.2019 maaruses nr 8 ,Vormsi valla arengukava aastateks 2020-
2030" seatud eesmarkidega. Arengukava kohaselt on Uiheks keskseks eesmargiks valla tulubaasi kasvatamine ja kogukonna kestmine,
riskidena tuuakse aga vélja Opilaste arvu langemine alla kriitilise piiri ning avalike teenuste kattesaadavusega seotud riskid.
Looduskaitselised piirangud peavad olema proportsionaalsed ning arvestama valla arengusuundade ja -vajadustega.

Esitan Saxby kiilas asuva Andersi kinnistu (katastritunnus 90701:001:0816) omanikuna kokkuvd&tvalt taotluse arvestada Uldplaneeringu
menetluses kaesolevas kirjas esitatud ettepanekutega.

7-1/69/2024

19.06.2024

Planeeringu spetsialistid oskavad paremini luua seosed antud teemades, kuid juhin tdhelepanu tldplaneeringu eskiisi puudujadkidele.
Vormsi jatkusuutliku arengu eesmargil on vajalik Gldplaneeringus:

1) detailplaneeringu kohustust minimeerida, et ehitamine oleks joukohane ja atraktiivne noortele peredele;

2) soodustada hajaasustuse teket ka valjaspool kilastidamikke;

3) vbimaldada uute kilade teket;

4) vdimaldada ehitustegevust merele ldhemal, mis on Vormsi peamine vaartus vorreldes mandriga.

Eraldi toon valja Bynasi endise kiila taastamise soovi, kuna looduslikud tingimused on véaga sobivad kula taas-tekkeks.

7-1/72/2024

Metsade majandamine

Uldplaneeringus on viidatud, et Vormsi valla rohevérgustiku uuringule tuginedes on maaratud alad, kus tuleb rohevérgustiku kestlikkuse
tagamiseks rakendada metsamajandamisel pisimetsandust. Omaniku hinnangul ei ole selline Idhenemine pdhjendatud ja voib endaga
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18.06.2024

kaasa tuua hoopis negatiivsed tagajarjed olukorras, kus metsad muudetakse tormihellaks ja seeldbi pdhjustatakse ulatuslikum puude
murdumine.

Rohevérgustiku uuringu eelduseks on véetud tingimus, et Vormsi valla territooriumil ei tohi rohevérgustiku ala moodustada vahem kui
90%. Samuti kirjeldatakse, et alade maaramisel on lahtutud sellest, et arvata alade sisse piirkondi, kus teadaolevalt on rohkem
loodusvaartusi, aga ala ei olnud riiklikul tasemel kaitstavaks loodusobjektiks maaratud.

Paratamatult jdab hinnangu ja Uldplaneeringu pinnalt mulje, et soov ongi olnud Vormsi saar vdimalikult suures ulatuses oluliste
piirangutega alaks muuta, millega sisuliselt vdlistatakse kaasaegne metsa majandamine Vormsil. Samas ei ole sedavord ulatuslike
piirangute kehtestamist ja seeldbi ulatusliku omandidiguse riive tekitamist piisavalt pdhjendatud ja selle proportsionaalsust isegi kaalutud.
Kui kehtestatavad piirangud on oma sisult vorreldavad looduskaitseala moodustamisega, siis selliste piirangute kehtestamise aluseks
peaks samuti olema pdhjalikud hindamised kehtestatavate piirangute vajalikkuse ja pohjendatuse valjaselgitamiseks (sh nii majanduslik,
okoloogiline, sotsioloogiline kui kultuuriline anallils), nagu see on looduskaitsealade moodustamise puhul. Praegusel juhul see paraku nii
ei ole.

Omaniku hinnangul ei ole Vormsi vald Uldse kaalunud kehtestatud piirangute mdju, raskust ja olulisust ega arvestanud metsa
majandamisega tegelevate isikute huve. Raiele sedavord raskete piirangute seadmine piirab oluliselt maaomanike vdimalusi oma maad
kasutada. Naiteks on lageraie metsade uuendamisel Eestis (iheks olulisemaks raieviisiks. Uhtlasi on lageraie metsa uuendamiseks kdige
efektiivsem, sest lagedal alal on valgustingimused noorte puude kasvamiseks parimad ja see tagab metsaressursi sailimise ja kirema metsa
uuenemise, samuti puude elujdulisuse ja tervise. Lageraie on metsa uuendamiseks sageli kdige digustatum viis ka selleks, et valtida
metsakahjurite ja haiguste levikut konkreetsetes metsades aga ka laiemal alal. Seeldbi on lageraie teostamine lisaks majanduslikule
aspektile oluline ka 6koloogilisest aspektist. Vormsi valla tldplaneeringuga soovitakse aga lageraie Vormsi saarel suuresti vélistada, pannes
samas maaomanikele kohustuse rakendada plsimetsandust. Planeeringu materjalidest ei ndhtu metsanduslikult pohjendatud analiisi,
kuivord plsimetsandus Vormsi metsaalade puistute majandamiseks Uldse sobib ning milliseid tagajargi see metsa olemile pikas
perspektiivis kaasa toob. Vormsivald ei ole hinnanud ega arvesse votnud seda, kuidas selliste piirangute ja samal ajal kohustuste panemine
maaomanikele neid mdjutab, sh millised on nende vdimalused metsaraie teostamiseks ka majanduslikust aspektist, vdttes arvesse saarel
tegutsemisest tulenevaid raskusi ja piiranguid (sh metsatehnika vedu saarele jne).

Hetkel puuduvad piisavad uuringud ja anallls, mis kasitleks piirangute vajalikkust ja pohjendatust vdi nende moju puudutatud isikutele,
kohalikule omavalitsusele v6i ka riigile. Looduskaitseala piiranguvodndites seatavate lageraie piirangute korral on alati esitatud
kohaspetsiifiline pdhjendus, miks selliste piirangute seadmine on vajalik ja pohjendatud. Hetkel on aga sisuliselt tervel saarel kehtestatud
ranged piirangud selle kohta asjakohaseid p&hjendusi esitamata.

Omaniku hinnangul tagab ka tdna olemasolev kaitsekord ja maastikukaitseala ning Natura 2000 alade hulka kuuluvate Vainamere
loodusala ja linnuala olemasolu piisavalt loodusvaartuste sailimise. Uldplaneeringu kaudu justkui Glepinnaliselt looduskaitsealaga sarnaste
piirangute kehtestamine ei ole antud juhul kuidagi p&hjendatud.
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Eelnevast tulenevalt teeb omanik ettepaneku lle vaadata metsade majandamisele seatavad piirangud ja kaaluda nende p6hjendatust
pidades silmas maaomanikele tekkivat olulist omandibiguse riivet ja selle kompenseerimise vajadust. Omanik leiab, et metsaseadusest
tulenevad riigi poolt kehtestatud voi tulevikus veel kehtestatavad nouded ja piirangud on véljaspool kaitsealasid metsade kaitseks piisav.
Pbhjendamatu on sedavord ulatuslikult riigi poolt kehtestatud metsanduslikku regulatsiooni dubleerida ning seejuures karmistada kogu
omavalitsusiiksuse territooriumil.

Korduva lleujutusala piir

Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on dldplaneeringus korduva dleujutusala ja dleujutuse riski médéramiseks aluseks véetud Kobras OU
t66 "Rannaalade analiilis korduva (leujutusala piiri madramiseks Vormsi dldplaneeringu péhilahenduse véljatétamiseks” (edaspidi ka
anallidis). Seletuskirjas viidatakse, et korduva Gleujutuse alal peab (lleujutus toimuma sageli ning sellise alana ei kdsitleta ala, mis voib olla
lle ujutatud erakordsete tormide voi muude ebatavaliste juhtude puhul. Péhjendusi esitamata mdrgitakse lldplaneeringus, et Vormsi
saarel on pohjendatud arvestada korduva Cleujutusala piiriks 1 m kalda korgusvddrtusest ja seda kogu saare ulatuses. See tihendab, et
[seqi nendes rannalbikudes, kus maapind téuseb kiiremini, on ehituskeeluvédndi ldhtejooneks ikkagi korduva dleujutusega ala piir.

Viidatud analUsis tuuakse vélja, et dldplaneeringuga lleujutusega ala piiri madramine on oluline, et tagada ranna ja kalda kaitse eesmdrk
aladel, kus tavapdrasest (leujutusalast ei piisa ehk kus lleujutus on, ldhtuvalt ranna iseloomust toendolisem ja ulatuslikum. Samuti
viidatakse, et korduva (leujutusala piir ja sellest ldhtuv ehituskeeluvédnd on piirangud, kuna need kitsendavad omandi kasutamist (nt
ehitusbiguse piirangute ndol). Jérelikult peab dleujutusohuga ala ning ehituskeeluvéondi madramine olema kohalikest oludest tulenevalt
vajalik, pohjendatud ja proportsionaalne. Analuisis on aluseks véetud mandril Haapsalu sadamas ja Hiiumaal Heltermaa sadamas
mdddetavad andmed. Samas ei ole pohjendatud, kas aluseks voetud andmed Vormsi osas Uldse esinduslikud on. Haapsalu ja Hiiumaa
Heltermaa sadamad asuvad lahesoppides, kus tormituul tostab vett pikema aja jooksul. Vormsit lahutavad aga Hiiumaast ja Noarootsi
poolsaarest vdinad, mis ei lase veetasemel tdusta rohkem kui Vainamere ildine tase. Tegelikult ndhtub ka analliUsist, et neid andmeid ei
saa Vormsile otse Ule kanda. Samuti viidatakse andmetele, mis kajastavad kord kiimne aasta jooksul toimuva Gleujutuse piiri ja kord saja
aasta jooksul toimuva Uleujutuse piiri, mille pinnalt selgelt ei saa maarata sageli toimuva Uleujutuse ala. Nagu ka analtisis viidatakse, peab
korduva Uleujutuse alal olema selgeid marke, et Uleujutus toimub regulaarselt ja sageli. Samas jaab mulje, et neid samu pdhimbtteid ei
ole |6ppastmes korduva Uleujutusega ala piiri madramisel arvestatud ning mdjusid piirangute seadmise kontekstis piisavalt kaalutud.

Analiusis margitakse, et Vormsi rannad on Usna eriilmelised ning ka kisitluse tulemustest nahtub, et veetaseme kdrgus Uleujutuse ajal on
piirkonniti vaga erinev ja s6ltub rannaala reljeefist. Tuuakse ka vélja, et dleujutustest otseselt ohtu ei ndhta, hoonestus on piisavalt kaugel
Jja ei ole mere otsesel méjualal. Mereveetaseme muutused sligistormide ajal on tavapdraselt tagasihoidlikud. Ekslik on ka analtiUsi vaide,
justkui oleks Sviby-Hullo teetammi peale 2005. aasta tormi tdstetud. Tegelikult teetammi omanikule teadaolevalt tdstetud ei ole, kuivord
selleks ei ole olnud vajadust.

Eeltoodu pinnalt on omaniku hinnangul ilmne, et anallsi tulemus ei arvesta tegelikult véljaselgitatud asjaoludega ja Vormsi piirkonna
eriparadega. Kuigi anallilsis viidatakse, et piirangud peavad olema kohalikest oludest tulenevalt vajalikud, pdhjendatud ja
proportsionaalsed, ei ole korduva Uleujutusala piiri maaramisel arvestatud Vormsi rannaalade eriilmelisusega, kohalike poolt vdljatoodud
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asjaoludega seoses Uleujutusalade oluliste erisustega ja séltuvusega rannareljeefist, samuti sellega, et kohalike sénul ei ole mereveetaseme
muutused olulised.

Terve saare ulatuses korduva Uleujutusala piiriks Tm maaramine ei ole vajalik, p6hjendatud ega proportsionaalne. Nagu viidatud, s6ltub
sellest otseselt ehituskeeluvodndi ulatus ja seega omandidigusele seatavate piirangute ulatus. Seetdttu ei saa korduva (leujutusala piiri
madramisse suhtuda sedavord kergekaeliselt. Korduva uleujutusala piiri maaramine piirkonna eriparasid arvestamata viib maaomanike
oluliselt ebavérdse kohtlemiseni, mis osade maaomanike p&hiseaduslikku omandidigust oluliselt riivab. Selliselt piirangute seadmine
sdilitab rannavallidel asuvate kinnistute omanikele taielikult ehitusdiguse, samal ajal aga laugema rannaga aladel asuvate kinnistute
omanike ehitusdigus voib taielikult kaduda voi oluliselt vaheneda. Selline ebavérdne kohtlemine ei ole antud juhul kuidagi péhjendatud
ning omandidiguse riive kuidagi proportsionaalne. Uldplaneeringus ei ole péhjendatud, millise huvi kaitseks on maaratud nii ulatuslikud
piirangud ega esitatud kaalutlusi omandidiguse sedavérd ulatuslikuks piiramiseks. Olukorras, kus maaomanikke koheldakse ebavérdselt
ja omandidigused piirangud ei ole proportsionaalsed, on vaja vélja todtada kompensatsioonimehhanismid pd&hidiguste riive
vahendamiseks ja hivitamiseks.

Omaniku hinnangul on tegelikest asjaoludest ja veetasemete téuse arvestades pohfendatud médarata korduva dleujutusala piiriks 0,5
meetrit.

Samuti teeb omanik ettepaneku vahendada ehituskeeluvddndit 100 meetrini asukohtades, kus korduva dleujutusala piiri ja veepiiri vahe
on vdhemalt 50 meetrit ning maapinna kérgus on 3,5 meetrit voi enam (lle merepinna.

Ehitusdigus

Uldplaneeringu seletuskirja ptk-s 2.8.2.1. on defineeritud rohevérgustiku tingimustele tuginedes kolme tiilipi ehitusdigusega alad:
> Hoonete ehituskeeluga alad,

> Taastatavatel talukohtadel ehitamise alad,

> Eritingimustega ehitusalad.

Omanik on seisukohal, et sedavdrd ulatusliku ehituskeelu kehtestamine Vormsi saarel ei ole péhjendatud. Uue Uldplaneeringu p&hijoonise
ja seletuskirja pinnalt ilmneb, et suurem osa saare pindalast on ehituskeelu

ala sees, sealjuures on massiliselt alasid arvatud taieliku ehituskeelu ala sisse ning massiliselt on ka alasid, kus justkui voimaldatakse ehitada
taastatavatele talukohtadele, kuid pdhijooniselt nahtuvalt on neid talukohti alade sees vaid Uksikuid. Ehitusdiguse sedavord ulatuslik
piiramine uldplaneeringu tasandil peaks olema eriliselt pohjendatud ja vajalik (nt loodusvaartuste kaitseks). Tervete piirkondade, et mitte
Oelda terve saare sisuliselt ehituskeeluvddndiks muutmine ei ole kuidagi proportsionaalne, vajalik ega ka mdistlik. On selge, et
lldplaneeringu koostamisel ei ole tegelikult hinnatud, millise ulatusliku omandidiguse riive selliste piirangute kehtestamise kaasa toob.
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Samuti ei ole hinnatud seda, millise ehitussurve selliste piirangute kehtestamine eritingimustega ehitusaladele kaasa toob ning kas selline
ehitiste koondamine spetsiifilistesse asukohtadesse on pdhjendatud.

Sellest ldhtuvalt teeb omanik ettepaneku ehituskeelualade llevaatamiseks ja ehituspiirangute oluliseks leevendamiseks, et voimaldada
loomuliku hajaasustuse tekkimist.

Samuti ei nadhtu, et ehitusdigusega alade maaramisel tldplaneeringu menetluses oleks voetud arvesse varasemaid ehituskeeluvédndi
vahendamisi ja menetluses olevaid detailplaneeringuid. Kehtivas Vormsi tldplaneeringus on Rumpo kiilas vahendatud ehituskeeluvédndit
130 meetrini. Uldplaneeringu p&hijooniselt ja seletuskirjast ndhtuvalt seatakse ulatuslikud piirangud ehitusdigusele ka véljaspool ranna
vOi kalda ehituskeeluvoondit ja kaitsealasid.

Vormsi Vallavolikogu 07.06.2021 otsusega nr 6K on algatatud detailplaneering Rumpo kiilas Epasta katastriliksusel (90701:001:0727)
krundi ehitusdiguse maaramiseks, mis lahtub kehtivas Vormsi tldplaneeringus antud alale ette nahtud ehituskeeluvédndi vdhendamisest.
Uues Uldplaneeringus Epasta katastritiksusele ehituskeeluvodndi vahendamist ette ei ole nahtud ning katastriliksus on tervikuna arvatud
ehituskeeluvodndisse. Samal ajal on naiteks Vormsi vallavolikogu 17.02.2023 otsusega nr 7 algatatud (ja veel menetluses oleva)
Kruusaaugu detailplaneeringu ala ja selle korval paiknevate Aia ja Vare katastriliksuste osas tehtud ettepanek ehituskeeluvddndi
vahendamiseks.

Keskkonnaministeeriumi 20.03.2001 kirjaga nr 16-6/821 on antud ndusolek Rélby kiilas ehituskeeluvodndi osaliseks vdhendamiseks
detailplaneeringu joonise krundi nr 5 osas 180 meetrini ja tanasel Klubba vkt 18 katastritiksusel (90701:003:0156) krundi nr 6 osas 120
meetrini. Samuti on Ralby kila detailplaneeringuga hdlmatud veel mitmed kinnistud, mis ei asu kehtiva Uldplaneeringu jargi
ehituskeeluvodndis. Uue Uldplaneeringu kohaselt asub aga terve Rélby poolsaar ehituskeeluvddndis ning sellest tehakse erand vaid Ralby
Klubba EKV11 ala osas, mille eesmark on kehtiva detailplaneeringu alal elamuehitust voimaldada. See aga ei hélma koiki asjakohaseid
kinnistuid.

Eelnevast ldhtuvalt teeme ettepaneku vaadata lle ehituskeeluvééndi vdhendamise alad ning kajastada uues Gldplaneeringus nii vana
Uldplaneeringuga juba vidhendatud ehituskeeluvddndi alad kui kehtivate ja menetluses olevate detailplaneeringute kohased
ehituskeeluvééndi véhendamised (sh alade osas, mis vana dldplaneeringu alusel jdid ehituskeeluvédndist vélja ja véhendamist ei vajanud).

Taiendavalt rohutab omanik, et lldplaneeringu seletuskirja peatlkist 2.10.1 tulenevalt on ehituskeeluvédnd pdhimdtteliselt maaratud
ebadigesti. Seletuskirjas margitakse, et korduva lleujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvddnd, veekaitsevdond ja
ehituskeeluvédnd koosnevad lileujutatavast alast ja sellele liidetavast looduskaitse- ja veeseadusest tulenevatest voondite laiusest. /---/
Seejuures tuleb lldplaneeringu rakendamisel arvestada, et korduva dleujutusala piiriks ja ehituskeeluvééndi arvestamise léhtejooneks ei
kasutata jooksvalt muutuvat 1 m joont vaid Gldplaneeringus kehtestatud korduva lleujutusala joont.

Selline Idhenemine on otseses vastuolus diguskantsleri korduvate seisukohtadega ehituskeeluvddndi piiride osas. 13.04.2016 kirjas nr 6-
1/151125/1601576*1 on diguskantsler selgelt markinud, et télgendus, mille jargi ehituskeeluvédnd ja Uleujutusala liituvad, ei ole
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omandidiguse piirang eesmargiparane ning selline télgendus muudab ehituskeeluvodndi sageli seaduses satestatust oluliselt laiemaks
ega lahtu ka LKS § 35 I6ikest 2, mille jargi voondite laiuse arvestamise lahtejoon on pdhikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

[1 https://www.oiguskantsler.ee/sites/default/files/field_document2/ehituskeeluvoondiga_seotud_kusimused.pdf ]

Oiguskantsler andis selge suunise, mille kohaselt tuleks ehituskeeluvséndit ja ileujutusala kisitleda paralleelsetena (mitte liituvatena). LKS
$ 35 lg 4 jargi koosnevad korduva lleujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvédnd, veekaitsevoond ja ehituskeeluvédnd
lleujutatavast alast ja LKS § des 37 — 39 satestatud véondi laiusest. Kuna védndite laiuse arvestamise Idhtejooneks on tavaline veepiir, siis
el saa tavapdrase laiusega ehituskeeluvédnd ulatuda kaugemale kui 100 m véi 200 m veepiirist ning jérelikult [6peb LKS § 38 Ibikes 1
nimetatud ehituskeeluvédénd merepiirist 100 m véi 200 m kaugusel. /---/ Eeltoodud teine télgendus (ehituskeeluvéondit ja lleujutusala
tuleb késitleda paralleelsetena, mitte liituvatena) arvestab nii_ehituskeeluvédndi ja lleujutusala madramise eesmdérke kui ka kinnistu
omaniku omandjpbhibigust ning sellest Idhtuvat voimalikku soovi oma kinnistule midagi ehitada. Seetbttu saab ja tuleb LKS § 35 Ig 4
rakendamisel eelistada télgendust mis toob kaasa véhem omandipiiranguid. Ehituskeeluvédndi ja (leujutusala paralleelne kdsitlus léhtub
ka ajaloolisest télgendusmeetodist mil ehitamine oli keelatud ehituskeeluvédndis ja sellest valja jaaval lleujutataval alal.

Sama seisukohta on diguskantsler veelkord kinnitanud oma 13.08.2019 kirjas nr 7-4/191171/1903998 *2 ja 30.11.2017 kirjas nr 7-
5/171251/1705491 *3. Eeltoodust tulenevalt ei ole pohjendatud ldhtuda Uldplaneeringu koostamisel seaduse ebadigest ja omandidigust
olulisel maaral rikkuvast looduskaitseseaduse tdlgendusest, millele diguskantsler korduvalt on tahelepanu juhtinud.

[*2
https://www.oiguskantsler.ee/sites/default/files/field_document2/Ehituskeeluv%C3%B6%C3%B6ndi%20ja%20%C3%BCleujutusala%20laiuse%20m%C3%
A4%C3%A4ramine.pdf]

[*3 https://www.oiguskantsler.ee/sites/default/files/field_document2/Ehituskeeluv%C3%B6%C3%B6ndi%20laiuse%20arvutamine.pdf]

Omanik teeb ettepaneku viia lildplaneering kooskdlla viidatud biguskantsleri seisukohtade ja looduskaitseseaduse korrektse télgendusega
ning méérata ehituskeeluvéondi arvestamise aluseks vastavalt LKS § 35 [g-le 2 veekogu veepiir (mitte korduva lleujutusala piir).

Samuti palub omanik pikendada Uldplaneeringu eskiisile seisukohtade esitamise tahtaega. Kaesolevas kirjas valjatoodust on ilmne, et uue
Uldplaneeringuga plaanitakse olulisi muudatusi, mis senisest enam riivavad maaomanike &igusi ja vabadusi enda omandi kasutamisel ja
kasutamisel. Selliste oluliste omandidiguse piirangute seadmisel peavad omanikele olema tagatud piisavad véimalused planeeringuga
tutvumiseks, planeeringu aluseks olevate materjalide analtitisimiseks ja oma seisukohtade kujundamiseks. Praegusel juhul on osad
maaomanikud saanud uue Uldplaneeringuga plaanitavatest muudatustest teadlikuks aga alles 17.06.2024. Tulenevalt Uldplaneeringu
lahenduse ja selle aluseks olevate uuringute mahust ei ole seetbttu maaomanikele tagatud piisav aeg seisukohtade esitamiseks. Ka
Osalihing Triovara Halduse vajab tdiendavat aega spetsiifilisemate seisukohtade kujundamiseks, arvestades omanikule kuuluvate
kinnistute arvu ja vajadust konkreetsete kinnistute osas rakenduvate piirangute analltsimiseks. Pidades silmas ka suvega paratamatult
kaasnevaid suvepuhkusi, palub omanik tahtaja pikendamist, et vdimaldada mdistlikult vajalikud analiiiisid teostada ja seisukohad ette
valmistada.
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Eeltoodust tulenevalt palub omanik pikendada iildplaneeringu eskiisile seisukohtade esitamise tadhtaega septembri keskpaigani.

7-1/74/2024

18.06.2024

1.Uue-Sarapuu kinnistule (kat nr 90701:002:0299) mitte maarata vaartuslikku pdllumaad ja kogu lagealalt (endine karjamaa kus tana asub
saekaater) eemaldada ehituskeeluala marge. Uue-Sarapuu kinnistu on osaliselt elamumaa, tootmismaa ja suures osas maatulundusmaa.

2. Féllarna kilas nihutada kilastidamiku piiri selliselt, et Nurga katastritiksus (kat nr 90701:001:0903) jaaks kilasidamiku piiri sisse, sest
see on alla 2 ha suurune elamumaa. Nurga katastritiksuselt (100% elamumaa) eemaldada vaartusliku pollumaa ja ehituskeelu marked.

Tegemist ei ole vaartusliku pdllumaaga vaid elamumaaga.

Mets

3.Metsamassiivides markida ara ja pliida séilitada veel olemas olevad kvartalisihid, see on oluline turvalisuse, metsamajanduse ja jahinduse
seisukohalt. Meil on ajalooliselt jaanud siilumajandus ja seetdttu on oluline olemasolevate kvartalisihtide sailitamine ja korrashoidmine.

4. Kui saarerahvas soovib metsamajandamist reguleerida, siis teeme ettepaneku piirata raielangi suurust ja maarata maksimaalseks
suuruseks 2 ha. Aastakiimneid kehtinud metsaseaduse kohaselt oli Vormsil kui vaikesaarel kaitsemets, kus peamine piirang oli just lageraie
ulatus kuni 2 ha. Tanases uue Uldplaneeringu kavas on metsamajandamisel suures osas pakutud valja saarel majandusmudeliks
pisimetsandus. Ule poole saare pindalast hélmab metsamaa ja seda majandada piisimetsandusena ei ole maistlik. Uldjoontes peaks
majandamine saare metsades toimuma vastavalt eesti riigis kehtivatele seadustele.

5. Muuta sdnastust selliselt, et plsimetsandus on soovituslik metsamajandamise viis, see ei saa olla Gldplaneeringuga pandud kohustus
sellises mahus.

6. Rakendada metsateatiste alusel tehtavate raiete osas saarel raierahu ajavahemikul 15. aprill kuni 31. juuli. Raierahu on vajalik vaikesaare
looduskeskkonna hoidmiseks metslindude pesitsemise ajal ja metsloomade jarglaste kasvamise ajal ning loodusrngi austamiseks.

7. Jatta ara lause, et "Metsamajandamisel tuleb sailitada eraldised, kus leidub Ule 100-aasta vanuseid ja 66nsustega puid", sest Vormsis on
looduskitsealuseid metsi piisavalt ja metsa majandatakse kooskdlas metsaseadusega.

Ehitustegevus

8. Planeeringu kavas on voetud suund suunata ehitustegevust kiilasiidamikesse. Kuna me elame hajaasusutuses, siis on vaja arvestada
kaevude ja heitvete mahutite ja imbvaljakute kaitsetsoonidega, mis vdivad muuta ehitamise kilaslidamiseks asuvatel kinnistutel
raskendatuks. Planeeringus peaks olema valjatdotatud lahendused, mis naitavad dra kuidas erinevates kiilasidamiseks ehitustegevust on
voéimalik arendada, kui tegemist ei ole tiheasustusaladega ja seal puuvad kommunikatsioonisiisteemid. Kilasidamikes maarata
katastritiksuse jagamisel krundi minimaalseks suuruseks 3000 m2.
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9. Maarata uldplaneeringuga Uleujutusala piir. Uue Uldplaneeringu kavas on peamiselt lahtutud 1 m kérgusjoonest, kuid see tahendab
tihti, et ehituskeeluvédnd nihkub rannaalalt liiga kaugele sisemaale. Tuleks analiitisida pdhjalikumalt ehitamise vdimaldamist elamiseks
sobivatel rannaaldel ja selleks vajadusel vahendada mdistlikult ehituskeeluvddndit arvestades looduskeskkonda. Tm uleujutusalapiir ei ole
tervel saarel pdhjendatud, see ongi planeeringu mdte, et see maarata tegeliku olukorra jargi.

10. Ehitustingimustes muuta katuse viilunurk ja lubada vastavalt ehitusprojektile viilunurk 25-45 kraadi.

11. Jatta vélja ndue, et abihoonet ei ole lubatud ehitada enne p&hihoone valmimist.

12. Kilastidamikes kruntide jagamisel mitte kehtestada detailplaneeringu nduet, piisab kui on maaratud jagamisel krundi minimaalne
suurus.

13. Kui soovitakse madrata vaartuslikku pdllumaad, siis tuleks arvestada mulla boniteediga vordluses Vormsi maade boniteediga.
Vaartusliku pdllumaa madramise pdhjendused avalikul koosolekul (PRIA toetus) ei ole asjakohane kuna toetust makstakse ka randade
hooldamise ja rohualade niitmise eest

14. jatta vélja lause: "Vajadusel teha ettepanek, et Vormsi vald ei oleks 100% rohevérgustiku tugiala“. Rohevorgustiku puhul 1ahtuda ikka
Vormsi looduskeskkonnast.

Uritused

15. Mitte nimetada 50 inimesega Uritust massilirituseks, seega on iga bussitdis juba massilritus ja see pole tldplaneeringu teema, see valja
jatta.

7-1/75/2024

18.06.2024

K&ik puudutatud isikud on esitanud tldplaneeringu menetluses ettepanekud ja jadvad esitatud ettepanekute juurde ka Uldplaneeringu ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande eelndu menetluses. [Eraisik 1 ja eraisik 2] esitasid 30.11.2023 Vormsi Vallavalitsusele
jargmised ettepanekud Uldplaneeringu tingimuste seadmiseks ja ehituskeeluvodndi vahendamiseks.

1) Vormsi vallas Hosby kilas asuva Agneta kinnistu ja Liiviku kinnistu sihtotstarbeks maaratakse Gldplaneeringuga elamumaa;

2) Hosby kiila sidames olevat vahendatud ehituskeeluvédndi ala laiendatakse ida suunal alates katastriliksuse 90701:001:0842 laanepiirist
kuni Hosby tee I6puni nii, et ehituskeeluvddndi pdhjapoolseks piiriks on Hosby tee (kinnistu Hosby tee L4, katastritunnus 90701:001:0627).
Obholmeni poolsaare tipus piirab ehituskeeluvoondi ulatust punktis 3 nimetatud ehituskeeluvéondi piir;

3) Liiviku kinnistu (katastritunnus 90701:001:0744) merega piirnevas osas vahendatakse ehituskeeluvéondit

4) vajadusel rakendatakse tingimusi inimtegevusest Iahtuva mdju piiramiseks.
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[Eraisik 3 ja eraisik 4] esitasid 30.11.2023 kirjaga ettepanekud, millega seni Gldplaneeringu koostamisel ei arvestatud:

1) Vormsi vallas Hosby kilas asuva Olmati kinnistu (katastritunnus 90701:003:0205) sihtotstarbeks mé&aratakse Uldplaneeringuga
elamumaa;

2) Hosby kiila sidames olevat vahendatud ehituskeeluv6dndi ala laiendatakse ida suunal alates katastriliksuse 90701:001:0842 ldanepiirist
kuni Hosby tee I6puni nii, et ehituskeeluvddndi pohjapoolseks piiriks on Hosby tee (kinnistu Hosby tee L4, katastritunnus 90701:001:0627);

5) vajadusel rakendatakse tingimusi inimtegevusest Idhtuva mdju piiramiseks.

Avalikule valjapanekule suunatud lldplaneeringu eskiisile on kantud Hosby kiilas ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek, mis ulatub
kiila idapiiril Larase kinnistuni (katastritunnus 90701:003:0702). Hosby kdilas idaservas ei ole alates katastritiksusest 90701:001:0842 kuni
Obholmeni poolsaare tipuni ehituskeeluvédndi vahendamist kavandatud. Agneta ja Liiviku kinnistutele ei ole elamu maa-ala maaratud.
Avalikustatud seletuskirja p 2.10.2 kohaselt tehakse ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek ainult alal Hosby kilastidamik EKV10.
Hosby kiilas kavandatud taiendavad looduskaitselised piirangud valistavad kila olemasolevat struktuuri jargiva laienemise ning uute
elanike lisandumise. Hosby kiilas asuv Agneta kinnistu ja Liiviku kinnistu paiknevad kaardi ,Maakasutus ja taristu” kohaselt alal Hosby T1.
Seletuskirja kohaselt on alal Hosby T1 ehitamine lubatud vaid taastatavale talukohale.

Kokkuvétvalt ei ole avaldajate ja teiste Hosby kiila elanike (sh Hosby Kiilaselts MTU) ettepanekutega arvestatud. Esitame (ildplaneeringu
menetluses jargnevad ettepanekud ja juhime tahelepanu puudustele avalikustatud redaktsioonis.

1. Ehituskeeluvoondi ulatus

Uldplaneeringu dokumentidega on avalikustatud t66 ,Rannaalade analiiiis korduva Uleujutusala piiri méaaramiseks” (Kobras OU, august
2023), millele Gldplaneering seletuskirja p 2.10.1 kohaselt tugineb. T66 p-s 3 selgitatakse, et Vormsi valla Gldplaneeringus ei ole maaratud
korduva Uleujutusega ala piiri. T66 koostajad jareldavad, et kehtib looduskaitseseaduse kohane Uleujutusega ala piir ja sellest lahtuv
ehituskeeluvodnd. T66 kohaselt tuleb Uldplaneeringu rakendamisel arvestada, et korduva Uleujutusala piiriks ja ehituskeeluvdondi
arvestamise lahtejooneks ei kasutata jooksvalt muutuvat 1 m joont vaid tldplaneeringus kehtestatud korduva tleujutusala joont.

Juhime tdhelepanu diguskantsleri seisukohtadelel, mille kohaselt tuleb LKS § 35 Ig 4 mé&ista nii, et ehituskeeluvddndit ja lleujutusala ei
liideta. Sel moel tdlgendades arvestatakse nii ehituskeeluvodndi ja Uleujutusala maaramise eesmarke kui ka kinnistu omaniku
omandip&hidigust ning sellest ldhtuvat vdimalikku soovi oma kinnistule midagi ehitada. Oiguskantsleri selgituse kohaselt saab ja tuleb
LKS § 35 Ig 4 rakendamisel eelistada tdlgendust, mis toob kaasa véhem omandipiiranguid.

[1 Sh o&iguskantsleri 13.04.2016 kiri nr 6-1/151125/1601576, 13.08.2019 kiri nr 7-4/191171/1903998 ja 14.01.2022 kiri nr 6-
1/212317/2200275.]
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Oiguskantsler selgitas ehituskeeluvédndi ulatusega seonduvat tdiendavalt 18.05.2023 ettekandes Riigikogu keskkonnakomisjonile2.
Oiguskantsler selgitas, et LKS § 35 I6ike 2 jérgi on ranna piiranguvééndi ja ehituskeeluvédndi laiuse arvestamise lahtejoon p&hikaardile
kantud veekogu veepiir. Oiguskantsler viitas ebadigele halduspraktikale, mille kohaselt véiks ehituskeeluvédndi piiri arvestada ka maa
pealt nditeks kohast, kus maapind on Uks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest ning seda hoolimata asjaolust, et seaduse jargi tuleb
ehituskeeluvoondi laiust arvestada veepiirist.

[2 Oiguskantsleri 18.05.2023 kiri nr 16-4/230695/230270]

Uldplaneering ja selle aluseks olev t66 ,Rannaalade analiilis korduva iileujutusala piiri maaramiseks” 1ahtub diguskantsleri poolt viidatud
ebadigest LKS télgendamise praktikast. Uldplaneeringu seletuskirja ning plaanimaterjali tuleb ehituskeeluvééndi ulatuse osas korrigeerida.
Juhime tdhelepanu, et katastrikaardile kantud andmed vajavad ehituskeeluvdodndi osas samuti korrigeerimist ning nendele ei saa
tldplaneeringu koostamisel tugineda.

2. Hosby kiila arengu eelduseks on kilastruktuuri toetav ehitusala pikendamine

Avalikustatud versioonis kattub Hosby kiila ajalooline kiilastidamiku ala (kaardid ,Loodus ja kultuur” ning ,Maakasutus ja taristu”) alaga,
millele kavandatakse ehituskeeluvédndi vihendamise ettepanekut. Uldplaneering ndeb elamu maa-alast idasuunale jaival Hosby T1 alal
ette ehitamise ainult taastatavale talukohale, vélistades kilasiidame laiendamise vastavalt vélja ehitatud taristule ja kohaliku kogukonna
poolt valitud arengusuundadele.

Hosby kila elanikud ja maaomanikud on korduvalt esitanud ettepanekud kiila soovitusliku ehitusala pikendamiseks piki Hosby tee
vasakpoolset serva Obholmeni poolsaare |6puni. Vormsi Vallavolikogu 14.06.2004 maarusega nr 8 kehtestatud kehtiva Vormsi valla
Uldplaneeringuga vahendati Hosby kilas ehituskeeluvoondit ajaloolise kiilasidame alal kiila labiva tee osas. Vahendatud
ehituskeeluvodnd ulatub kehtiva UGldplaneeringu kohaselt Larase kinnistu (katastritunnus 90701:003:0702) idapiirini ja ala laiendamist ei
nae ette ka Uldplaneeringu uus redaktsioon. 2004. aasta tldplaneering lahtus siis eksisteerinud olukorrast, maakasutusest ning hinnangust
kila arenguperspektiivile (mh oli kiilas ainult ks pusielanik). Kuigi nii kehtiv tldplaneering kui Vormsi Vallavolikogu 23.12.2019 maarusega
nr 8 kehtestatud ,Vormsi valla arengukava aastateks 2020-2030" seadsid eesmargiks ajaloolise kiilasidame taasasustamise, uus
Uldplaneering seda ei toeta.

Uus Uldplaneering ei arvesta Hosby kiilas aset leidnud muutustega ning vajadusega ajakohastada kiila ruumilise arengu p&himétteid ja
suundumusi. Plsielanike arv on kasvanud 6 elanikuni, millele lisandub u 15 hooajalist elanikku. Mitmed Hosby kiilas kinnistuid omavad
isikud ootavad elukoha loomiseks ehituskeeluvoondi vahendamist, sealhulgas kdesolevale ettepanekule allakirjutanud. Kiilas on
moodustatud Hosby Kiilaselts MTU, mille kaudu kiila elanikud ja maaomanikud on osalenud ka uue iildplaneeringu menetluses. Hosby
kila ajalooline osa on hoonestatud ja aktiivses kasutuses. Kilasidame hoonestuslaad ning ajalooline struktuur ei véimalda ajaloolist
kiilasiidant tihendada. Uldplaneering kehtestatakse perioodiks, kui Hosby kiila elanike arv ettenédhtavalt ja kooskélas valla arengukavaga
oluliselt suureneks. Kiila ruumilise arengu kujundamiseks tuleb seada tingimused, mis sdilitaksid ihelt poolt kiila olemasolevat struktuuri
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(valjakujunemata sumbkiila, mis jargib ridakula struktuuri), kuid teisalt valdiksid Vormsile mitteomase liigtiheda asutuste tekkimist.
Lahenduseks on kiila olemasoleva liigenduse pikendamine médda Hosby teed Obholmeni poolsaare suunas.

Elamuala laiendamist toetavad looduslikud olud. Hosby kilas téuseb maapind kiirelt ca 2 m peale ja Uleujutusohuga piirkondade
paiknemist arvestades hea koht olemasoleva elamuala laiendamiseks. Hosby kuilastruktuuri pikendamine on kooskdlas pdhimdttega
planeerida uued elamualad olemasolevate kiilasidamete |ahedale (KSH aruande tabel 1).

3. Hosby kiila pikendamine ei ohusta randade looduslikkust. Ehituskeeluvédnd ei ole piiranguna ranna kaitseks vajalik

Hosby kila eraldab rannast Hosby tee (kinnistu Hosby tee L4, katastritunnus 90701:001:0627). Tee ja ranna vaheline ala jaab
ehituskeeluvodndisse ja moodustab Hosby kiila laiendust merest eraldava puhverala.

Obholmeni poolsaar on piirkonna elanike poolt aktiivsesse kasutusse vBetud ning aktiivne kilaelu ulatub ajaloolisest Hosby kiila keskusest
poolsaare tipuni. Kehtiva tldplaneeringu maakasutuse kaardil puhkealana ja uuel maakasutuse kaardil puhke- ja virgestustegevuse maana
téhistatud alal asuv liivarand piirneb keskmisest jarsemalt sligavaks mineva mereldiguga ning rand on inimeste aktiivses kasutuses.
Taotletav ehituskeelu véhendamine ei piira puhkeala avalikku kasutust.

Uldplaneeringu KSH aruande kohaselt on iiheks kokkulepitud pdhimétteks randade looduslikkuse séilitamine ja avalik huvi (KSH aruande
tabel 1). Uldplaneeringus on ehituskeeluvédndi vahendamisel KSH aruande kohaselt maksimaalselt arvestatud ranna-ala looduslikkuse
sdilimisega. Taotletav lahendus ei ohusta randade looduslikkust. Elamualad jargivad ettepaneku kohaselt téanast kiilastruktuuri ega ulatu
rannale.

Oiguskantsler on juhtinud Riigikogu ja Kliimaministeeriumi tahelepanu asjaolule, et LKS § 38 Ig 4 on pdhiseadusega vastuolus osas, milles
see ei nae ette piisavaid erandeid juhtudeks, mil piirang pole ranna ja kalda kaitseks vajalik3. Seetottu voib mdénel juhul kaasneda
ebaproportsionaalne omandipiirang (PS § 32). Omandip&hidiguse piirang peab diguskantsleri selgituste kohaselt olema &iguspéarase
eesmargi saavutamiseks sobiv, vajalik ja piirama pohidigust vdimalikult vahe (PS § 11). Looduskaitse on kaalukas eesmark, kuid kaitse-
eesmarkide saavutamiseks tuleb kasutada abindusid, millest on tdepoolest abi ja mis ei tekita pohjendamatut kahju ega kulusid.

(3 Oiguskantsleri 06.05.2024 kiri nr 6-1/240419/2402631 Riigikogule.]

Uldplaneeringu kohaselt on ehituskeeluvédndi vahendamisel véetud aluseks ranna-ala looduslikkuse séilitamise eesmark. Hosby kiilas (sh
Agneta ja Liiviku kinnistute osas) ehituskeeluvdééndi vihendamise kaalumisel ei ole selle pdhim&ttega arvestatud. Uldplaneeringu
koostamisel tuleb piirangute kehtestamisel ja sailitamisel lahtuda &iguskantsleri viidatud télgendamisreeglitest. Vastasel juhul toob
planeeringulahendus kaasa pdhiseadusega vastuolus oleva riive.

4. Ehituskeeluvddndisse on juba rajatud kinnistuid teenindav taristu
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Uldplaneeringu koostamisel ei ole arvestatud olemasoleva ja &igusparaselt pustitatud taristuga, mis toetab Hosby kiila Obholmeni
poolsaare suunas pikendamist. Agneta kinnistu on IMATRA ELEKTER AS poolt hendatud elektrivarustusega ja kinnistule on veetud
maakaabelliin (AXMK.4x120, IM336050617). Liitumispunktid on rajatud Hosby kiila Obholmeni poolsaare suunas jadvatele kinnistutele
kuni Agneta kinnistuni (kaasa arvatud). Uue Uldplaneeringu menetlus annab vdimaluse suunata Hosby kila ruumilist arengut terviklikult,
arvestades seniste suundumuste ja kehtiva tldplaneeringu realiseerimisel ilmnenud vajadustega.

5. Esitatud ettepanekud on kooskdlas Ghiskondlike kokkulepetega ja vastavad kogukonna ootustele
K&esolevas kirjas esitatud ettepanekud kajastavad avalikku huvi, mis véljendub erineval tasemel saavutatud hiskondlikes kokkulepetes.

Hosby kila idaosas (sh Agneta ja Liiviku kinnistute osas) kila pikendamine, ehituskeeluvodndi vahendamine ja kinnistutele elamu maa-
alade kavandamine on kooskdlas Vormsi valla arengukava ja eelnenud teemaplaneeringu menetluses saavutatud Uhiskondliku
kokkuleppega. Vormsi valla arengukavas tuuakse lihe prioriteedina valla tulubaasi kasvatamine ja kogukonna kestmine, mille eelduseks
on noorte perede tulek saarele, tédkohad ja vdimalused ettevétiusega tegelemiseks ning saarel pakutav kvaliteetne haridus. Prioriteedina
nimetatakse ka vdimaluse loomist saarel aastaringselt elamiseks. Olemasolevate tugevate kiilade arengu toetamine ning elamualade
orgaaniline laiendamine on arengukavaga kooskdlas.

Vormsi Vallavolikogu véttis Uldplaneeringu maakasutuse po&hisuundade, juhtotstarbe ning ehitustingimuste tapsustamise
teemaplaneeringu vastu 26.05.2020 otsusega nr 6. Kuigi teemaplaneeringu menetlus I6petati 17.12.2021 otsusega nr 3 ilma planeeringut
kehtestamata, osalesid planeeringu lahenduse valjatdodtamisel nii valla elanikud kui asjassepuutuvad ametid ning valla maakasutuse osas
jouti oluliste Ghiskondlike kokkulepeteni. Teemaplaneeringu menetluse I6petamisel

viidati peatselt uuendatavale lldplaneeringule ja kinnitati, et teemaplaneeringu materjale tuleb kindlasti edaspidi arvesse votta (volikogu
17.12.2021 istungi protokoll). Teemaplaneeringus nahti Hosby kilast Obholmeni poolsaare suunas ette alad, millel on lubatud
ehitustegevus tingimusel, et hooneid ei rajata vaartuslikule metsamajandusmaale (juhtotstarve M1). Kdesolev ettepanek tugineb
muuhulgas teemaplaneeringu menetluse jareldustele ja kokkulepetele. Teemaplaneeringu menetlus koostati KSH aruanne (Lemma OU,
2021), kus rohutatakse, et KSH-ga tapsustati rohevdrgustiku piire ning kavandatu ei halvenda reaalse rohevdrgustiku toimimist ega
sidusust. KSH aruandes rohutati, et vaatamata tdiendavate hoonestusalade maaramisele jaab Vormsi saarest ulatuslik ala erinevate
looduskaitsealuste alade koosseisu. Uue Uldplaneeringuga kiila arengut valistavate piirangute kehtestamine on teravas vastuolus
varasemate Uhiskondlike kokkulepetega.

Elamualade laiendamine teenib lisaks laiemat avaliku huvi ja tagab Vormsi saare arengu tervikuna. Naiteks peetakse Vormsi Lasteaed-
Pohikooli arengukavas 2021-2026 (iheks peamist dppeasutust mdjutavaks teguriks jatkusuutlikku &pilaste arvu lasteaias ja koolis.
Arengukavas tuuakse vdlja, et lasteaias ega koolis ei ole saavutatud laste optimaalset ja jatkusuutlikku arvu. Ainult uute elanike lisandumine
ning laste arvu suurenemine tagab Vormsi lasteaia ja kooli jatkusuutliku arengu. Statistikaameti andmed kinnitavad, et soovitud laste arvu
olulist tdusu ei ole suudetud saavutada4.
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[4 Statistikaamet: httos.//juhtimisiauad.stat.ee/et/piirkondlik-statistika-3/vormsi-vald-41.]

Esitatud ettepanek on kooskdlas ka kogukonna huviga. Hosby kogukond tegutseb kiila arendamiseks ja avaliku huvi elluviimiseks 2020.
aastal moodustatud Hosby Kiilaselts MTU kaudu. Uldplaneeringu menetluses esitatavad ettepanekud on kooskélas Hosby Kiilaselts MTU
17.11.2023 iildkoosolekul langetatud otsusega (lildkoosoleku protokoll edastati Vormsi Vallavalitsusele 30.11.2023 kirjaga). Uldkoosolekul
kasitletu péhjalikult uue Gldplaneeringu lahendust ning Hosby kiilaga seotud avalikku huvi. Uldkoosolekul leiti, et (ldplaneeringu
menetluses moodustatud Vormsi valla to6riihma koosseisu peab kuuluma iga kila esindaja, mis tagaks kila arenguga seotud avalike
huvide arvestamise planeeringulahenduses.

Hosby Kiilaselts MTU dldkoosolekul otsustati muuhulgas toetada jargmisi kiila Obholmeni poolsaare suunas pikendamisega seotud
konkreetseid ettepanekuid:

1) Hosby kila sidames olevat vahendatud ehituskeeluvédndi ala laiendatakse ida suunal alates katastriliksuse 90701:001:0842 ladnepiirist
kuni Hosby tee I6puni nii, et ehituskeeluvdédndi pdhjapoolseks piiriks on Hosby tee (kinnistu Hosby tee L4, katastritunnus 90701:001:0627).
Obholmeni poolsaare tipus piirab ehituskeeluvédndi ulatust punktis 3 nimetatud ehituskeeluvoondi piir;

2) planeerida Hosby kiilas Vaskussi kinnistule (90701:003:0229) ehituskeeluvédndi vahendamine Uhtselt kiilasiidamikuga (séiduteeni);

3) Vormsi vallas Hosby kiilas asuva Agneta kinnistu (katastritunnus 90701:003:0239) ja Liiviku kinnistu (katastritunnus 90701:001:0744)
sihtotstarbeks tldplaneeringuga elamumaa maaramine;

4) Liiviku kinnistu (katastritunnus 90701:001:0744) merega piirnevas osas vahendatakse ehituskeeluvéondit.

Kiesolev ettepanek on kooskdlas Hosby Kiilaselts MTU poolt vilja selgitatud avaliku huvi ja kogukonna poolt heaks kiidetud kiila
arengusuundadega.

6. Rohevdrgustiku paiknemist tuleb korrigeerida

Hosby kila tmbritsevad looduskaitseliste piirangutega alad. Hosby kiilast p&hjasuunas jaab Vormsi maasikukaitseala. Vabariigi Valitsuse
18.05.2007 maarusega nr 149 kehtestatud maastikukaitseala kaitse-eeskirja kohaselt on ehitusloa andmine kaitsealal Keskkonnaameti
ndusolekuta keelatud ning amet annab ndusoleku ainult kaitse-eesmargi saavutamisele kaasa aitavateks ehitustdddeks. Edelas,

[unas ja laanes piirneb kila Vainamere hoiualaga, mille piirangud ulatuvad Vormsi saare rannikule. Kehtivad piiranguid véimaldavad
pikendada olemasolevat kiilastruktuuri Obholmeni poolsaare suunas. Uldplaneeringuga kavandatakse kiila imbritsevad rohevérgustiku
koridorid ja tugialad, mis valistavad

Hosby kdila laienemise ja kiila arenguga seotud avalike huvide realiseerimise. Arvestades Vormsi elanike arvu (2024. aastal Statistikaameti
andmetel 272 elanikku) ning rahvastikutihedust 2,9 elanikku km2 kohta on kavandatud piirangud ebaproportsionaalselt piiravad.
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Kavandatud piirangud on otseses vastuolus Vormsi Vallavolikogu 23.12.2019 maaruses nr 8 ,Vormsi valla arengukava aastateks 2020-
2030" seatud eesmarkidega. Arengukava kohaselt on Uheks keskseks eesmargiks valla tulubaasi kasvatamine ja kogukonna kestmine,
riskidena tuuakse aga valja Opilaste arvu langemine alla kriitilise piiri ning avalike teenuste kattesaadavusega seotud riskid.
Looduskaitselised piirangud peavad olema proportsionaalsed ning arvestama valla arengusuundade ja -vajadustega.

Taotletud ehituskeeluvdodndi vdahendamine ja elamute maa-ala laiendamine Hosby tee &dres ei ole vastuolus rohevérgustiku
pohimotetega: rohevdrgustik ei killustu, sailib selle sidusus, struktuur ei muutu oluliselt ning sailib rohevorgustiku terviklikkus.
Rohevdrgustiku laiendamine Hosby kdila alale ei arvesta lisaks juba véljakujunenud olukorraga: alal paikneb hoonestus, kdik kinnistud on
Uhendatud vélja ehitatud elektri ja sidevarustusega.

Rohevdrgustiku toimimist on vdimalik tdiendavalt tagada inimtegevuse mdju piiramisele suunatud planeeringu tingimustega ja seda
toetavad looduslikud olud. Maapind on kdrge tdustuga, eraldades looduslikult kavandatud elamualad rannadérsest koridorist. Kinnistute
omanikud esitasid 30.11.2023 kirjaga lisaks jargmised ettepanekud, mis on jatkuvalt asjakohased:

a) ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sdilitada kasvavat puu- ja pddsarinnet;
b) tehnorajatiste trassid Gihendada véimalusel juurdepadasutee koridoriga, vahendades sellega kasvava puu- ja p&dsarinde raie vajadust;

c) lisaks elamule on Ghele kinnistule olemasolevat kila struktuuri arvestades lubatud kavandada kokku kuni kolm kérvalhoonet, sealhulgas
ks korvalhoone veesdidukite hoidmiseks.

Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku alusel saab erandi teha Keskkonnaameti ndusolekul (LKS §& 40 Ig 3), kes hindab
ehituskeeluvodndi vahendamise vastavust ranna voi kalda kaitse eesmargile (sh moju linnustikule ja loomastikule) ning lahtub taimestikust,
reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest (LKS § 40 Ig-d 1 ja 5).
Ehituskeeluvédndi vahendamist toetavad muuhulgas jargmised kdesolevas kirjas kasitlemist leidnud argumendid, mida uldplaneeringu
koostamisel vajaliku p&hjalikkusega kaalutud ega kasitletud ei ole.

1) Rannal asuvate looduskoosluste sailitamine on tagatud Vadinamere hoiuala kaitsereziimiga. Hosby tee piiritleb rannaala ning sisemaale
jaava metsaala looduskooslused. Ehituskeeluvédndi vahendamisel on véimalik seada tingimused, mis tagavad metsaala sdilimise ning
hoonestuse paigutamise selliselt, et see arvestab ranna looduskoosluste véimalikult suures ulatuses sailitamisega ning tagab
rohekoridoride toimimise. Hosby tee piiritleb selgelt rannakooslused vahendatud ehituskeeluvédndiga alast, millele lisandub rannaala
range kaitsereziim. Ehituskeeluvéondi vdhendamine ei ohustada rannal asuvaid looduskooslusi.

2) Inimtegevusest ldhtuva moju piiramise tagab ehituskeeluvédndi vahendamisel pustitavate ehitiste juurdepaasuteede lthendamine
olemasoleva Hosby teega, vahendades sellega taristu rajamisega seotud negatiivset mdju. Liiviku ja Agneta kinnistud on maatulundusmaa
sihtotstarbega ning kinnistute kdlvikulisest koosseisust moodustab valdava osa metsamaa. Kinnistute sihtotstarbe muutmisel elamumaaks
ning ehituskeeluvddndi vahendamisel tuleb arvestada piiratud ulatuses metsa raadamisega ehitiste pustitamiseks, kuid valdavas osas on
kinnistu omanikul motivatsioon sailitada metsa ehitiste kaitseks ja miljod sailitamiseks. Vald on varasemas menetluses vahendanud Hosby
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kulas ehituskeeluvoondit piiritledes selle ulatuse Hosby teega. Elukohtade rajamise ja taastamisega kaasnenud inimtegevuse méju on
olnud piiratud ning piirkonna ilme ja loodusvaartused on sailinud. Varasem ehituskeeluvddndi vahendamine ei ole mdjutanud negatiivselt
kaitsealasid ega nende kaitse-eesmarke. Puudub alus eeldada, et inimtegevusest lahtuv m&ju oleks taotletava ehituskeeluvodndi
vahendamise puhul Glemaaraselt suur.

3) Olemasoleva vahendatud ehituskeeluvddndiga ala pikendamine paralleelselt Hosby teega jargib olemasolevat ranna asutuse eripara,
kala valjakujunenud struktuuri ja elanike poolt aktiivsesse kasutusse voetud ja kehtivasse Uldplaneeringusse kantud puhkeala paiknemist.
Ehituskeeluvoondi vahendamisega valditakse kiila laienemist Hosby teest pdhjasuunal ning olemasoleva ridakila (valjakujunemata
sumbbkdila) struktuuri I16hkumist.

4) Juurdepaas rannale ja kallasrajale on tagatud olemasolevalt avalikult kasutatavalt Hosby teelt. Ehituskeeluvddndi véahendamine ei mdjuta
juurdepéasu rannale.

Esitan Hosby kilas asuva Agneta kinnistu (katastritunnus 90701:003:0239), Liiviku kinnistu (katastritunnus 90701:001:0744) ja Olmati
kinnistu (katastritunnus 90701:003:0205) omanike nimel kokkuvdtvalt taotluse arvestada Uldplaneeringu menetluses kdesolevas kirjas
esitatud ettepanekutega, sealhulgas ettepanekuga Hosby kiilas elamu maa-ala laiendamiseks ja ehituskeeluvodndi vahendamiseks.

7-1/70/2024

18.06.2024

7-1/73/2024

18.06.2024

7-1/77/2024

VORMSI VALLA VORMSI VALLA MUUDATUSETTEPANEK POHJENDUS

ULDPLANEERINGU ULDPLANEERINGU

SELETUSKIRJA EELNOUS | SELETUSKIRJA EELNOUS

ESITATUD ESITATUD

Maisted (+seletuskirjas Arendusala - Ala, kus on Arendusala - Ala, kus on Arendusala ehitustegevuse

libivalt) kehtestatud, kuid veel kehtestatud, kuid veel realiseerimata | eelduseks ei saa olla, et seda
realiseerimata detailplaneering voi | detailplaneering vai kus arendatakse itheaegselt tervikuna.
kus planeeritakse ehitustegevust. Ehk see viitab juba maiste tasandil
planeeritakse arendustegevust ehk ithise suurema ala
tulevikku suunatud tervikliku detailpaneeringule, mis iildjuhul
ruumilise ei ole voimalik, kuna koik
lahenduse loomist. maaomanikud ei ole itheaegselt

huvitatud jms.
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18.06.2024

Seletuskirjas libivalt
(Maisted)

Arendaja

Kasutada viljendit "maaomanik”
vms.

Maiste "arendaja” viitab pigem
halvustavalt elukutselisele

kommertshuvist lahtuvale
iildjuhul juriidilise isiku vormis
tegutsevale kinnisvara arendajale
ja see ei ole adekvaatne olukorra
kirjeldus kui ehitustegevuse
mottes olemas ainult kolm
suurust: 1) Piisielanik 2) Suvitaja
3) Arendaja. Iga inimene, kes
tahab midagi ehitada (nt. endale
kodu) ei ole sugugi mitte arendaja
ehk Piisielaniku ja arendaja vahele
jadb veel viga palju erinevaid

variante, keda arendajaks

nimetada ei ole korrektne.
Vormsil ei ole eelkoige linnades
tuntud klassikalist vastasseisu hea
loodussaber vs. paha
kinnisvaraarendaja. Arendaja v6ib
olla ka kogukonna, oskuste vms
arendaja.

Moisted (+seletuskirjas Arendamine / Arendustegevus -
labivalt) Hoonete ja rajatiste kavandamine
ja ehitamine maa-alal.

Kasutada viljendit "Ehitamine /
Ehitustegevus® vms.

Ettepanekust 7-1/70/2024:

Avalik huvi - Avalik huvi on Ghiskonna kui

terviku huvi, mis pdhjendab otsustustes

eelistusi,

millega tagatakse Uldised hived vdi

valditakse nendele tekkida véivat kahju.

Avaliku huvi seisukohast on olulised sellised

hiived, mida ei kasutata

eratarbimiseks, vaid mis on kdigile

kattesaadavad, nagu loodus, turvalisus,

kultuur jms. Avaliku huvi tuvastamiseks tuleb

anallisida tegevusest/ehitisest

tuleneva mdju suurust, ulatust, intensiivsust
Mdisted ja kestust.

Ettepanekutest 7-1/73/2024 ja 7-1/77/2024:

Avalik huvi - Avalik huvi on Ghiskonna kui

terviku huvi, mis pdhjendab otsustustes

eelistusi,

millega tagatakse Uldised hived vdi

valditakse nendele tekkida vdivat kahju.

Avaliku huvi seisukohast on olulised sellised

hived, mida ei kasutata

eratarbimiseks, vaid mis on voi peaksid

olema kdigile kattesaadavad, nagu loodus,

turvalisus,

kultuur, té6hdive, kvaliteetne taristu ja Vaadates eskiisis valja pakutud
juurdepaasud, Vormsi kooli toimimine definitsiooni viimast lauset, siis
pGhikoolina jms. Avaliku huvi tuvastamisel vaadatakse avalikku huvi eelkdige kitsalt
tuleb 1ahtuda Vormsi valla arengukavast ning ' looduskaitse seisukohast - avalik huvi
muuhulgas analliisida erinevate vaartuste ja on siiski laiem. Mdniord vib avalik huvi
eesmarkide omavahelist tasakaalu Vormsi  olla looduskaitse kuid mdnikord ka
kontekstist 1ahtuvalt. looduskaitse piiramine.
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Moisted

Avalik huvi - Avalik huvi on
ithiskonna kui terviku huvi, mis
pohjendab otsustustes eelistusi,
millega tagatakse ildised hiived
voi vilditakse nendele tekkida
voivat kahju.

Avaliku huvi seisukohast on
olulised sellised hiived, mida ei
kasutata

eratarbimiseks, vaid mis on koigile
kattesaadavad, nagu loodus,
turvalisus,

kultuur jms. Avaliku huvi
tuvastamiseks tuleb analiiiisida
tegevusest/ehitisest

tuleneva moju suurust, ulatust,
intensiivsust ja kestust.

Avalik huvi - Avalik huvi on
ithiskonna kui terviku huvi, mis
pohjendab otsustustes eelistusi,
millega tagatakse iildised hiived voi
vilditakse nendele tekkida voivat
kahju.

Avaliku huvi seisukohast on olulised
sellised hiived, mida ei kasutata
eratarbimiseks, vaid mis on véi
peaksid olema koigile kittesaadavad,
nagu loodus, turvalisus,

kultuur, tédhaive, kvaliteetne
taristu ja juurdepaisud, Vormsi
kooli toimimine péhikoolina jms.
Avaliku huvi tuvastamisel tuleb
lihtuda Vormsi valla arengukavast
ning muuhulgas analiiisida
erinevate vairtuste ja eesmarkide
omavahelist tasakaalu Vormsi
kontekstist lihtuvalt.

Vaadates eskiisis vilja pakutud
definitsiooni viimast lauset, siis
vaadatakse avalikku huvi eelkdige
kitsalt looduskaitse seisukohast -
avalik huvi on siiski laiem.
Moéniord véib avalik huvi olla
looduskaitse kuid ménikord ka
ehitamine.

Maisted (+seletuskirjas
libivalt)

Ehitusalune pind

Taisehitusprotsent

Moistet "ehitusalune pind”
kasutatakse iildjuhul ithe hoone
alla jadva pinna kirjeldamisel.

Moisted

Genius loci - Paigale iseloomulik
ja unikaalne atmosfiir ehk nn
kohavaim, mis on miiratletud
selle koha fiitisikaliste omaduste
kaudu ning kuidas seda paika
tunnetatakse.

Genius loci - Paigale iseloomulik ja
unikaalne atmosfiir ehk nn
kohavaim, mis on méiratletud

selle koha vaimsete omaduste kaudu
ning kuidas seda paika tunnetatakse.

Niiteks wikipedia andmetel ei
hélma genius loci ei fitiisikalisi ega
fiiisilisi omadusi.

Maisted

Kaalutlusotsus - Otsus, mida tuleb
kaaluda ja sisuliselt pohjendada,
miks tehakse teatud erandeid.

Kaalutlusotsus - Valimine erinevate
otsustuste vahel, millega kaasneb
kohustus otsust sisuliselt
pohjendada. Kaalutlusotsuse
tegemisel véivad, aga ei pruugi olla
seatud piirangud.

Eskiisis on ebakorrektne selgitus
juriidilise kaalutluse pshimattele
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Moisted

Keskkonnahiiring -
Inimtegevusega kaasnev vahetu
voi kaudne ebasoodne moju
keskkonnale,

sealhulgas keskkonna kaudu
toimiv méju inimese tervisele,
heaolule vo6i varale

voi kultuuripirandile.
Keskkonnahiiring on ka selline
ebasoodne moju

keskkonnale, mis ei iileta arvulist
normi v6i mis on arvulise normiga
reguleerimata.

Keskkonnahiiring - Inimtegevusega
kaasnev vahetu voi kaudne
negatiivne méju keskkonnale,
sealhulgas keskkonna kaudu toimiv
moju inimese tervisele, heaolule véi
varale

voi kultuuripdrandile.
Keskkonnahiiring on sealjuures
selline negatiivne méju, mis iiletab
kehtestatud arvulist normi.

Tuleks teha selget vahet
negatiivsel mojul, mis iiletab
piirnorme ja mojul, mis jaab
piirnormide sisse.

Moisted

Puudub

Lisada moistete hulka: Ebasoodne
moju keskkonnale - Inimtegevusega
kaasnev vahetu voi kaudne
negatiivne méju keskkonnale,
sealhulgas keskkonna kaudu toimiv
moju inimese tervisele, heaolule voi
varale

vo6i kultuuripirandile. Ebasoodne
moju keskkonnale on sealjuures
selline negatiivne moju, mis ei iileta
kehtestatud arvulist normi voi mis
on arvulise normiga reguleerimata.

Vt. Eelmine

Moisted

Kogukond - Territoriaalselt
madratletud inimeste kooslus,
keda iithendab sama elukoha
piirkond (lihestikku elavad
inimesed).

Kogukond - Territoriaalselt
miiratletud inimeste kooslus, keda
ithendab sama elukoha

piirkond (lihestikku elavad
inimesed). Vormsi puhul véivad
kogukonnaks olla nii kogu Vormsi
kui ka koik Vormsi kiilad
eraldiseisvalt.

Lisatud tipsustus
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Moisted

Kiilasiidamik - Kiilas asuv
tihedama asustusega piirkond, mis
on ajalooliselt vilja kujunenud
ning kus tuleb jirgida iihtseid
ehitustingimusi. Kiilasiidamiku
aladel voib, aga ei

pruugi olla ithist tehnovorkude
lahendust.

Kiilasiidamik - Kiila
administratiivpiirides asuv tihedama
asustusega piirkond, mis on
ajalooliselt vilja kujunenud ning kus
tuleb jirgida iihtseid
ehitustingimusi. Kiilasiidamiku
aladel voib, aga ei

pruugi olla ithist tehnovérkude
lahendus. Samuti véib kiilasiidamiku
erinevatele aladel kehtida erinevad
arhitektuursed ehitustingimused.

Kuna kiila ise ongi tihedama
asustusega ala, siis toodud sisse
kiila admistratiivne territoorium,
mis on tavamoistes kiilast suurem.

Moisted

Kiilatuumik

Tekstis on kasutatud ka terminit
kiilatuumik, kuid moistete osas
definitsioon puudub. Kas moiste
kattub "kiilasiidamikuga". Kui
kattub, siis kasutada ainult iihte
maistet libivalt.

Moisted

Piisimetsandus - Piisimetsana
majandamine vastavalt
metsaseadusele. See tihendab vilja
raiutud

voi vilja langenud puude pidev
asendumine voi asendamine uute
kasvukohale

looduslikult omaste puudega.
Valikraiet tehakse piisimetsana
majandamise

eesmargil puistus, mis on
saavutanud metsaseaduse § 29
like 5 alusel

kehtestatud raievanuse, iiksikute
puude ja viikehdilude raiumisega.
Viikehailude

labimoot voib olla kuni 20 meetrit.
Piisimetsas sdilitatakse sailikpuud
metsaseaduse § 29 loike 1 punkti 3
jargi. Uuendusraie on keelatud,
teised

raietiiiibid on lubatud.

Palun viimasele lausele samuti viidet
seadusele sarnaselt eenevale jutule.

Vaja oleks slegitust, mille alusel
piirang kehtestatakse.
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Maisted

Restaureerima - Hoone autentse
ajaloolis-arhitektuurse seisundi
fikseerimine, eemaldades
vajaduse korral vihem
védrtuslikke ja ilmet rikkuvaid
elemente ja kihistusi ning
taastades puuduvaid ja
kahjustunud osi teaduslikult
pohjendatud kujul ja

meetodil. Kasutatakse peamiselt
toovotteid ja tehnikaid, mida
tarvitati hoone voi

selle osade esialgsel ehitamisel.

Restaureerima - Hoone autentse
ajaloolis-arhitektuurse seisundi
fikseerimine, eemaldades

vajaduse korral vihem vairtuslikke
ja ilmet rikkuvaid elemente ja
kihistusi ning

taastades puuduvaid ja kahjustunud
osi teaduslikult pohjendatud kujul ja
meetodil. Eelistatakse peamiselt
toovotteid ja tehnikaid, mida
tarvitati hoone voi

selle osade esialgsel ehitamisel.

Natuke vabam kisitlus iidsete
toovotete osas. Nt. voiks
restaureerimisel kasutada tostukit
jne.

Maisted

Puudub

Rohevorgustiku analiiiis - oma
valdkonna tunnustatud eksperdi
poolt parima objektiivse metoodika
alusel loodud kaardistus
looduskeskkonna viartustest, mis
sisaldab soovitusi ja
kaitumisjuhendeid looduskeskkonna
seisukorra sailitamiseks
tasakaalustatult erinevate
inimmojudega.

Seletuskirjas tuleks selle moiste
osas tithimik taita

Moisted

Viiketootmine - Keskkonda
mittehdiriv tootmistegevus,
millega ei kaasne keskkonna
hiiringuid, sh olulist
likkluskoormuse téusu (nt

Viiketootmine - tootmisiiksus, mis
vastab Euroopa Komisjoni
mikroettevotja kriteeriumitele (kuni
10 tootajat) ja millega ei kaasne
olulist keskkonnahiiringut.

Viikeettevotlus vajab eskiisist
natuke iildisemat definitsiooni, et
tagada paindlikkus. Eskiisis
toodud definitsioon lihtub ainult

omblustookoda, viike kondiitri- ja
pagaritookoda, kisitookoda,
viikeelektroonika tootmine jmt).

suhestumisest keskkonnakaitsesse
ehk fookus on viga tihekiilgne.

Ettepanekust 7-1/70/2024:

78/123




Vormesi valla (ldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelnbéu arvamuste kiisimiste vastuste tabel

’7 /
((I;DEHHS

Mdisted

Uldjuhul - Mistet _ildjuhul® kasutatakse
tldplaneeringus olukordade kirjeldamiseks,
kus

seatud maakasutustingimuste juures viib
esineda erisusi, mida pole vdimalik
ammendavalt loetieda. Maiste _tldjuhul
vGimaldab kohalikul omavalitsusel
pGhjendatud kaalutluse korral esitada
teistsuguseid ndudeid voi lubada teatud
tegevusi ning kohustab alati kaalutiema,
miks ei rakendada ildjuhuna

sonastatud tingimusi.

Ettepanekutest 7-1/73/2024 ja 7-1/77/2024:

Uldjuhul - Mdistet _ildjuhul® kasutatakse
tldplaneeringus olukordade kirjeldamiseks,
kus

seatud maakasutustingimuste juures voib
esineda erisusi, mida pole vdimalik
ammendavalt loetleda. Mdiste _Uldjuhul
véimaldab kohalikul omavalitsusel
pohjendatud juhtudel esitada teistsuguseid
ndudeid vdi lubada teatud

tegevusi ning kohustab alati pdhjendama,
miks ei rakendada dldjuhuna

sbnastatud tingimusi.

Kuna mbiste on seotud
kaalutiusotusega, siis vajab ka see
mbdiste kohendamist. Uldplaneeringu
ks peamise eesmarke peaks olema
reeglite selgus. Seetdttu peaks mdiste
“tldjuhul” kasutamisega olemavaha
tagasihoidlik.

Moisted

Uldjuhul - Maistet ,iildjuhul®
kasutatakse iildplaneeringus
olukordade kirjeldamiseks, kus
seatud maakasutustingimuste
juures voib esineda erisusi, mida
pole voimalik

ammendavalt loetleda. Moiste
yildjuhul” véimaldab kohalikul
omavalitsusel

pohjendatud kaalutluse korral
esitada teistsuguseid noudeid voi
lubada teatud

tegevusi ning kohustab alati
kaalutlema, miks ei rakendada
iildjuhuna

Uldjuhul - Maéistet ,iildjuhul®
kasutatakse iildplaneeringus
olukordade kirjeldamiseks, kus
seatud maakasutustingimuste juures
voib esineda erisusi, mida pole
voimalik

ammendavalt loetleda. Moiste
yildjuhul® voimaldab kohalikul
omavalitsusel

pohjendatud juhtudel esitada
teistsuguseid néudeid voi lubada
teatud

tegevusi ning kohustab alati
pohjendama, miks ei rakendada
iildjuhuna

Kuna méiste on seotud
kaalutlusotusega, siis vajab ka see
moiste kohendamist.
Uldplaneeringu iiks peamise
eesmirke peaks olema reeglite
selgus. Seetottu peaks maiste
"tildjuhul" kasutamisega olema
ettevaatlik.

sonastatud tingimusi.

sonastatud tingimusi.
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1.1 Uldplaneeringu
koostamise alus, eesmirk ja
iilesanded

Uldplaneeringu pohieesmirk on
kogu valla haldusterritooriumi
ruumilise arengu pohimétete ja
suundumuste mairatlemine
kooskolas Vormsi valla
arengukava visiooni, prioriteetide
ja strateegiliste eesmarkidega.
Uldplaneeringuga luuakse
eeldused hea ning turvalise
elukeskkonna loomiseks, tihtselt
toimiva rohestruktuuri ja
vairtuslike maastike hoidmiseks,
kogukondlikke vairtusi kandva
ruumi sdilimiseks ning
strateegiliste eesmirkide
taitmiseks vajaliku maareservi,
taristu ning korrastatud
teedevorgu tagamiseks.

Uldplaneeringu pshieesmirk on
kogu valla haldusterritooriumi
ruumilise arengu pohimotete ja
suundumuste mairatlemine
lihtudes Vormsi valla arengukava
visioonist, prioriteetidest ja
strateegilistest eesmirkidest.
Uldplaneeringuga luuakse eeldused
hea ning turvalise elukeskkonna
loomiseks, piisielanikkonna
suurenemiseks, vormsirootsi
kultuuri edasi kandmiseks
jirgnevatele polvkondadele,
kogukondlikke vidirtusi kandva
ruumi sdilimiseks, tihtselt toimiva
rohestruktuuri ja viartuslike
maastike hoidmiseks ning
strateegiliste eesmirkide tditmiseks
vajaliku maareservi, taristu,
elamufondi ning korrastatud
teedevorgu tagamiseks.
Uldplaneering esindab optimaalset
tasakaalu valla arengukava erinevate
vaartsute ja eesmarkide
realiseerimisel Vormsi valla
territooriumil.

Oluline on iildplaneeringu
eesmirkides vilja tuua printsiip, et
see viib ellu valla arengukavas
fikseeritud kogukondlikku
kokkulepet. Samuti peab olema
tasakaalustatult vilja toodud
erinevad olulisemad suunad ja
tasakaalu pohimote iildisemalt.
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1.1 Uldplaneeringu
koostamise alus, eesmirk ja
iilesanded

Uldplaneering kujundab
kohapahiseid ruumiotsuseid
maakonnaplaneeringus seatud
suundumuste raamistikus, oluliste
viartuste, strateegiliste
pohimoétete ja tingimuste
kohapahise tipsustamise,
planeerimisseadusest tulenevate
iilesannete lahendamise ning
selleks maakasutusele ja
ehitamisele tingimuste seadmise
kaudu. Vormsi valla
ildplaneeringu koostamisel
lahendatakse planeerimisseaduse
(PlanS) § 75 loikes 1 sitestatud
iilesanded, mis on valla
ruumilistest vajadustest ja
planeeringu eesmirkidest
lihtuvalt olulised (PlanS § 75 16ige
2). Uldplaneering on valla
ruumilise arengu kavandamise iiks
peamine alusdokument, mille abil
on voimalik seada arengu
pikaajalisi eesmarke.

Uldplaneering kujundab
kohapahiseid ruumiotsuseid Vormsi
valla arengukavas seatud pikajaliste
eesmirkide realiseerimiseks
maakasutus- ja ehitustingimuste
seadmise kaudu. Uldplaneering
arvestab maakonnaplaneeringus
seatud suundumuste, oluliste
vaartuste, strateegiliste pohimotete
ja tingimustega. Lihtuvalt Vormsi
kogukondlike kokkulepete
vajadustest saab iildplaaneeringuga
teha muudatusettepanekuid
maakonnaplaneeringusse. Vormsi
valla iildplaneeringu koostamisel
lahendatakse planeerimisseaduse
(PlanS) § 75 loikes 1 sitestatud
iilesanded, mis on valla ruumilistest
vajadustest ja planeeringu
eesmirkidest lihtuvalt olulised
(PlanS § 75 16ige 2). Uldplaneering
on valla ruumilise arengu
kavandamise itks peamine
alusdokument. eesmiirke.

Oluline on iildplaneeringu
eesmirkides vilja tuua printsiip, et
see viib prioriteetsena ellu valla
arengukavas fikseeritud
kogukondlikku kokkulepet, mitte
ei realiseeri eelisjarjekorras
maakonnaplaneeringust
tulenevaid v6i muid viljast
tulevaid eesmirke. Samuti oluline
erinevate fookuste tasakaal.

1.1 Uldplaneeringu
koostamise alus, eesmirk ja
iilesanded

Uldplaneering toimib eelkéige
maa-alade kasutamist ja ehitamist
suunava ja raamistava pohimotete
ja reeglite kogumina.
Uldplaneeringul on suur roll
maakasutus- ja ehitustingimuste
kindlaksmiiramisel - see on
vastavat

investeeringut ja ehitust
ettevalmistavate
projekteerimistingimuste voi
ettenihtud juhul
detailplaneeringu andmise aluseks
ning kisitleb Vormsi valla arengut
tervikuna. Ajakohase
iildplaneeringu olemasolu ning
eesmargiparane koost6o
planeeringuga kavandatu
elluviimiseks on hea elukeskkonna
loomise ja kestmise iiks oluline
eeldus.

Uldplaneering toimib eelkige maa-
alade kasutamist ja ehitamist
suunava ja raamistava pohimotete ja
reeglite kogumina. Uldplaneeringul
on suur roll maakasutus- ja
ehitustingimuste
kindlaksmairamisel - see on
vastavat

investeeringut ja ehitust
ettevalmistavate
projekteerimistingimuste voi
ettenihtud juhul detailplaneeringu
andmise aluseks ning kasitleb
Vormsi valla arengut tervikuna.
Ajakohase iildplaneeringu olemasolu
on Vormsi saare eesmargistatud
arengu eelduseks.

Viimane lause ei oma sisu. Nt.
koostdo kellega voi kellede vahel?
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1.1 Uldplaneeringu
koostamise alus, eesmirk ja
iilesanded

Uldplaneeringu koostamise
aluseks on maakonnaplaneering.
Lisaks on iildplaneeringu
lahenduse vilja tootamisel
arvestatud viljakujunenud
asustusstruktuuri ja maakasutust,
varem kehtinud iildplaneeringut
ning kehtivaid
detailplaneeringuid, mille osas
viidi labi analiiiis info aktuaalsuse
osas. Riigitasandi planeeringutest
on sisendiks ka Eesti mereala
planeering (Vabariigi Valitsus
kehtestas mereala planeeringu 12.
mail 2022 korraldusega nr 146).

Uldplaneeringu koostamise aluseks
on planeerimisseadus ja Vormsi
valla arengukava. Lisaks on
iildplaneeringu lahenduse vilja
tootamisel arvestatud
viljakujunenud asustusstruktuuri ja
maakasutust ning kehtivaid
detailplaneeringuid, mille osas viidi
libi analiiiis info aktuaalsuse osas.
Riigitasandi planeeringutest on
sisendiks ka Eesti mereala
planeering (Vabariigi Valitsus
kehtestas mereala planeeringu 12.
mail 2022 korraldusega nr 146),
samuti maakonnaplaneering.

Vormsi valla UP peaks lihtume
eelkoige valla arengukavast ja alles
seejarel maakonnaplaneeringust.
Arusaamatuks jaib, miks peaks
arvesse votma kehtivat
iildplaneeringut - seda ei peaks
arvesse votma.

o)

T o)

1.1 Uldplaneeringu
koostamise alus, eesmark ja

iilesanded (+seletuskirjas
libivalt)

Veel on arvesse voetud:

m Lauri Kleini poolt 2024. aastal
valminud ,,Vormsi valla
rohevédrgustiku uuringu” tulemust;
m Kobras OU poolt koostatud
»Rannaalade analiiiis korduva
tileujutusala piiri maaramiseks
Vormsi

ildplaneeringu pohilahenduse
viljatootamiseks";

m Minea Kaplinski poolt
koostatud kaardianaliiiisi ,, Vormsi
asustuse kujunemine”.

Veel on arvesse voetud:

m Lauri Kleini poolt 2024. aastal
valminud ,,Vormsi valla
rohevérgustiku uuringu” tulemust;
m Kadri Hinni poolt koostatud
»Rannaalade analiiiis korduva
iileujutusala piiri mairamiseks
Vormsi

iildplaneeringu pohilahenduse
viljatéotamiseks";

m Minea Kaplinski poolt koostatud
kaardianaliiiisi ,,Vormsi asustuse
kujunemine"”.

Eraldi tuleb vilja tuua koik
autorid nimeliselt

Ettepanekust 7-1/70/2024:
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minimesed ja kogukond;

m saarelisus ja rannarootslus;

mvaba ligipaas merele, piiretevaba
likumisvdimalus looduses;

m looduskeskkonna, sh rohevorgustiku, hea
seisund ja Uldine keskkonnateadlikkus
(otsene mdju

elukeskkonnale, kultuuriparandile,
maastikele, turismiettevitiusele, saare
eriparale);

m vaartuslike maastike hea seisund.
Sealhulgas parandmaastike taastamise ja
hooldamise soodustamine.
Metsamaastike ja pool-looduslike koosluste
kui maastikku kujundavate ning kohalikku
eripara loovate

elementide hea seisund;

m pollumajandustegevuseks sobilike
pdllumajandusmaade sihiparane
kasutamine;

m miljodvaartuste hea seisund, killamiljoo
sh hasti toimivad ja vaartustatud sumbkiilad,
traditsioonilise

1.2 Vormsi valla olulised
vaartused

Ettepanekust 7-1/73/2024:

inimesed ja kogukond;
saarelisus ja rannarootslus;

vaba ligipaas merele, pi ba likumisvéimalus

m Kvaliteetne haridus - Vormsi kooli
sailimine pohikooline ja véimalus lastel kdia
koolis oma kodusaarel;

m Arenev ettevotlus ja turism -
aastaringsete tookohtade arvu kasv, kohaliku
tooraine vaarindamine vaiketootmiste kujul ja
aastaringse turismi juurutamine.
Pdllumajandustegevuseks sobilike
pollumaade sihiparane kasutamine;

m Puhas ja hoitud loodus -
looduskeskkonna hea seisund. Vaba
ligipaas merele, piiretevaba liilkumisvdimalus
looduses;

m Vilgas kultuurielu ja hoitud traditsioonid -
rannarootslus, parandmaastike hea seisund;
m Kokkuhoidev kogukond - saarelisus,
pusielanikkonna kasv,

m Paindlikud iihendused -
parviaevaiihenduse areng koos
plsielanikonna kasvuga;

m Avalike teenuste kattesaadavus -
eelduseks aastaringse plsielu arenemisele;

Kvaliteetne haridus - Vormsi kooli sailimine
pohikooline ja voimalus lastel kaia koolis oma

looduses;

loc Lok 2 il

na, sh roh hea seisund
ja tldine keskkonnateadlikkus (otsene mdju
elukeskkonnale, kultuuriparandile, maastikele,
turismiettevotiusele, saare eriparale);

vaartuslike maastike hea seisund. Sealhulgas

p Ja
soodustamine.
A ike ja pool kui
maastikku kujundavate ning kohalikku eripara
loovate
elementide hea seisund;
pdllumajandustegevuseks sobilike
pollumaj ihi ' i
1.2 Vormsi valla olulised miljodvaartuste hea seisund, kilamiljod sh hasti

vaartused id st

d ja vaar

Ettepanekust 7-1/77/2024:

Arenev c‘mcvbtlus ja turism - aastaringsete
todkohtade arvu kasv, kohaliku tooraine
vaarindamine vaiketootmiste kujul ja aastaringse

Pallumai A
P

turismi ’il Jurut; i iseks
sobilike p sihip L i
Puhas ja hoitud loodus - looduskeskkonna hea
i Vaba ligi merele, pii b

likumisvdimalus looduses;
Vilgas kultuurielu ja hoitud traditsioonid -
rannarootslus, parandmaastike hea seisund;

Kakkihaid Kand

Vormesi valla olulisi vaartusi ei saa keegi
loovalt tuletada, sest selle kohta on
sGlitud kogukondlik kokkulepe, milleks
onvalla arengukava. Need vaartused ei
ole vahepeal muutud ja need tuleb ile
votta arengukavast, s.t. neid ei saa kaigu
pealt loovalt kokku luuletada.

Vormsi valla olulisi vaartusi ei saa keegi loovalt
tuletada, sest selle kohta on solitud

pusielanikkonna kas’v;

Paindlikud thendused - parviaevaiihenduse
areng koos pasielanikonna kasvuga;

Avalike teenuste kittesaadavus - eelduseks
aastaringse pisielu arenemisele;

kogukondlik kokkulepe, milleks on valla
arengukava. Need vaartused ei ole vahepeal
muutud ja need tuleb Ule votta arengukavast,
s.t. neid ei saa kaigu pealt loovalt kokku
luuletada.
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1.2 Vormsi valla olulised
vaidrtused

m inimesed ja kogukond;

m saarelisus ja rannarootslus;
m vaba ligipaids merele,
piiretevaba liikumisvéimalus
looduses;

m looduskeskkonna, sh
rohevérgustiku, hea seisund ja
iildine keskkonnateadlikkus
(otsene moju

elukeskkonnale,
kultuuripirandile, maastikele,
turismiettevotlusele, saare
eriparale);

m viiartuslike maastike hea
seisund. Sealhulgas
piarandmaastike taastamise ja
hooldamise soodustamine.
Metsamaastike ja pool-looduslike
koosluste kui maastikku
kujundavate ning kohalikku
eripira loovate

elementide hea seisund;

m Kvaliteetne haridus - Vormsi
kooli sdilimine péhikooline ja
voimalus lastel kiia koolis oma
kodusaarel;

m Arenev ettevdtlus ja turism -
aastaringsete tookohtade arvu kasv,
kohaliku tooraine viarindamine
vaiketootmiste kujul ja aastaringse
turismi juurutamine.
Pollumajandustegevuseks sobilike
pollumaade sihiparane kasutamine;
m Puhas ja hoitud loodus -
looduskeskkonna hea seisund. Vaba
ligipadas merele, piiretevaba
liikumisvéimalus looduses;

m Vilgas kultuurielu ja hoitud
traditsioonid - rannarootslus,
parandmaastike hea seisund;

m Kokkuhoidev kogukond -
saarelisus, piisielanikkonna kasv;

m Paindlikud ithendused -

Vormsi valla olulisi vaartusi ei saa
keegi loovalt tuletada, sest selle
kohta on sélitud kogukondlik
kokkulepe, milleks on valla
arengukava. Need viartused ei ole
vahepeal muutud ja need tuleb iile
votta arengukavast, ja ei soltu
kellegi suvast.

m pollumajandustegevuseks
sobilike pollumajandusmaade
sihipirane kasutamine;

m miljoovairtuste hea seisund,
kiilamilj6o sh hésti toimivad ja
vaartustatud sumbkiilad,
traditsioonilise

parvlaevaithenduse areng koos
piisielanikonna kasvuga;

m Avalike teenuste kiittesaadavus -
eelduseks aastaringse piisielu
arenemisele;

2.1 Uldised pshimétted
(seletuskirjas labivalt)

Peamine ehitustegevus on
iildplaneeringu jirgi suunatud
ajalooliselt viljakujunenud
kiilasiidamikesse.

Peamine ehitustegevus on
iildplaneeringu jirgi suunatud
kiilasiidamikesse

Ehitusdiguse tingimused peaksid
olema tervel kiilasiiddamiku alal
ithesugused, arhitektuursed
tingimused peaksid olema
erinevates kiilasiidamike osades
erinevad.

2.1 Uldised pohimétted
(seletuskirjas libivalt)

m kiilasiidamiku arendusala:
voimalus ajaloolise kiilasiidame
laiendamiseks, tegemist on alaga,
kus arhitektuurilised tingimused
on eelnevate maaratlustega
vorreldes vabamad. Tervikliku
ruumi loomise tagamiseks tuleb
koostada detailplaneering.

m kiilasiidamiku arendusala:
voimalus ajaloolise kiilasiidame
laiendamiseks, tegemist on alaga,
kus arhitektuurilised tingimused on
eelnevate miiratlustega vorreldes
vabamad.

Kui ehitustegevust tahetakse
suunata kiilasiidamikesse, siis
tuleb DP kohustus sealt kaotada.
Ehitusdiguse tingimused peaksid
olema tervel kiilasiidamiku ala
ithesugused, arhitektuursed
tingimused peaksid olema
erinevates kiilasiidamike osades
erinevad.
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2.3.2 Detailplaneeringu
koostamise kohustusega
alad ja juhud (+
seletuskirjas labivalt)

Uldplaneeringuga miiratakse
detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladeks kaik
arendusalad (nii kiilasiidamikes
kui viljaspool).

Kiilasiildamiku arendusala korral
tuleb soodustada kogu arendusala
hélmava ..... voi juhul, mida
iildplaneeringus ei ole ette nihtud.

Kogu 16ik kustutada

Kui ehitustegevust tahetakse
suunata kiilasiidamikesse, siis
tuleb DP kohustus sealt kaotada.
Ehitusoiguse tingimused peaksid
olema tervel kiilasiidamiku ala
ithesugused, arhitektuursed
tingimused peaksid olema
erinevates kiilasiidamike osades
erinevad.

2.3.2 Detailplaneeringu
koostamise kohustusega
alad ja juhud (+
seletuskirjas labivalt)

Juhud, millal detailplaneeringu
koostamine on kohustuslik:

1) kolme elamu ja abihoonete
kavandamisel hajaasustusalal ithtse
grupina, kui maastikuanaliiiisi
tulemus viitab planeeringu
koostamise vajadusele;

2) kiilasiidamikes katastriiiksuste
jagamisel hoonete ehitamise
eesmargil;

3) tootmistegevuse kavandamisel,
kui tootmisest tulenevad
negatiivsed méjud (miira,
saasteained,

heitgaasid jms) voivad ulatuda
viljapoole planeeritava kinnistu
piiri voi kui kavandatakse iile 300
m? ehitusaluse pinnaga hoone
rajamist (detailplaneeringu

Juhud, millal detailplaneeringu
koostamine on kohustuslik
(véljaspool kiilasiidamiku ala):

1) kolme elamu ja abihoonete
kavandamisel hajaasustusalal iihtse
grupina, kohaliku omavalitsuse
néudmisel (nt. kui maastikuanaliiiisi
tulemus viitab planeeringu
koostamise vajadusele);

2) kiilasiidamikes katastriiiksuste
jagamisel rohkema kui kahe elamu
ehitamise eesmirgil;

3) tootmistegevuse kavandamisel: a)
suurema kui 300m? ehitusaluse
pinnaga hoone rajamist
(detailplaneeringu kohustus puudub,
kui on tegemist olemasoleva hoone
laiendamisega 50% ulatuses
esmasest hoonemahust ja/voi

Iga jagamise puhul ei ole DP
kohustus proportsionaalne ja ei
pruugi mitte midagi sisuliselt
paremaks teha. DP kohustus peaks
olema rohkema kui kahe krundi
planeerimisel. Samuti on oluline
tuua selgust, kes hindab, kaalub,
analiiiisib ja otsustab ning ideaalis
mis parameetritest lihtuvalt ta
seda teeb.

kohustus puudub, kui on tegemist
olemasoleva hoone laiendamisega
50% ulatuses esmasest
hoonemahust ja/voi
rekonstrueerimisega ning jitkub
hoones seni toimunud tegevus ja
kasutus (eelnev kasutusperiood
jaab vihemalt viimase viie aasta
vahemikku);

4) enam kui 6 hoonest koosneva
majutuskompleksi (nt kimpingu
tiilipi majutus) rajamisel.

rekonstrueerimisega ning jatkub
hoones seni toimunud tegevus ja
kasutus (eelnev kasutusperiood jaib
vihemalt viimase viie aasta
vahemikku), b) kohaliku
omavalitsuse néudmisel (nt. kui
tootmisest tulenevad negatiivsed
mojud (miira, saasteained, heitgaasid
jms) voivad ulatuda viljapoole
planeeritava kinnistu piiri.

4) enam kui 6 hoonest koosneva
majutuskompleksi (nt kimpingu
tiilipi majutus) rajamisel.
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2.3.2 Detailplaneeringu
koostamise kohustusega
alad ja juhud (+
seletuskirjas labivalt)

Juhud, millal detailplaneeringu
koostamist tuleb kaaluda:

1) dri maa-alade arendamisel
eluhoonete vahetus liheduses
ja/voi kiilasiidamiku alal, kui
arimaadelt

tulenevad negatiivsed méjud (nt
miira, liiklussageduse
suurenemine) voivad avaldada
negatiivset moju elamualadele;

2) uue tootmishoone
kavandamisel;

3) puhke- ja virgestustegevuse
maa-alal arendustegevuse korral,
millega plaanitakse maastiku
olulist muutmist ja/véi hoonete ja
rajatiste ehitamist, mis vdivad tuua
kaasa mojusid keskkonnale.

Juhud, millal kohalik omavalitsus
kaalub detailplaneeringu koostamise
kohustuse néuet:

1) dri maa-alade arendamisel
eluhoonete vahetus liheduses ja/voi
kiilasiidamiku alal, kui drimaadelt
tulenevad negatiivsed méjud (nt
miira, liiklussageduse suurenemine)
voivad avaldada negatiivset moju
elamualadele;

2) uue tootmishoone kavandamisel;
3) puhke- ja virgestustegevuse maa-
alal tegevuse korral, millega
plaanitakse maastiku olulist
muutmist ja/voi hoonete ja rajatiste
ehitamist, mis véivad tuua kaasa
mojusid keskkonnale.

Taaskord, tuleb olla selge ja
konkreetne, kes hindab, kaalub,
analiiiisib ja otsustab ning ideaalis
mis parameetritest lihtuvalt

2.5 Avalik huvi

Avalik huvi on iihiskonna kui
terviku huvi, mis péhjendab
otsustustes eelistusi, millega
tagatakse iildised hiived voi
vilditakse nendele tekkida voivat
kahju. Avaliku huvi seisukohast
on olulised sellised hiived, mida ei
kasutata eratarbimiseks, vaid mis
on koigile kittesaadavad, nagu
loodus, turvalisus, kultuur jms.

Avalik huvi - Avalik huvi on
ithiskonna kui terviku huvi, mis
pohjendab otsustustes eelistusi,
millega tagatakse iildised hiived voi
vilditakse nendele tekkida véivat
kahju.

Avaliku huvi seisukohast on olulised
sellised hiived, mida ei kasutata
eratarbimiseks, vaid mis on véi
peaksid olema koigile kittesaadavad,
nagu loodus, turvalisus, kultuur,
toohoive, kvaliteetne taristu ja
juurdepaisud, Vormsi kooli
toimimine péhikoolina jms. Avaliku
huvi tuvastamisel tuleb lihtuda
Vormsi valla arengukavast ning
muuhulgas analiiisida erinevate
viidrtuste ja eesmirkide omavahelist

Tiiendatud on teksti vastavalt
avaliku huvi maiste
muudatusettepanekule

tasakaalu Vormsi kontekstist
lahtuvalt.
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2.8.2.1 Hoonete
ehitusdigus

Forby K2 ja Forby K4 Forby K2 ja Forby K4 ei tohiks
kattuda kiilasiidamiku aladega.

Kui ehitustegevust ja elamualasid
tahetakse suunata
kiilasiidamikesse, siis ei selline
kattumine péhjendatud. Samuti
iitleb seletuskirja lk 15:
"...kusjuures kiilasiidamikud on
rohevorgustikust vilja arvatud,
mistottu mojutavad
rohevorgustikust lahtuvad
tingimused just hajaasustuse
maakasutust ja ehitustegevust”

2.8.2.3 Metsa- ja

rohumaade majandamise ja | eraldised, kus leidub iile 100-aasta
kuivendamise pohimotted | vanuseid ja 66nsustega puid.

Metsamajandamisel tuleb sdilitada | Antud lause kustutada

Kuna Vormsil kasvab puit
aeglaselt, siis ehituspalgina saabgi
seda kasutada peamiselt ainult
viga vanas eas.

2.8.2.3 Metsa- ja rohumaade
majandamise ja
kuivendamise pdhimotted

Ettepanekutest 7-1/70/2024 ja 7-1/73/2024:

Metsamajandamisel on kohustuslik
arvestada pusimetsanduse tingimustega:
Borrby T5, Diby T1, Diby T2, Fallarna T1,
Forby K4, Forby T1, Forby T2, Hosby T1,
Kersleti K3, Kersleti T2, Kersleti T3, Kersleti
T4, Norrby T3, Ralby T1, Ralby T2, Saxby K2,
Saxby T1, Saxby T2, Saxby T3, Sviby T2, Sviby
T5, Sdderby T1 ja Sdderby T2 aladel.

Ettepanekust 7-1/77/2024:

Lihtsalt huvitav, et Rumposse ei ole
sattunud sellist kohustut.

2.8.2.3 Metsa- ja

rohumaade majandamise ja | kohustuslik arvestada
kuivendamise pohimétted | piisimetsanduse tingimustega:

Metsamajandamisel on

Borrby T5, Diby T1, Diby T2,
Fallarna T1, Forby K4, Forby T1,
Forby T2, Hosby T1, Kersleti K3,
Kersleti T2, Kersleti T3, Kersleti
T4, Norrby T3, Rilby T1, Rilby
T2, Saxby K2, Saxby T1, Saxby T2,
Saxby T3, Sviby T2, Sviby T5,
Soderby T1 ja Soderby T2 aladel.

Rumpos maaratud erisused
viitsavad korruptiivseltele
suhetele libi erinevate MTU'de ja
perekonnasisestele eelistustele ja
soodustustele.
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2.8.3 Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

2) hoonestatava krundi
suurus peab olema piisavalt suur,
et kehtivaid seadusjirgseid
kitsendusi ja ildplaneeringuga
seatud maakasutustingimusi
arvestades jaib ehitamiseks piisav
kitsendustest vaba hoonestusala
ning krundil paiknevatest
hoonetest ja rajatistest tulenevad
voimalikud kitsendused (nt
puurkaevust voi salvkaevust
tulenev
sanitaarkaitseala/hooldusala ja
reoveepuhastist tulenevad kujad)
ei koorma naabermaaiiksusi voi on
saadud naabermaaiiksuse omaniku
kirjalik nusolek seatava
servituudi osas; rohevorgustiku
alal on teatud piirkondades
erandina minimaalseks krundi
suuruseks 2 ha (vt rohevérgustiku
tingimused);

12) piiratud on imiteerivate
materjalide kasutamine (erisus on
vaimalik KOVi kaalutlusotsusega
uute tehnoloogiate korral —
niiteks piikese energiat
salvestavad katuse plaadid,
katusekivid vms on lubatud);
Aadress: Laine maakond, Vormsi
vald Koostaja: Kobras OU 26 / 82
Vastutav spetsialist: Teele Nigola
Vormsi valla ildplaneering.
Eelnou Té6 nr 2023-119 ad 14)
erilist tihelepanu tuleb
hajaasustuses podrata vaartuslikele
pollumajandusmaadele (vt p
2.9.12), ilusatele vaatekohtadele
(vt p 2.11.2) ja rohevorgustikule
(vt p 2.11.1) ning nende kaitseks
sitestatud tingimustele. Kui
nimetatud alad kattuvad, tuleb
arendus- ja ehitustegevuse
kavandamisel jirgida koiki
tingimusi. Tingimuste kattumisel
tuleb lihtuda kdige rangemast.

2) hoonestatava krundi
suurus peab olema piisavalt suur, et
kehtivaid seadusjirgseid kitsendusi
ja tildplaneeringuga seatud
maakasutustingimusi arvestades jiib
ehitamiseks piisav kitsendustest
vaba hoonestusala ning krundil
paiknevatest hoonetest ja rajatistest
tulenevad véimalikud kitsendused
(nt puurkaevust voi salvkaevust
tulenev sanitaarkaitseala/hooldusala
ja reoveepuhastist tulenevad kujad)
ei koorma naabermaaiiksusi voi on
saadud naabermaaiiksuse omaniku
kirjalik nousolek seatava servituudi
osas; rohevorgustiku alal on teatud
piirkondades erandina minimaalseks
krundi suuruseks 2 ha (vt
rohevorgustiku tingimused);

12) piiratud on imiteerivate
materjalide kasutamine (erisus on
voimalik KOVi kaalutlusotsusega
uute tehnoloogiate korral — naiteks
paikese energiat salvestavad katuse
plaadid, katusekivid vms on
lubatud); Aadress: Liine maakond,
Vormsi vald Koostaja: Kobras OU 26
/ 82 Vastutav spetsialist: Teele
Nigola Vormsi valla iildplaneering.
Eelnou Té6 nr 2023-119 ad 14)
erilist tihelepanu tuleb
hajaasustuses podrata viirtuslikele
pollumajandusmaadele (vt p 2.9.12),
ilusatele vaatekohtadele (vt p 2.11.2)
ja rohevérgustikule (vt p 2.11.1)
ning nende kaitseks satestatud
tingimustele. Kui nimetatud alad
kattuvad, tuleb arendus- ja
ehitustegevuse kavandamisel jirgida
koiki tingimusi. Tingimuste
kattumisel tuleb lihtuda koige

rangemast.

2) Vaja on leida s6nastus, mis ei
jita mitmetimadistetavust selles
osas mis on piisav ja kas koormab
voi ei koorma ja kes seda hindab?
12) Vaja on leida sénastus, mis ei
jita mitemtimaoistetavust selles
osas, mil maaral on piiratud ja kes
teeb kaalutlusotsuse ~ 14) Vaja
on leida sénastus mis ei jata
mitmetimdistetavust selles osas
mis on kdige rangem. See on
erinevate inimeste jaoks erinev.
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2.8.3 Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused
(+seletuskirjas labivalt)

Soovituslikud tingimused:
Vormsile omane materjalikisitlus
(sokkel: looduskivi, betoon, krohv;
vilissein: virvitud laudvooder,
tahutud

palk, looduskivi, krohv; katus:
roog, kivi, plekk, laast, kimm,
sindel, laud; laineplaat (sobilik
virvivalik oluline);

puitaknad ja -uksed, krohvitud véi
valged korstnapitsid).

Kas krohv on Vormsi tavapirane
valisseina viimistlus?

2.8.3 Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

Hajaasustusalal on voimalikud ka
muud ehitustegevused, mida siin
seni ei ole eraldi nimetatud -
osaliselt on

erinevad maakasutused
iildplaneeringu joonisel mairatud
(joonis 1 — maakasutus ja taristu),
kuid ka nn ,valgel

alal” (maa-alad, kus
iildplaneeringu joonisel
maakasutuse juhtotstarve ei ole
mairatud) on ehitustegevus
lubatud, kui vastavale
ehitustegevusele voi asukohale
iildplaneeringus sitestatud
pohimotted on tiidetud...

Hajaasustusalal on véimalikud ka
muud ehitustegevused, mida siin
seni ei ole eraldi nimetatud —
osaliselt on

erinevad maakasutused
iildplaneeringu joonisel méairatud
(joonis 1 — maakasutus ja taristu),
kuid ka nn ,valgel

alal” (maa-alad, kus iildplaneeringu
joonisel maakasutuse juhtotstarve ei
ole miiratud) on ehitustegevus
lubatud (v.a. véirtuslikul
pollumaal), kui vastavale
ehitustegevusele voi asukohale
iildplaneeringus sitestatud
pohimotted on tiidetud...

Kuna kaartidel on péllumaad
"valged alad", siis ilmselt vajalik
tipsustada

2.8.3 Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

Korghaljastuse siilitamisel tuleb
arvestata puu juurte levikuga ning
puu kasvuks vajaliku
kasvuruumiga, kus kaevetoid
tohib teha vaid ddrmisel vajadusel.
Kavandatavate ehitiste
realiseerimiseks vajaliku raie
ulatus ning siilitatava haljastuse
voimalikkus tuleb igakordselt
eraldi hinnata ning seada
tingimused haljastuse kaitseks.

Korghaljastuse siilitamisel tuleb
arvestata puu juurte levikuga ning
puu kasvuks vajaliku kasvuruumiga,
kus kaevetoid

tohib teha vaid darmisel vajadusel.
Kavandatavate ehitiste
realiseerimiseks vajaliku raie ulatus
ning sdilitatava haljastuse
voimalikkust hindab kohalik
omavalitsus igakordselt eraldi ning
seab tingimused haljastuse kaitseks.

Peab olema selge, kes hindab,
analiiiisib, otsustab jne
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2.9.1 Uldised pshimétted

Uldplaneeringuga miiratud
maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist kisitletakse
iildplaneeringu pohilahenduse
muutmisena siis, kui maakasutuse
juhtotstarvet soovitakse muuta.
Ulatuslikkuse miira hindaja on
kohalik omavalitsus.

Uldplaneeringuga miiratud
maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikku muutmist kisitletakse
iildplaneeringu pohilahenduse
muutmisena siis, kui maakasutuse
juhtotstarvet soovitakse muuta.
Muutmine on ulatuslik, kui
muudetava ala suurus on iile 3 ha.

Siin peab olema rohkem selgust
kui KOVi kaalutlusaigus.

2.9.2 Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

ranna- ja kaldaalal tuleb
hoonestuse paigutamisel silmas
pidada veetaseme voimalikku
muutumist,

samuti iileujutuste (sh
erakorraliste) ohtu ja voimalikku
ulatust madalal kaldal. Vajalik on
arvestada

voimalike kahjudega, mis véivad
ehitisele sellisel alal kaasneda;

ranna- ja kaldaalal tuleb
maaomanikul hoonestuse
paigutamisel silmas pidada
veetaseme voimalikku muutumist,
samuti iileujutuste (sh erakorraliste)
ohtu ja voimalikku ulatust madalal
kaldal.

Umbisikuline kéneviis on
asendatud. Riskide hindamine on
ja peab jaima vara omanikule.

(+seletuskirjas labivalt)

DP kohustus

DP kohustus kaotada

lk 32 Hakabacka asundus: | kuivord kiila on siilinud viga Olemasolevate maaiiksuste jagamine | Kiilas on suured maatiikid ja
autentsena, ei ole kiilla uute on lubatud, kui uute kruntide viljakujunenud kiila struktuuri
majapidamiste loomine kinnistute | suurused on vihemalt 4500 m?; jargides saab neid ka viga
jagamise teel lubatud loogiliselt jagada.

2.9.3 Elamualad Kiilasiidamikus kruntide jagamisel | Kiilasiidamikus kruntide jagamisel Kui ehitustegevut tahetakse

suunata kiilasiidamikesse, siis
tuleb kaotada formaalsed
takistused. Kruntide jagamisel
piisab igati krundi
miinimumsuurusest.

lk 35 Forby kiilatuumik

Forby kilatuumik

Forby kiila voi Forby kiilasiida

Moistet kiilatuumik ei ole
iildplaneeringus defineeritud ja
see tekitab ainult segadust. Sama
teiste kiilade puhul kuhu see liide
on lisatud.

2.9.3.3 Kiilasiiddamiku
arendusala

Tegemist on aladega, mis
paiknevad viljaspool ajaloolisi
ehitusalasid, ent on loogiliselt
seotud juba olemasoleva
kiilatuumikuga.

Arendusala ei ole hea viljend (vt.
eespool) ja kiilatuumik on
segadusttekitav viljend - need tuleks
vilja vahetada

vt. eelnevad kommentaarid
samade moistetega seoses
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2.9.3.3 Kiilasiiddamiku
arendusala

11) kohalikul omavalitsusel on
o6igus nouda 10% planeeringuala
ulatuses maa reserveerimist
avalike teenuste jaoks (voimalikud
korval- ja juhtotstarbed: haljasala
maa-ala, puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala voi
ithiskondlike hoonete maa).

11) kohalikul omavalitsusel on 6igus
noéuda kuni 5% krundi ulatuses maa
reserveerimist avalikust huvist
tuleneva taristu jaoks (tee, side,
trassid).

Eskiisis ebamoistlikult koormav
kohustus. Parkide ja virgestusalade
rajamise eesmirgil oleks sisuliselt
tegemist natsionaliseerimisega.

2.9.4 Uhiskondlike ehitiste
maa-ala

6) miljoovairtusliku ja ajaloolise
kiilasiidamiku alal tuleb katused
iildjuhul kavandada kahepoolse
kaldega (erandina voib teisi
katusetiiiipe lubada, kui see on
pohjendatud ja vajalik hoone
funktsionaalsusest tulenevalt —
spordihooned vms);

7) kiilasiidamikes tuleb arvestada
sobivust iimbritseva
hoonestuslaadiga.

6) miljoovaartusliku ja ajaloolise
kiilasiidamiku alal tuleb katused
iildjuhul kavandada kahepoolse
kaldega (erandina lubab kohalik
omavalitsus teisi katusetiiiipe
tulenevalt hoone funktsionaalsusest
— spordihooned vms);

7) kiilasiidamikes hindab kohalik
omavalitsus sobivust iimbritseva
hoonestuslaadiga.

Peab olema selge, kes hindab,
analiiiisib, otsustab jne

91/123




Vormesi valla (ldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelnbéu arvamuste kiisimiste vastuste tabel

’7 /
((I;DEHHS

2.9.5 Puhke- ja
virgestustegevuse maa-ala

7) puhke- ja virgestustegevuse
maa-alade arendamisel tuleb
tagada sobiva viidasiisteemi
kasutamine ja puhkeplatside
varustamine telkimiskoha,
lokkekoha, pinkide, kaalutud
vajadusel priigikastide,
vilikdaimlate ja muude vajalike
elementidega;

9) massiiirituseks8 planeeritud
aladel tuleb siindmuste
organiseerimisel arvestada paiga
taluvuskoormusega (lirituse
korraldamise loa viljastamisel).
Taluvuskoormuse korral
analiiiisida nii inimese hiiringut
kui ka looduse taastumisvoimet;
10) kui kavandatakse tegevust
»valgel alal” ehk piirkonnas, kus
iildplaneeringuga ei ole miiratud
puhke- ja virgestustegevuse maa-
ala, voi kus rohevorgustiku
elemendi kirjelduses ei ole
ehitusluba antud, tuleb
eraldiseisvalt hinnata kavandatu
méju rohelise vorgustiku
toimimisele ja rakendada rohelise
vorgustiku toimimist tagavaid
abingusid.

7) puhke- ja virgestustegevuse maa-
alade arendamisel tuleb tagada
sobiva viidasiisteemi kasutamine ja
puhkeplatside varustamine puhke-
ja virgestusala iseloomulile vastava
taristuga (nt. telkimiskoht,
16kkekoht, pingid, priigikastid,
vilikdimla jms.

9) massiiirituseks8 planeeritud
aladel tuleb siindmuste
organiseerimisel kohalikul
omavalitsusel analiiiisida paiga
taluvuskoormust (iirituse
korraldamise loa viljastamisel).
Taluvuskoormuse korral analiiiisida
nii inimeste privaatsusvajadust kui
ka looduse taastumisvaimet;

10) kui kavandatakse tegevust
»valgel alal” ehk piirkonnas, kus
iildplaneeringuga ei ole mairatud
puhke- ja virgestustegevuse maa-ala,
voi kus rohevorgustiku elemendi
kirjelduses ei ole ehitusluba antud,
tuleb kohalikul omavalitsusel
eraldiseisvalt hinnata kavandatu
méju rohelise vorgustiku
toimimisele ja rakendada rohelise
vorgustiku toimimist tagavaid
abingusid.

7) ei ole pohjendatud ega
loogiline, et koikide puhke- ja

virgestusalade juures peab olema a

la lI6kkekoht (nt. lokkekohaga
tennise- voi korvpalliviljak)

9) peab olema selgus, kes hindab,
analiiisib ja otsustab.

10) Peab olema selge, kes hindab,
analiiiisib ja otsustab.

viltida ekstensiivset niitmist ning
eelistada niitmist 1-2 korda
hooajal, et soodustada
niidukoosluste tekkimist.

2.9.5 Puhke- ja Massiiirituseks loetakse siindmust, | Kustutada See ei ole UP teema, pigem
virgestustegevuse maa-ala | kui piiratud alal viibib itheaegselt heakorra eeskirja vims

iile 50 inimese.
2.9.6 Haljasala maa-ala 8) murualade hooldamisel tuleb Kustutada See ei ole UP teema, pigem

heakorra eeskirja voi kliimakava
jne
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2.9.9 Ari maa ala

Uldplaneering suunab Vormsil
arendama keskkonnasobralikku
ettevotlust ja turismi, milleks
saarel on soodsad véimalused.
Eelistatud on pereturismi ja
mitmesuguse huvialaturismi
(niiteks kultuuriturism,
mereturism, loodusturism, sh
linnuvaatlus, jatkusuutlik jahi- ja
kalaturism) arendamine ning
kaugtoo voimaluste loomine
voimaldamaks tegeleda kaasaegse
ettevotlusega (sh tehnoloogiad,

Uldplaneering suunab Vormsil
arendama keskkonnasébralikku
ettevotlust ja turismi, milleks saarel
on soodsad voimalused. Eelistatud
on muuhulgas pereturismi ja
mitmesuguse huvialaturismi (niiteks
kultuuriturism, mereturism,
loodusturism, sh linnuvaatlus,
jatkusuutlik jahi- ja kalaturism)
arendamine, kohaliku tooraine
vidrindamisega seonduv ettevotlus
ning kaugt66. Samuti on
iildplaneering avatud innovatiivsele

Natuke tasakaalustatum fookus
ettevotluse liikidele.

innovatsioon, sinimajandusl11).
Oluline on ettevétluse
arendamisel viirtustada Vormsile
omast rannarootsi
kultuuripirandit ning ainulaadset
looduskeskkonda, samuti
arvestada saarerahva
viljakujunenud elukorraldust ja
vajadusi.

ettevotlusele (nt. elektri
toukerattad, e-meditsiin jms). Eriti
vaartustatakse ettevotlust, mis
toimivad aastaringselt ja tagavad
toohoive ka talvel.

Ettepanekutest 7-1/70/2024 ja 7-1/73/2024:

Sinimajanddsjuhindub Euroopa rohelisest

kokkuleppest ning eesmark on saavutada
kliimaneutraalsus, taastada elurikkus ning
rakendada nullsaaste ja ringmajanduse

pGhimdtteid. Kdik sinise majanduse sektorid,

sealhulgas kalandus, vesiviljelus,
rannikuturism, meretransport,
sadamategevus ja laevaehitus, peavad
vahendama oma mdju keskkonnale ja
kliimale. Selleks, ettulla toime
kliimamuutuste ja elurikkusega seotud

kriisidega, on vaja heas seisundis meresid

ja nende taastuvaid ressursse tuleb

See 16ik ei oma mingit sisulist
tahendust ja on kantud soovmatiemiset.
Lihtsalt Giks ilus kuskilt kopeeritud
sdnade jada. Mis on selle seos

tegevusaladeks, kaasaegse
ettevotluse (sh tehnoloogiad ja
innovatsioon) voimaldamiseks

2.9.9 Arimaa ala saastvalt kasutada, et luua alternatiive Kustutada Vormsiga?
Ettepanekust 7-1/77/2024:
2.9.9 Ari maa ala Kaugtood voimaldavateks Kustutada Ei ole aru saada, mida selle lausega

oelda on tahetud.
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2.9.9 Ari maa ala

Sinimajandus juhindub Euroopa
rohelisest kokkuleppest ning
eesmirk on saavutada
kliimaneutraalsus, taastada
elurikkus ning rakendada
nullsaaste ja ringmajanduse
pohimotteid. Koik sinise
majanduse sektorid, sealhulgas
kalandus, vesiviljelus,
rannikuturism, meretransport,
sadamategevus ja laevaehitus,
peavad vihendama oma moju
keskkonnale ja kliimale. Selleks, et
tulla toime kliimamuutuste ja
elurikkusega seotud kriisidega, on
vaja heas seisundis meresid ja
nende taastuvaid ressursse tuleb
sadstvalt kasutada, et luua
alternatiive fossiilkiitustele ja
traditsioonilisele toidutootmisele.

Kustutada

Olles sinimajanduse ettevétja ning
teades antud tegevusala
spetsiifikat, ei oma see 16ik mingit
sisulist tihendust ja on kantud
soovmétlemiset. Mis on selle seos
Vormsiga, kus sinimajanduse
initsiatiivid on vallavalituse poolt
maha surutud?

2.9.9 Ari maa ala

3) turismi- ja majutustegevusega
seotud hoonete ehitamine on
lubatud asukohas, kus maapinna
absoluutkérgus on vihemalt 2 m;
7) pohihoone ehitisealune pindala
on iildjuhul vahemikus 60 m?2 kuni
250 m? (erandina voib suuremaid
hooneid lubada, kui see on
pohjendatud ja vajalik hoone
funktsionaalsusest tulenevalt);

10) kiilasiidamikes tuleb hoone
arhitektuurses kisitluses arvestada
sobivust iimbritseva
hoonestuslaadiga;

3) turismi- ja majutustegevusega
seotud hoonete ehitamine on
lubatud asukohas, kus maapinna
korgus merepinnast on vihemalt 2
m;

7) pohihoone ehitisealune pindala
on iildjuhul vahemikus 60 m? kuni
250 m? (erandina voib suuremaid
hooneid lubada, kui see on kohaliku
omavalitsuse arvates pohjendatud ja
vajalik hoone funktsionaalsusest
tulenevalt); 10)
kiilasiidamikes tuleb omanikul
hoone arhitektuurses kasitluses
arvestada sobivust iimbritseva
hoonestuslaadiga;

3) korgus merepinnast

7) on vaja selgust, kes hindab,
analiiisib ja otsustab

10) on vaja selgust, kes peab
arvestama, hindama jne
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2.9.10 Tootmise maa ala

5) krundi maksimaalne
ehitusalune pind on 40%.
kohalikul omavalitsusel on
kaalutlusotsuse alusel

oigus teha erandeid, kui see on
vajalik teatud tootmistegevuse
iseloomust lihtuvalt ning tagatud
on iimbritseva keskkonna jaoks
piisavad eralduspuhvrid;

8) hooned, mida kavandatakse
kiilasiidamikes, peavad oma
mahult ja vilisilmelt sobituma
iimbritsevasse keskkonda;

9) tootmisaladel tuleb ette niha
meetmed pinnase ja pohjavee
saastuse viltimiseks (nt sademevee
kogumine, reostusohtlike
tegevuste puhul kovakattega
viljakud, drenaazisiisteemid
juhuslikult/avariiolukorras maha
valguda véiva reostuse kogumiseks
jmt); 12)
tootmise maa-alade arendamisel
tuleb arendajal jalgida
keskkonnanéuetest kinnipidamist,
etei

halveneks keskkonna
(veekeskkond, miira, 6husaaste)
seisund;

13) arvestada tuleb piirkonnas
joogiveeks kasutatavate
pohjaveekihtide reostuskaitstusega
ja

rakendada meetmeid, millega
tuleb tagada eelkoige
joogiveehaardeks olevate
pohjaveekogumite

maksimaalne reostuskaitstus.
Ettevotete riskianaliiiiside
koostamisel tuleb arvestada
pohjavee

reostuse riskiga;

5) krundi maksimaalne
taisehitusprotsent on 40%. kohalikul
omavalitsusel on kaalutlusotsuse
alusel

oigus teha erandeid, kui see on
vajalik teatud tootmistegevuse
iseloomust lihtuvalt ning tagatud
on iimbritseva keskkonna jaoks
piisavad eralduspuhvrid;

8) hooned, mida kavandatakse
kiilasiidamikes, peavad oma mahult
ja vilisilmelt sobituma
iimbritsevasse keskkonda. Sobivust
hindab kohalik omavalitsus;

9) tootmisaladel tuleb ette niha
meetmed pinnase ja pohjavee
saastuse valtimiseks (nt sademevee
kogumine, reostusohtlike tegevuste
puhul kovakattega viljakud,
drenaazisiisteemid
juhuslikult/avariiolukorras maha
valguda voiva reostuse kogumiseks
jmt). Meetmete asjakohasust ja
vajalikkust hindab kohalik
omavalitsus;

12) tootmise maa-alade arendamisel
tuleb maaomanikul jilgida
keskkonnanduetest kinnipidamist;
13) otsuste tegemisel arvestab
kohalik omavalitsus piirkonnas
joogiveeks kasutatavate
pohjaveekihtide reostuskaitstusega
ja rakendatavate meetmetega,
millega tuleb tagada eelkoige
joogiveehaardeks olevate
pohjaveekogumite maksimaalne
reostuskaitstus. Ettevotete
riskianaliiiiside koostamisel arvestab
kohalik omavalitsus otsuste
tegemisel pohjavee reostuse riskiga;
16) nii olemasolevatel kui ka uutel
vilisohu kvaliteeti méjutavatel

5) moiste tapsustus - moeldud oli
ilmselt taisehitusprotsenti

8) Peab olema selgus, kes hindab,
analiiiisib ja otsustab

9) Peab olema selgus, kes hindab,
analiiiisib ja otsustab

12) peab olema kelle
kohutustusega on tegemist

13) Peab olema selgus kes hindab,
analiiiisib ja otsustab

16) Kaasaegne tehnika tundub
asjakohasem, kuna parim tehnika
on suhteline ja voib olla viga
kallis 17) vilistus
lihtsamatele lachoonetele

18) Peab olema selgus, kes
hindab, analiiiisib ja otsustab
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pGhjavee

reostuse riskiga;

16) nii olemasolevatel kui ka uutel
vilisohu kvaliteeti mojutavatel
tootmisaladel tuleb igati soosida
parima véimaliku tehnoloogia ja
leevendavate meetmete
kasutuselevottu heitekoguste
vihendamiseks;

17) kui uue tootmise maa-ala

TTpTTTSTT pona e T 5

16) nii olemasolevatel kui ka uute
vilisohu kvaliteeti mojutavatel
tootmisaladel tuleb igati soosida
kaasaegse tehnoloogia ja
leevendavate meetmete
kasutuselevottu heitekoguste
vihendamiseks;

17) kui uue tootmise maa-ala
arendamisega (v.a. heinakiiiinide,
morrakuuride jms. rajamisel)

arendamisega kaasnevad
eeldatavalt negatiivsed
keskkonnaméjud (sh

moju inimese tervisele ja
heaolule), tuleb igakordselt
hinnata kaasnevaid voimalikke
mojusid

eelhindamise voi KSH kiigus,
poorates eritihelepanu
kumulatiivsetele majudele;

18) piirdeaedade maksimaalne
lubatud koérgus on kuni 1,5
meetrit. Erandjuhtudel ja méjuva
pohjuse

alusel on kohaliku omavalitsuse
loal lubatud ka kérgemate
piirdeaedade rajamine.

kaasnevad eeldatavalt negatiivsed
keskkonnaméjud (sh moju inimese
tervisele ja heaolule), tuleb
igakordselt hinnata kaasnevaid
voimalikke mojusid eelhindamise
voi KSH kiigus, poorates
eritahelepanu kumulatiivsetele
mojudele;

18) piirdeaedade maksimaalne
lubatud korgus on kuni 1,5 meetrit.
Madjuva pohjuse olemasolu korral
v6ib kohalik omavalitsus
erandjuhtudel anda loa ka
korgemate piirdeaedade rajamiseks.

2.9.14 Sadama maa-ala

Sadama maa-ala on sadamateenuse
osutamiseks ning laevaliikluse
ohutuse tagamiseks kavandatud
maa-ala ja akvatoorium. Vormsil
on sadama maa-ala kavandatud
kiilasadamate ja viikesadamate
ning neid teenindavate ehitiste
tarvis.

Sadama maa-ala on sadamateenuse
osutamiseks ning laevaliikluse
ohutuse tagamiseks kavandatud
maa-ala ja akvatoorium. Vormsil on
sadama maa-ala kavandatud
kiilasadamate, viikesadamate ja
parvlaevasadamana ning neid
teenindavate ehitiste tarvis.

Sviby sadama parvlaevu teenindav
osa ei ole viikesadam, ta on
lihtsalt sadam.
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2.9.14 Sadama maa-ala

Viikesadamate arendamisel on
otstarbekas iihildada erinevad
kasutusotstarbed (kalandus,
turism, rekreatsioon jne).
Tulenevalt turismipotentsiaalist
on viikesadamate arenduse itheks
oluliseks eesmirgiks lisaks
kohaliku

kogukonna teenindamisele
pakkuda kiilalissadama
teenusstandardit. Sadama maa-
alade planeerimise kaudu loob
iildplaneering aluse parandamaks
Vormsi elanike ja kiilastajate
meretranspordi voimalusi.

Viikesadamate arendamisel on
otstarbekas ithildada erinevad
kasutusotstarbed (kalandus, turism,
rekreatsioon jne). Tulenevalt
turismipotentsiaalist on
vidikesadamate arenduse itheks
oluliseks eesmirgiks lisaks kohaliku

kogukonna teenindamisele pakkuda

kiilalissadama teenusstandardit.
Sadama maa-alade planeerimise
kaudu loob iildplaneering aluse
parandamaks Vormsi elanike ja
kiilastajate meretranspordi
voimalusi ja parandab kohalike
kalurite tingimusi.

Lisaks sisse toodud kalanduse
aspekt

2.9.15Riigikaitse maa-ala

6) kiilasiidamikes tuleb arvestada
sobivust iimbritseva
hoonestuslaadiga.

6) kiilasiidamikes arvestab kohalik
omavalitsus otsuste tegemisel
sobivust iimbritseva
hoonestuslaadiga.

Peab olema selge, kes hindab,

analiiisib, otsustab jne

2.10 Veekogu kalda
maakasutus- ja
ehitustingimused

Ranna ja kalda piirangu- ning
ehituskeeluvoondis kehtivad
looduskaitseseadusest tulenevad
piirangud. Vastavalt
looduskaitseseadusele on ranna ja
kalda ehituskeeluvéondis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud, vilja arvatud seaduses
toodud erisustel. Ranna voi kalda
ehituskeeluvoondi laius on toodud
looduskaitseseaduses.

Ranna ja kalda piirangu- ning
ehituskeeluvoondis kehtivad
looduskaitseseadusest tulenevad
piirangud. Vastavalt
looduskaitseseadusele on ranna ja
kalda ehituskeeluvoondis uute
hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud, vilja arvatud seaduses
toodud erisustel. Ranna vo6i kalda
ehituskeeluvoondi laius on toodud
looduskaitseseaduses, v.a. juhtudel
kui seda on iildplaneeringuga voi
muul moel vihendatud.

Tapsustus
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2.10.1 Uleujutus

Uleujutusega ala midramine ja
ehituskeeluvoondi mairatlemise
eesmirk on looduskaitseseadusest
tulenevalt ithene — kaitsta randa ja
kallast. LKS § 34 kohaselt on
ranna ja kalda kaitse eesmirk
rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest lihtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna voi kalda
eripdra arvestava

asustuse suunamine ning seal vaba
litkumise ja juurdepidsu tagamine.
Seega peab ka iileujutusega ala
piiri madramisel iildplaneeringuga
alati silmas pidama
looduskaitseseaduses sitestatud
ranna ja kalda kaitse eesmirki.
Ehituskeeluvoond rannal on
méeldud nii ranna ja kalda
looduskoosluste sailimise
tagamiseks kui ka

iileujutusohuga ala mairamise
kaudu rannikul elavate inimeste
vara ja tervise kaitseks.

Uleujutusega ala miiramine ja
ehituskeeluvoondi méiratlemise
eesmirk on looduskaitseseadusest
tulenevalt ithene — kaitsta randa ja
kallast. LKS § 34 kohaselt on ranna
ja kalda kaitse eesmirk rannal voi
kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lihtuva
kahjuliku méju piiramine, ranna voi
kalda eripira arvestava

asustuse suunamine ning seal vaba
litkumise ja juurdepiisu tagamine.
Seega peab ka iileujutusega ala piiri
maaramisel iildplaneeringuga alati
silmas pidama looduskaitseseaduses
sitestatud ranna ja kalda kaitse
eesmirki. Ehituskeeluvoond rannal
on méeldud nii ranna ja kalda
looduskoosluste siilimise
tagamiseks.

Inimeste tervise ja vara kaitse tile
las jaab vastutus inimestele endale
- nende enda eest pole vaja neid
kaitsta ja ega saagi.

2.10.1 Uleujutus

Uldplaneeringus on korduva
iileujutusala ja iileujutuse riski
midramiseks aluseks voetud
jargmine t66: Rannaalade analiiiis
korduva iileujutusala piiri
mairamiseks Vormsi
ildplaneeringu pohilahenduse
viljatootamiseks (Kobras, 2024),
mis on leitav lisades.

Uldplaneeringus on korduva
iileujutusala ja iileujutuse riski
midramiseks aluseks voetud
jargmine t66: Rannaalade analiiiis
korduva iileujutusala piiri
midramiseks Vormsi iildplaneeringu
pohilahenduse

viljatostamiseks (Kadri Hanni
(Kobras OU), 2024), mis on leitav
lisades.

Koikide analiiiiside autorid
peaksid olema vordselt nimeliselt
vilja toodud

Ettepanekutest 7-1/70/2024 ja 7-1/73/2024:
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2.10.1 Uleujutus

Vastavalt analudsile leiti, et Vormsi saarel on
pdhjendatud arvestada korduva Uleujutusala
piiriks 1 m kalda kdrgusvaartusest ja seda
kogu saare ulatuses. See tahendab, etisegi
nendes rannaldikudes, kus maapind tduseb
kiiremini, on ehituskeeluvodndi lahtejooneks
ikkagi korduva dleujutusega ala
piir.Seejuures tuleb

Uldplaneeringu rakendamisel arvestada, et
korduva uleujutusala piiriks ja
ehituskeeluvddndi arvestamise |ahtejooneks
ei kasutata jooksvalt muutuvat 1 m joont vaid
Uldplaneeringus kehtestatud korduva
Uleujutusala

joont.

Ettepanekust 7-1/77/2024:

Vastavalt analusile leiti, et Vormsi saarel on

Gldjuhul pdhjendatud arvestada korduva
Uleujutusala piiriks 1 m kalda
kdrgusvaartusest ja seda kogu saare
ulatuses, v.a.nendes rannaldikudes, kus
maapind

tduseb kiiremini.

1m uleujutuspiir ei ole igas kohas
p6hjendatud

2.10.1 Uleujutus

Vastavalt analiiisile leiti, et
Vormsi saarel on pohjendatud
arvestada korduva iileujutusala
piiriks 1 m kalda kérgusviirtusest
ja seda kogu saare ulatuses. See
tihendab, et isegi nendes
rannaloikudes, kus maapind
touseb kiiremini, on
ehituskeeluvoondi lihtejooneks
ikkagi korduva iileujutusega ala
piir.Seejuures tuleb
iildplaneeringu rakendamisel
arvestada, et korduva ileujutusala
piiriks ja ehituskeeluvoondi
arvestamise lihtejooneks ei
kasutata jooksvalt muutuvat 1 m
joont vaid iildplaneeringus
kehtestatud korduva iileujutusala
joont.

Vastavalt analiiiisile leiti, et Vormsi
saarel on iildjuhul péhjendatud
arvestada korduva iileujutusala
piiriks 1 m kalda

korgusviirtusest ja seda kogu saare
ulatuses, v.a.nendes rannaldikudes,
kus maapind

touseb kiiremini.

Im iileujutuspiir ei ole igas kohas
pohjendatud — niiteks Hosby
kiilas kuna maapind touseb kiiresti
2m peale. Samuti on antud piirang
Oiguskantsleri poolt selgel
koormav kinnisvaraomanikule ja
ei oma looduskaitselist eesmarki.

99/123




Vormesi valla (ldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise eelnbéu arvamuste kiisimiste vastuste tabel

’7 /
((I;DEHHS

2.10.1 Uleujutus

Korduval iileujutusalal, mis on
miiratud 1 m kaldajoone
korgusviirtuse baasil, on uute
elamute ehitamine keelatud.
Lubatav on vaid nt sadamarajatiste
ja teiste merele paisuks vajalike
rajatiste, paadikuuride ning
puhkerajatiste jms ehitamine.
Need on ehitised, mis oma
iseloomust tulenevalt paiknevadki
veekogu lihedal ja mille korral
iileujutus ei tekita otsest ohtu
inimeste tervisele ega pohjusta
keskkonnareostust. Ehitised on
lihtsama konstruktsiooniga ja
veetdus neid niivord ei ohusta.

Korduval iileujutusalal on uute
elamute ehitamine keelatud.
Lubatav on vaid nt sadamarajatiste
ja teiste merele paasuks vajalike
rajatiste, paadikuuride ning
puhkerajatiste jms ehitamine. Need
on ehitised, mis oma iseloomust
tulenevalt paiknevadki veekogu
lihedal

ja mille korral iileujutus ei tekita
otsest ohtu inimeste tervisele ega
pohjusta keskkonnareostust.
Ehitised on lihtsama
konstruktsiooniga ja veetous neid
niivord ei ohusta.

Im iileujutuspiir ei ole igas kohas
pohjendatud

2.10.1 Uleujutus

Uleujutuse riskiga alal, milleks
Vormsi saarel voib lugeda 2 m
kérgusjoone, on ehitamine
lubatud

(ehituskeeluvoondiga kattuvalt
tuleb arvestada
ehituskeeluvoondisse ehitamise
regulatsiooni), kuid seal peab
ehitiste projekteerimisel
arvestama iileujutuse ohuga ja
rakendama meetmeid voimaliku
iileujutuse talumiseks
(konstruktsioonid rajada
veekindlatena voi hingavatena).

Uleujutuse riskiga alal, milleks
Vormsi saarel voib lugeda ala kuni 2
m korgusjooneni, on ehitamine
lubatud (ehituskeeluvéondiga
kattuvalt tuleb arvestada
ehituskeeluvoondisse ehitamise
regulatsiooni), kuid seal peab
ehitiste projekteerimisel arvestama
iileujutuse ohuga ja rakendama
meetmeid voimaliku iileujutuse
talumiseks (konstruktsioonid rajada
veekindlatena voi hingavatena).

Tapsustus

2.10.1 Uleujutus

Taiendavaid elamu-, dri- ja
tootmisiiksuseid ei tohi kavandada
rannaaladele (lisaks asukohtadele,
mis on tildplaneeringus ehitust
suunava juhotstarvetega
planeeritud), mis on pikalt lauged
ning kus iileujutuse ohuga
ala ulatub kaugele sisemaale
(maapinna kérgus alla 2 m). Neil
aladel on oht ekstreemsete
ilmaolude korral ala iileujutuseks
ja kahjustusteks.

Uusi elamu-, dri- ja tootmisiiksuseid
ei tohi kavandada rannaaladele
(lisaks asukohtadele, mis on
tildplaneeringus ehitust suunava
juhtotstarvetega planeeritud), mis
on pikalt lauged ning kus iileujutuse
ohuga ala ulatub kaugele sisemaale
(maapinna korgus alla 1,5 m). Neil
aladel on oht ekstreemsete
ilmaolude korral ala

iileujutuseks ja kahjustusteks.

Tapsustus, lisaks maapinna kiirgus
2m-lt 1,5m-le.
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2.10.1 Uleujutus

Tingimused asustuse suunamiseks:
1) korduva iileujutusega alal
(maapinna kérgus kuni 1 m)
peavad ehitustegevusele eelnema
vajalikud uuringud edasistes
planeerimis- ja
projekteerimisetappides. Lisaks
tuleb vilja to6tada meetmed, et
tagada nii ehitise piisivus kui ka
looduslike protsesside jatkumine;
2) viltida tuleb maapinna taitmist
vajaliku hoonealuse kdrguse
saavutamiseks, et hoone
iileujutuse riski vihendada;

3) iileujutusohuga alal ehitamisel
(maapinna kérgus kuni 2 m) tuleb
jargida ka keskkonnakaitselisi
meetmeid, nt reovee, pohjavee
kaitstuse vms aspektides. Tagada
tuleb reovee ja ohtlike ainete
kaitlus selliselt, et voimalike
iileujutuste korral ei tekiks lekkeid
voi avariisid, mistottu satuks
reovesi voi ohtlikud ained
keskkonda;

4) ranna ja kalda ning ka inimeste
kaitseks tuleb siilitada asustatud
katastriiiksuste ja iileujutusega ala
piiri vahel kdrghaljastus;

5) arvestada tuleb, et lisaks
iileujutusveele voib ehitistele
purustusi tekitada ka jai randa
liikumine.

Tingimused asustuse suunamiseks:
1) korduva iileujutusega alal
(maapinna kérgus kuni 1 m) peavad
ehitustegevusele eelnema vajalikud
uuringud edasistes planeerimis- ja
projekteerimisetappides. Lisaks
tuleb vilja to6tada meetmed, et
tagada nii ehitise piisivus kui ka
looduslike protsesside jatkumine;
2) Kustutada

3) iileujutusohuga alal ehitamisel
(maapinna korgus kuni 2 m) tuleb
kohalikul omavalitsusel otsuste
tegemisel jargida ka
keskkonnakaitselisi meetmeid, nt
reovee, pohjavee kaitstuse vims
aspektides. Tagada tuleb reovee ja
ohtlike ainete kiitlus selliselt, et
voimalike iileujutuste korral ei
tekiks lekkeid voi avariisid, mistottu
satuks reovesi

voi ohtlikud ained keskkonda;

4) Kustutada

5) Kustutada

1) Kuidas saab sellisele alale
ehitada kui see on EKV ja ka EKV-
d ei ole vihendatud kohtades, kus
maapind on nii madal

2) See ei ole ju halb, kui
ehitusoigus peaks olemas olema

3) Peab olema selge, kes hindab
analiiiisib ja otsustab

4) Koghaljastuse noue ei ole
kaikides kiilades realistlik noue

5) Erinevate ilmastikuolude riskid
peavad jadma omanike otsustada ja
kanda

2.10.2. Ehituskeeluvoondi
vihendamine

Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi
vihendamine on erandlik
voimalus, kui kavandatud
tegevuse elluviimine valjaspool
ehituskeeluvoondit ei ole voimalik
voi otstarbekas ning tagatud on
seadusega sitestatud ranna ja kalda
eesmirkide tiitmine. Ranna ja
kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine toimub
looduskaitseseaduses sitestatud
alustel ja korras.

Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi
vihendamine on erandlik voimalus,
kui kavandatud tegevuse elluviimine
viljaspool ehituskeeluvoondit ei ole
voimalik voi otstarbekas ning
tagatud on seadusega sitestatud
ranna ja kalda eesmirkide tditmine.
Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi
vihendamine toimub
looduskaitseseaduses satestatud
alustel ja korras, s.h. eelkoige
iildplaneeringu kui ithiskondliku
kokkuleppega.

Tapsustus, et iildjuhul kidib EKV
vihendamine iildplaneeringuga
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2.10.2 Ehituskeeluvééndi
vihendamine

Forby kiilasiidamik EKV2 -
eesmirk on Forby kiilasiidamiku
alal viljakujunenud ehitusjooneni
voimaldada ehitustegevust kiila
taastamiseks (vanad talukohad) ja
arendamiseks, tegemist on
peamiselt elamuehitusega;

Forby kiilasiidamik EKV2 — eesmirk
on Forby kiilasiidamiku alal
viljakujunenud ehitusjooneni
voimaldada ehitustegevust kiila
taastamiseks (vanad talukohad) ja
arendamiseks, tegemist on peamiselt
elamuehitusega ja viikesadamaga;
Forby on ajalooline kiila (alates
Vaktarsi talust kuni katastritiksuseni
90701:002:0065)

Taiendus sadama ja kiila ajaloo
osas
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2.10.2 Ehituskeeluvoondi
vihendamine

Sviby sadam EKV9 — eesmiirk on
voimaldada sadama lihialal, kus
kiilastajad esmalt peatuvad,
pakkuda puhke- ja
rekreatsiooniteenuseid, iirituste
korraldamiseks ettevalmistatud
alasid jms;

m Borrby kiilasadam EKV16 -
eesmirk kiilasadamas kiimla ja
puhkekoha ehitamine;

m Kersleti kiilasadam péhjas
EKV17 - eesmirk kiilasadamas
kidimla ehitamine;

m Suuremdisa kiilasadam EKV18 -
eesmirk kiilasadamas kuuri
ehitamine;

m Suuremdisa kiilasadam EKV19 -
eesmirk kiilasadamas kaimla
ehitamine.

Ehituskeeluvoéndi vihendamise
ettepanekuga alad on kujutatud
joonistel 1 ja 2 ning kiilasadamates
detailsemalt skeemidel ptk
2.11.17.3, 1k 63.

m Sviby sadam EKV9 — eesmiirk on
voimaldada sadama lihialal, kus
kiilastajad esmalt peatuvad, pakkuda
puhke- ja rekreatsiooniteenuseid,
irituste korraldamiseks
ettevalmistatud alasid jms;

m Borrby kiilasadam EKV16 -
eesmirk kiilasadamas kiimla,
pesemiskoha ja puhkekoha
ehitamine;

m Kersleti kiilasadam pohjas EKV17
- eesmirk kiilasadamas kiimla ja
pesemiskoha ehitamine;

m Moisaholmi kiilasadam EKV18 -
eesmirk kiilasadamas kuuri
ehitamine;

m Moisaholmi kiilasadam EKV19 -
eesmirk kiilasadamas kiimla ja
pesemiskoha ehitamine.
Ehituskeeluvéondi vihendamise
ettepanekuga alad on kujutatud
joonistel 1 ja 2 ning kiilasadamates
detailsemalt skeemidel ptk
2.11.17.3, 1k 63.

m Diby viikesadam EKV? - eesmirk
kiilasadamas kiimla, pesemis- ja
puhkekoha ehitamine;

Sviby EKV9 vihendada kaardil
250 m mooda meredirset
pinnasteed kagu suunas,

iilejadnutel lisatud pesemmiskoht.

Lisatud loetellu Diby, Rilby ja
Norrby sadamad

m Rilby viikesadam EKV? -
eesmirk kiilasadamas kaimla,
pesemis- ja puhkekoha ning
majutuskoha ehitamine;

m Norrby viikesadam EKV? -
eesmirk kiilasadamas kuuri, kdimla
ja pesemiskoha ehitamine;
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2.11.1 Rohevargustik

1) looduslike ja/voi poollooduslike
alade osatihtsus ei tohi langeda
alla 90% tugiala pindalast;

1) looduslike ja/voi poollooduslike
alade osatihtsus ei tohi langeda alla
90% tugiala pindalast. Kui saare
piisielanikele méeldud elamu ja
ettevotlusalad ei taga saare
jatkusuutlikkust, on véimalik
iildplaneeringuga teha ettepanek
maakonnaplaneeringu muutmiseks
selliselt, et Vormsi saar ei oleks
100% rohevoérgustiku tugiala.

Oluline pohimaéte, et 90% on
inimese vilja méeldud piir.

2.11.2. Tlusa vaatega kohad
ja teeloigud

1) iildplaneeringus niidatud
kohtades ja lihitimbruses
planeerimise, projekteerimise ja
ehitustegevuse korral tuleb
analiiiisida vaatekoha vairtust ja
voimalusi selle sdilitamiseks,
vaadete asukohad tuleb kajastada
dokumentides koos analiiiisi ja
vajalike leevendusmeetmetega;

1) iildplaneeringus niidatud
kohtades ja lahiiimbruses
planeerimise, projekteerimise ja
ehitustegevuse korral peab kohalik
omavalitsus analiiiisima vaatekoha
vaartust ja voimalusi selle
sdilitamiseks, vaadete

asukohad tuleb kajastada
dokumentides koos analiiiisi ja
asjakohaste leevendusmeetmetega;

Peab olema selge, kes hindab,
analiiiisib, otsustab jne

2.11.4. Kultuurimailestised

Uldplaneeringuga ei tehta
ettepanekuid kultuuriparandi
objektide riikliku kaitse alla
votmiseks.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek
votta kultuuriparandi objektide
riikliku kaitse alla Vormsi
paikeseristid.

Piikeseristid on oluline viirtus

2.11.4 Kultuurimilestised

1) hdvinud tuulikute asukohad —
tuulikute asukohtadel voimalus
taastada vilisilmelt tuulikutele
sarnased rajatised ning kasutada
arilistel eesmirkidel (nt
majutusteenuse voi muu
turismivaldkonda kuuluva teenuse
pakkumine);

1) hidvinud tuulikute asukohad —
tuulikute asukohtadel véimalus
taastada vilisilmelt tuulikutele
sarnased rajatised ning kasutada
muuhulgas drilistel eesmirkidel (nt
majutusteenuse voi muu
turismivaldkonda kuuluva teenuse
pakkumine);

Pukktuuliku taastamine voiks olla
soositud ka mitteirilistel
eesmirkidel

2.11.4 Kultuurimilestised

6) Soderby korts ja endine
moisaase - tuleb siilitada
maastikuline eripira,
ehitustegevuse

kavandamise korral tuleb koostada
projekteerimisel voimalike mojude
analiiiis;  15) Betania lastelaagri
lugu tuleb siilitada;

6) Soderby korts ja endine moisaase
- tuleb siilitada maastikuline
eripira, ehitustegevuse kavandamise
korral tuleb koostada
projekteerimisel voimalike mojude
analiiiis, millele hinnangu annab
kohalik omavalitsus;  15)
Kustutada

6) Peab olema selge, kes hindab,
analiiisib, otsustab jne

15) Kuidas saab lugu ruumiliselt
sailitada?
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2.11.8 P6hja- ja pinnavee
kaitse

4) uute elamupiirkondade
kavandamisel (nt kiilasiidamike
arendusaladel) tuleb eelistada
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni
viljaehitamist iseseisvatele
lokaalsetele lahendustele;

4) uute elamupiirkondade
kavandamisel tuleb eelistada
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni
viljaehitamist iseseisvatele
lokaalsetele lahendustele;

Erinevaid kiilasiidamike alasid
tuleks kohelda vordselt

2.11.9 Liiklusvorgustik

Teedevorgu arendamisel peab
lihtuma printsiibist, et igale
avalikule objektile ja maa-alale
oleks tagatud vaba

juurdepiis. Uutele ehitistele ja
objektidele tuleb kavandada ning
vilja ehitada juurdepiisuteed.

Teedevorgu arendamisel peab
lihtuma printsiibist, et igale
avalikule objektile ja maa-alale ning
ildplaneeringu algatamise ajal
eksisteerinud elamule oleks tagatud
vaba juurdepiis. Uutele ehitistele ja
objektidele tuleb kavandada ning
vilja ehitada juurdepiisuteed.

Lisatud olemasolevate elamute
juurdepiisu tagamise vajadus.
Juurdepidasuteede juriidiline
staatus on iile Vormsi probleemiks

2.11.16 Matkateed

Matkateed on pinnasteed, mis on
ette nahtud jalgsi voi jalgrattaga
(ka hobusega) matkamiseks.
Tulenevalt tee iseloomust ja ka
seisukorrast ei ole autoga
liikklemine seal lubatud. Erandina
on lubatud autoga juurdepiis
teeninduseks ja elukohta
paasemiseks. Viimasel juhul tuleb
juurdepiis maaomanikel endil
tagada servituudi

seadmisega.

Matkateed on pinnasteed, mis on
ette nahtud jalgsi voi jalgrattaga (ka
hobusega) matkamiseks. Tulenevalt
tee iseloomust ja ka seisukorrast ei
ole autoga liiklemine seal lubatud.
Erandina on lubatud autoga
juurdepiis teeninduseks ja elukohta
padsemiseks.

Maaomanikel endil ei ole sageli
realistlik naabri kiest servituuti
saada, seda ei saa jatta
maaomanike kanda, siin ei saa
KOV Kkisi iiles tosta, sest
juurdepaisude problemaatiline
olukord on suuresti valla
varasemate maakorralduslike
tegematajatmiste tagasjarg.

2.11.17. Sadamad ja
veeliiklusrajatised

Uldplaneeringuga on miiratud
avalikus veekogus kaldaga piisivalt
ithendatud voi kaldaga
funktsionaalselt seotud ehitise
iildised ehituslikud tingimused ja
asukoht. Nimetatud ehitised on
sildumiskoht, kiilasadam ja
viikesadam.

Uldplaneeringuga on miiratud
avalikus veekogus kaldaga piisivalt
ithendatud voi kaldaga
funktsionaalselt seotud ehitise
iildised ehituslikud tingimused ja
asukoht. Nimetatud ehitised on
sildumiskoht, kiilasadam,
viikesadam ja parvlavasadam.

Sviby praamidele méeldud osa
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2.11.17.3.
Kiilasadam

Lubatud on rajada sadama
teenindamiseks vajalikke rajatisi,
nagu paadisild, muul, kai,
tehnovorgud (sh tuletorje
veevotukoht), avalik tee, slipp,
paadi kinnitamiseks vajalikud
rajatised ning paadikuur, kiimla.

Lubatud on rajada sadama
teenindamiseks vajalikke rajatisi,
nagu paadisild, muul, kai,
tehnovorgud (sh tuletorje
veevotukoht), avalik tee, slipp, paadi
kinnitamiseks vajalikud rajatised
ning paadikuur, kiimla ja
pesemiskoht.

Lisatud pesemiskoht

2.11.17.3 Kiilasadam

Uldplaneeringuga on planeeritud
kokku 7 kiilasadamat: Suuremoisa,
Forby, Saxby, Rumpo, Kersleti
(kahes kohas) ja Borrby kiilas.

Uldplaneeringuga on planeeritud
kokku 7 kiilasadamat: Suuremoisa,
Saxby, Rumpo, Kersleti (kahes
kohas) ja Borrby kiilas.

Forby kiilasadamatest vilja jatta ja
lisada viikesadamate hulka

2.11.17.4 Viikesadam

2024. aasta seisuga paikneb
Vormsi vallas kaks viikesadamat
(Sviby ja Riilby kiilas) ning juurde

2024. aasta seisuga paikneb Vormsi
vallas kaks viikesadamat (Sviby ja
Rilby kiilas) ning juurde on
kavandatud neli viikesadamat

Lisatud Forby

on kavandatud kolm viikesadamat
(Hosby, Diby ja Norrby kiilas).

(Hosby, Diby, Forby ja Norrby
kiilas).

2.11.17.4 Viikesadam

Sadama rajamine ja kasutamine ei
tohi olla vastuolus ranna ja kalda
kaitse eesmirkidega.

Kustutada

Sadam ongi erand ja ta
paratamault on ranna ja kalda
kaitse eesmirkidega vastuolus

2.12.2.4 Kootootmisjaam

Kliima- ja energiakava kohaselt on
Vormsil soovituslik teha
koostootmisjaama
teostatavusuuring ja positiivse
tulemi korral vétta
koostootmisjaamad kasutusele
toostusaladel voi selle
lahiimbruses. Sarnane lahendus
on juba kasutusel Hullos, kus
munitsipaalhoonete kiitmine on
lahendatud maakiittega ning mida
elektrikatkestuste ajal toetab
kohalik katlamaja.

Kliima- ja energiakava kohaselt on
Vormsil soovituslik teha
koostootmisjaama teostatavusuuring
ja positiivse tulemi korral votta
koostootmisjaamad kasutusele
toostusaladel voi selle lahitimbruses.

Hullos kasutusel olevas lahenduses
ei ole viga palju ithisosa
koostootmisjaamaga.
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2.12.3. Veevarustus ja
reovee drajuhtimine

Norgalt kaitstud véi kaitsmata
pohjaveega piirkonnas tuleb
moodustada reoveekogumisala,
kui ithe hektari kohta tekkiv
koormus on kiimme
inimekvivalenti v6i suurem
(veeseadus § 101 Ig 1).

Norgalt kaitstud voi kaitsmata
pohjaveega piirkonnas tuleb
voimaluse korral moodustada
reoveekogumisala, kui iihe hektari
kohta tekkiv koormus on kiimme
inimekvivalenti v6i suurem
(veeseadus § 101 Ig 1).

Kaikides kiilades
reoveekogumisala moodustamine
on ebareaalne, see peaks olema
voimaluse korral.

2.12.4. Sademevesi

Sademevee drajuhtimise
tingimused:

Sademevee drajuhtimise tingimused
kovakattega maaladelt:

ei peaks puudutama rohu- ja
murualasid

2.17. ASUSTUSUKSUSTE
VAHELISTE
LAHKMEJOONTE
MUUDATUSTE
ETTEPANEKUD

m Hullo kiilast eraldatakse uue
kiilana Hakabackan;

m Norrby ja Soderby kiilade
lahkmejoon muutub.

m Hullo kiilast eraldatakse uue
kiilana Hiakabackan;

m Norrby ja Soderby kiilade
lahkmejoon muutub. m Forby kiilast
eraldatakse uue kiilana Bynis;

m Suuremdisa kiilast eraldatakse uue
kiilana Moéisaholmi kiila;.

Kiilaelanike soovil

3. ULDPLANEERINGU
ELLUVIIMINE

Uldplaneeringu elluviimise all
tuleb moista igasugust
arendustegvust, mis lihtub
iildplaneeringuga mairatud
ruumilise arengu pohimotetest ja
on kooskalas iildplaneeringuga
madratud maakasutus- ja
ehitustingimustega.

Uldplaneeringu elluviimise all tuleb
moista igasugust elu-, arendus- ja
sdilitustegevust, mis lahtub
tildplaneeringuga mairatud
ruumilise arengu pohimatetest ja on
kooskolas iildplaneeringuga
madratud maakasutus- ja
ehitustingimustega.

Ei saa piirduda ainult
arendustegevusega, iildplaneering
on oluliselt laiem.
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3. ULDPLANEERINGU
ELLUVIIMINE

Uldplaneeringu elluviimisel on
votmetihtsusega otsuste
langetamine, mis on seotud:

m Uhisveeviirgi- ja kanalisatsiooni
arendamisega kiilasiidamike
aladel;

m Liiklusvorgustiku tervikliku
arendamisega, sh avalikku huvi
tagavate lepingute s6lmimine
eradigusliku isiku maal;

m Uhiskondlike ehitiste, kogu
sotsiaalse taristu arendamisega;
m Uldise avaliku ruumi ja
puhkealade arendamisega, selle
sidususe suurendamisega elu- ja
ettevotluskeskkonna vahel.

Uldplaneeringu elluviimisel on
votmetihtsusega otsuste
langetamine, mis on seotud:

m Uhisveeviirgi- ja kanalisatsiooni
arendamisega kiilasiidamike aladel;
m Liiklusvorgustiku tervikliku
arendamisega, sh avalikku huvi
tagavate lepingute s6lmimine
eradigusliku isiku maal;

m Uhiskondlike ehitiste, kogu
sotsiaalse taristu arendamisega;

m Uldise avaliku ruumi ja
puhkealade arendamisega, selle
sidususe suurendamisega elu- ja
ettevotluskeskkonna vahel.

m Piisielanike ja kooliopilaste arvu
suurendamisega;

m Ettevotluse ja aastaringse
to6hoive edendamiseks vajalike
eelduste arendamisega;

Parema tasakaalu mottes kesksete
viljakutsetena lisatud piisielanike
ja koolidpilaste arvu kasv,
ettevotluse tihtsus ja aastaringne
t6ohoive

4. ETTEPANEKUD
LAANEMAA
TAPSUSTAMISEKS JA
MUUTMISEKS

Kuna Vormsi puhul on tegemist
maakonnaplaneeringust lihtuvalt
tugialaga, millesse saar tervikuna
kuulub, siis

tihendab, et Vormsi
rohevorgustik nduab keskmisest
enam tihelepanu, et selle
loodusviirtused siiliksid.

Kuna Vormsi puhul on tegemist
maakonnaplaneeringust lihtuvalt
tugialaga, millesse saar tervikuna
kuulub, siis

tahendab, et Vormsi rohevorgustigu
seisund on iile kesmise hea.

Ei saa delda, et Vormsi loodus
oleks halvas seisus voi
mirkimisvairselt ohustatud,
pigem on seis hea.

4. ETTEPANEKUD
LAANEMAA
TAPSUSTAMISEKS JA
MUUTMISEKS

Vajadusel teha ettepanek, et
Vormsi vald ei oleks 100%
rohevérgustiku tugiala

Ettepanekust 7-1/70/2024:
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Uldplaneeringu iiks algseid eesmarke
oli (Gigus)selgus maakasutuses.
Vastupidiselt algsele eesmargile on
eskiisi seletuskiri vaga detaili- ja
niansirohke ilma eriteadmisteta on
vaga raske aru saada, millised on
digused ja kohustused. Eesmark peaks
olema, et maatikki ostes, s.t.
investeerides, oleks inimesel tapselt
teada, mida ta ostab (millised on
maatiikiga seonduvad Gigused ja
otstarbed tulevikus). Hetkel see nii ei
ole. Sellest ka ettepanek, et erinevaid
kaalutlusGigusi tuleb eskiisis oluliselt
vahendada, sestvaikesaarel on koik
isiklik, olgu siis poliitilise voi
ametkondliku tasandi kaalutlusdigus
taandub senise praktika jargi Gldjuhul
alati isiklikule tasandile ehk loogilised ja
laia pilti arvestavad

Selguse loomine ja kaalutlusdiguste ruumikasutuslahendused ei ole alati

Labiv Puudub vahendamine otsustuste keskmes.

Ettepanekust 7-1/70/2024:

Kuna eskiisi koostamisele eelnevalt on
kokku lepitud lahtedlesandes (s.h.
volikogu 2023 mai istungil), s.t. mis
teemadega UP tegelema hakkab, mis
on dldised vaartused jms., kuid ei ole
ara snastatud eesmarki, kuhu
tahetakse jouda. Sellesttulenevalt on
UP todgrupp hakanud tééle kaardiga,
ilma et oleks selle kdrval olnud narratiiv.
Kdik elamualade ja killastiidamike piire
puudutavad otsused on tehtud
tunnetuslikult Gksikjuhtumitena ja mitte
arvestades l1Gppeesmarki (sest seda ei
ole sdnastatud). Otsuste aluseks ei ole
olnud kehtiva UP eksisteerimise vms
ajal valja antud ehituslubade arv, DP-de
algatamisest keeldumiste voi
kehtestamiste arv, protsent kehtivatest
kilasidamike aladestvms. Kehtestatud
kilastdamike alade suurus (vaiksus)
on maaratud tunnetuslikult ja pigem
inimtegevust parssivalt, kuigi UP
lahteseisukohtade p 3.1. fikseerib UP
strateegilise suunana "Piisiasustuse
tugevdamine ja taastamine,
elukeskkonna kvaliteet ja atraktiivsus,

teenuste
Elamualade ja kiilasiidamike laiendamine  kattesaadavus™ Eskiis ei vasta selles
Labiv vastavalt analulsile ja statistikale. 0sas UP lahteseisukohtadele.

Ettepanekust 7-1/70/2024:
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Labiv Puudub

Rootslastele kuuluvate tiihjade kinnistute
probleemile (tuleoht, heakord ja dldine
ilme, kasutuseta ressurss, jms)lahenduse
pakkumine.

Eskiis eivasta selles osas UP
lahteseisukohtadele (p.3.1, Ik.16), s.t.
neid probleeme pole UP-s kajastatud
ega probleemidele lahendust leitud.

Ettepanekust 7-1/70/2024:

Labiv Puudub

Uldplaneeringus arvestada passiiv- ja
intensiivpdllumajandusest tulenevate
erisustega, s.h. erineva
keskkonnakoormusega rohevdrgustikule.
Muuhulgas peaks passiivse kasutusega
rohumaad olema rohevdrgustiku elementide
osad, mitte rohevorgustikku mittekuuluvad
100% inimtegevuse poolt hdimatud alad.

Rohevdrgustiku uuringu metoodika on
selles osas kummastav ja
pohjendamata.

Ettepanekust 7-1/70/2024:

Labiv Puudub

Erinevate valikute aluseks olnud
rohevdrgustiku uuring peab olema tapne.

Rohevdrgustiku uuring ei ole koostatud
tegelikust olukorrast Iahtudes, vaid
pohineb erinevatel avalikel
kaardiandmetel, mis sageli ei vasta
tegelikule olukorrale vdi ei ole tapsed.

Kdik jargnev ettepanekutest 7-1/73/2024 ja 7-1/77/2024:

2.1 Peamine ehitustegevus on
iildplaneeringu jirgi suunatud
ajalooliselt viljakujunenud
kiilasiidamikesse.

Tuleks selgelt Gelda, et soositud on
ka hajaasustus voi siis ehitamine nn
kiilasiidamikest viljaspool. Pigem
tuleks vaadata sellest aspektist, et
ehitamine on soositud paikadesse,
kus see on looduslikult sobiv, mitte

sohu, mitte poldri peale jne.

Kehtiv iildplaneering soovitab
samuti ehitada kiilasiidamikesse,
mille tulemusena ei ole arengut
viimase 15-20 aasta jooksul
toimunud. Pole alust asuda
seisukohale et jirgneval 10 aastal
peaks midagi muutuma.
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28.2.2

Rohevérgustiku tingimustele
tuginedes on kehtestatud
jargmised tarastamise piirangud:

m tarastamiskeeld veepiirist 50 m
- Forby K1, Forby K3, Hosby T2,
Kersleti K1, Kersleti T1, Rumpo
K1,

Rumpo T1, Saxby K1 ja Saxby K2
aladel;

m tarastamiskeeld veepiirist 150 m
- Borrby K1, Borrby Tl ja
Suuremoisa K1 (v.a.
olemasolevatel Guealadel

ja sadama maa-alal) aladel;

m piirdeaiaga piiratud alade
vahekaugus vihemalt 200 m Forby
K4 ja Hullo K1;

m taielik tarastamiskeeld Hosby
K2 alal.

Tuleks vilja jatta ning vaadata
konkreetse juhtumiga seoses.

Millisel pohjendusel on valitud
just nimelt sellised piirangud?

Maakasutus- ja ehitustingimused
elamute ja nende abihoonete
ehitamisel:

jatta vilja katusekalded, pikkuslaius
suhe, samuti pkt12. Péhihoone
ehitusalune ping voiks-olla 400m2

Tuleks vaadata asukohapdhiselt
ning kuidas konkreetne ehitiis
sobib tervikpilti. Borrbys on
korvuti palkmaja ja kreeka stiilis
maja - et see on nagu ok? Pigem
maitse asi ja ulimalt subjektiivne.

29.2

Kallasraja laiust arvestatakse
lamekaldal pohikaardile kantud
veekogu

piirist ja korgkaldal kaldanélva
iilemisest servast, arvates viimasel
juhul kallasrajaks ka vee piirjoone
ja kaldanélva iilemise serva
vahelise maariba.

Tapsustada

kus on kérgkallas Vormsil ja mis
see sisuliselt tahendab?

293.1

Vana talukoha taastamisel ja uue
hoone kavandamisel olemasoleval
ouaealal

Tuleks sonastada selliselt, et saab
taastada vana talukohta ja
kavandada vortsetel alustel uut
majapidamist.

Vana talukoha puhul ei ole
analiiiisi vaja seevastu uue
majapidamise kavandamisel on
tarvis kaasata ekspoerte kes
hindavad kavandatava
mahapidamisele avanevaid vaateid
avalikust ruumist. See on
viahemalt samaoluline igal pool -
kérvuti imarpalkmaja ja Moisatall
Suuremoisas niiteks
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2113

Korgendatud avaliku huviga alad

Lisada taristu, sh
kommunikatsioonid, lisaks
kaitserajatised/alad jne

Eelnous peamiselt
looduskaitselised aspektid... Muid
aspekte ei paista olevat esile
toodud

2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused
2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

"hoonete paigutus peab koonduma
imber Gue, hoonetel voib olla iiks
pohikorrus ja jarsk (viilunurk:
40-45°) kahepoolse kalde ja
raastaga viilkatus;"

“hoonete paigutus peab looma
harmoneeruva kompleksi, hoonetel
voib olla kaks pohikorrust ja
viilkatus (viilunurk: 35-55°)"

Ettepanek on kooskdélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

hoone maksimaalne korgus on
lubatud kuni 9 m;

hoone maksimaalne korgus on
lubatud kuni 12m;

Ettepanek on kooskdlas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama vahemikku 60 m? - 200 m?;

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama alla - 350 m?

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

2.9.3.1. Miljoovaartuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

pohihoone pohiplaani pikkuse-
laiuse suhe peab olema vihemalt
3:2 (pikkus voib olla suurem);

kaotada dra see tingimus

Ettepanek on kooskdlas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.
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2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

abihoonete ehitamine (nii
ehitusloa kohustuslikud kui ka
ehitusloa kohustustuseta) ei ole
lubatud

ilma pohihooneta, abihoone
ehitusega voib alustada peale
pohihoone ehitustegevusega
alustamist;

kaotada dra see tingimus

Praktikas alustatakse
ehitustegevust reeglina
(ehituslikult lihtsama) abihoone
rajamisest, kus on voimalik hoida
materjale, tehnikat jms, mis on
vajalik ehituslikult keerukama
pohihoone rajamiseks.

2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused
2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

“piiratud on imiteerivate
materjalide kasutamine (erisus on
voimalik KOVi kaalutlusotsusega
uute

tehnoloogiate korral — niiteks
paikese energiat salvestavad katuse
plaadid, katusekivid vms on
lubatud);"

kaotada dra see tingimus

tinapdeval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatiidete jms
materjalid, mis on tehismaterjalid,
aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.

2.8.3. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

2.9.3.1. Miljoévairtuslik
kiilasiidamiku ala (sarnased
tingimused)

Vormsile omane materjalikisitlus
(sokkel: looduskivi, betoon ,
krohv; vilissein: virvitud
laudvooder, tahutudm palk,
looduskivi, krohv; katus: roog,
kivi, plekk, laast, kimm, sindel,
laud; laineplaat (sobilik varvivalik
oluline); puitaknad ja -uksed,
krohvitud voi valged
korstnapitsid) .

kaotada loetelust krohv, mis ei ole
Vormsile kuidagi omane materjal.
Kaotada dra punkt puitakende osas
ja jatta voimalus ka teisteks
materjalideks.

tinapieval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatiidete jms
materjalid, mis on tehismaterjalid,
aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.
Lisaks on jaanud sellised piirangud
jalgu materjalide arengule, kus
tinapaevased tehismaterjalid on
oluliselt kvaliteetsemad ja
visuaalselt sobivamad, kui varem

2.9.2. Uldised maakasutus-
ja ehitustingimused

katastriiiksusele hoonete tarvis
ehitusloa ja ehitusteatise
taotlemiseks on oluline
katastriiiksusele

juurdepdasu olemasolu;

Ettepanek, et ligipads tagatakse
servituudiga kohaliku omavalitsuse
poolt.

Kui ainus voimalus on juurdpais
iile naaberkinnistu, siis kuidas
seda ligipdisu olemasolu
lahendada?

2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilasiidamiku ala

on lubatud olemasoleval vihemalt
3000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

on lubatud olemasoleval vihemalt
2000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

Vormsi kiilades on ajalooliste
hoonemiiiiridega elamumaa
krunte, mis on alla 3000m2
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2.9.3.1. Miljoovairtuslik
kiilastidamiku ala, (vt
Saxby, Bussby, Hullo,
Norrby)

olemasolevate maaiiksuste
jagamine on lubatud
detailplaneeringu alusel ja iikksnes
siis, kui uute

kruntide suurused on vihemalt
4500 m?;

olemasolevate maaiiksuste jagamine
on lubatud detailplaneeringu alusel
ja tiksnes siis, kui uute

kruntide suurused on vihemalt 2000
m?;

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on voimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda voimalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m2

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

imiteerivad materjalid on keelatud

kaotada dra see tingimus

tinapaeval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatdidete jms
materjalid, mis on tehismaterjalid,
aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.
Lisaks on jainud sellised piirangud
jalgu materjalide arengule, kus
tinapdevased tehismaterjalid on
oluliselt kvaliteetsemad ja
visuaalselt sobivamad, kui varem

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

on lubatud olemasoleval vihemalt
3000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

on lubatud olemasoleval vihemalt
2000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on véimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda v6imalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m2

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

“hoonete paigutus peab koonduma
iimber Gue, hoonetel voib olla iiks
pohikorrus ja jarsk (viilunurk:
40-45°) kahepoolse kalde ja
raastaga viilkatus;"

“hoonete paigutus peab looma
harmoneeruva kompleksi, hoonetel
voib olla kaks pohikorrust ja
viilkatus (viilunurk: 35-55°)"

Ettepanek on kooskolas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda vdimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.
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2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

hoone maksimaalne korgus on
lubatud kuni 9 m;

hoone maksimaalne kérgus on
lubatud kuni 12m;

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama vahemikku 60 m? - 200 m?;

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama alla - 350m?

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.3.2. Ajalooline
kiilastidamiku ala

pohihoone péhiplaani pikkuse-
laiuse suhe peab olema vihemalt
3:2 (pikkus voib olla suurem);

kaotada dra see tingimus

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

abihoonete ehitamine (nii
ehitusloa kohustuslikud kui ka
ehitusloa kohustustuseta) ei ole
lubatud

ilma pohihooneta, abihoone
ehitusega voib alustada peale
pohihoone ehitustegevusega
alustamist;

kaotada dra see tingimus

Praktikas alustatakse
ehitustegevust reeglina
(ehituslikult lihtsama) abihoone
rajamisest, kus on voimalik hoida
materjale, tehnikat jms, mis on
vajalik ehituslikult keerukama
pohihoone rajamiseks.
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2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala
Kersleti sumbkiila ja
asundus (asub sumbbkiilast
eraldatuna kagu suunas):

“piiratud on imiteerivate
materjalide kasutamine (erisus on
voimalik KOVi kaalutlusotsusega
uute

tehnoloogiate korral — niiteks
piikese energiat salvestavad katuse
plaadid, katusekivid vms on
lubatud);"

kaotada dra see tingimus

tinapieval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatdidete jms
materjalid, mis on tehismaterjalid,
aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala
Kersleti sumbkiila ja
asundus (asub sumbkiilast
eraldatuna kagu suunas):

sumbkiilas saab ehitada
ajaloolistele 6uedele ning kuna
ajalooline plaanistruktuur on viga
histi sdilinud, ei ole maaiiksuste
jagamine lubatud;

jagamine lubatud nii, et minimaalne
krundi suurus on 2000m2

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on voimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda v6imalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m2

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala
Kersleti sumbkiila ja
asundus (asub sumbkiilast
eraldatuna kagu suunas):

asunduses on olemasolevate
maaiiksuste jagamine lubatud
detailplaneeringu alusel, kui uute
kruntide

suurus on vihemalt 4500 m?;

jagamine lubatud nii, et minimaalne
krundi suurus on 2000m3

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on voimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda voimalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m3

2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

Borrby sumbkiila ja
asundus (asub sumbkiilast
eraldatuna kagu suunas):

olemasolevate maaiiksuste
jagamine on lubatud
detailplaneeringu alusel, kui uute
kruntide suurus on vihemalt 4500
m?, erandina on viiksemad
krundid lubatud ajalooliste
taluduekruntide taastamisel.

jagamine lubatud nii, et minimaalne
krundi suurus on 2000m4

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on voimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda v6imalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m4
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2.9.3.2. Ajalooline
kiilasiidamiku ala

(KOIK KULAD
LOETELUS) sumbkiila ja
asundus (asub sumbkiilast
eraldatuna kagu suunas):

olemasolevate maaiiksuste
jagamine on lubatud
detailplaneeringu alusel, kui uute
kruntide suurus on vihemalt 4500
m?, erandina on viiksemad
krundid lubatud ajalooliste
taluéuekruntide taastamisel.

jagamine lubatud nii, et minimaalne
krundi suurus on 2000m5

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on v6imalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda voimalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m5

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

on lubatud olemasoleval vihemalt
3000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

on lubatud olemasoleval vihemalt
2000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

Vormsi kiilades on ajalooliste
hoonemiiiiridega elamumaa
krunte, mis on alla 3000m2

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

olemasolevate maaiiksuste
jagamine on lubatud
detailplaneeringu alusel ja iiksnes
siis, kui uute

kruntide suurused on vihemalt
4500 m?%;

olemasolevate maaiiksuste jagamine
on lubatud detailplaneeringu alusel
ja tiksnes siis, kui uute

kruntide suurused on vihemalt 2000
m?;

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmirgi jargi,
siis mil viisil on voimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda véimalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m2

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

imiteerivad materjalid on keelatud

kaotada dra see tingimus

tinapdeval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatiidete jms
materjalid, mis on tehismaterjalid,
aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.
Lisaks on jainud sellised piirangud
jalgu materjalide arengule, kus
tinapdevased tehismaterjalid on
oluliselt kvaliteetsemad ja
visuaalselt sobivamad, kui varem
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2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

on lubatud olemasoleval vihemalt
3000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

on lubatud olemasoleval vihemalt
2000 m? pindalaga hoonestamata
kinnistul.

Kui ehitada saab peaasjalikult
ainult kiilasiidamikesse UP
toogrupi praeguse eesmargi jargi,
siis mil viisil on véimalik sinna
kinnistuid juurde saada, kui
krundid peavad olema nii suured?
Et anda voimalus tulla uutel
peredel Vormsile oma kodu
rajada, siis peaks olema miinimum
krundi suurus mitte iile 2000m2

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

"hoonete paigutus peab koonduma
iimber Gue, hoonetel voib olla iiks
pohikorrus ja jarsk (viilunurk:
40-45°) kahepoolse kalde ja
raastaga viilkatus;"

“hoonete paigutus peab looma
harmoneeruva kompleksi, hoonetel
voib olla kaks pohikorrust ja
viilkatus (viilunurk: 35-55°)"

Ettepanek on kooskalas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua

oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

hoone maksimaalne kérgus on
lubatud kuni 9 m;

hoone maksimaalne kérgus on
lubatud kuni 12m;

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda vdimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4.Arendusala

pohihoone ehitisealune pind peab
jidma vahemikku 60 m? - 200 m?;

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama alla - 350m?

Ettepanek on kooskdélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.
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2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4.Arendusala

pohihoone péhiplaani pikkuse-
laiuse suhe peab olema vihemalt
3:2 (pikkus voib olla suurem);

kaotada dra see tingimus

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4. Arendusala

abihoonete ehitamine (nii
ehitusloa kohustuslikud kui ka
ehitusloa kohustustuseta) ei ole
lubatud

ilma pohihooneta, abihoone
ehitusega v6ib alustada peale
pohihoone ehitustegevusega
alustamist;

kaotada dra see tingimus

Praktikas alustatakse
ehitustegevust reeglina
(ehituslikult lihtsama) abihoone
rajamisest, kus on voimalik hoida
materjale, tehnikat jms, mis on
vajalik ehituslikult keerukama
pohihoone rajamiseks.

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4.Arendusala

“piiratud on imiteerivate
materjalide kasutamine (erisus on
voimalik KOVi kaalutlusotsusega
uute

tehnoloogiate korral — niiteks
pdikese energiat salvestavad katuse
plaadid, katusekivid vms on
lubatud);"

kaotada dra see tingimus

tinapieval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatdidete jms

materjalid, mis on tehismaterjalid,

aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.

2.9.3.3. Kiilasiidamiku
arendusala
2.9.3.4.Arendusala

minimaalne krundisuurus
elamuehituseks on Rilbys 3500
m?, Borrbys 8000 m?, Kersletis
10000 m?;

minimaalne krundisuurus
elamuehituseks on Rilbys 2000 m?,
Borrbys 2000 m?, Kersletis 2000 m?;

Pohjendamatult takistavad
tingimused asustuse tekkimiseks,
sh eriti pohjendamatu ja piirav on
nouda 10000m3 krunte Kersletis

2.9.4. Uhiskondlike ehitise

maa-ala (U)

maksimaalne hoone korgus on
iildjuhul 9 m (erandina voib
korgemaid hooneid lubada, kui see
on

pohjendatud ja vajalik hoone
funktsionaalsusest tulenevalt);

maksimaalne hoone korgus on
iildjuhul 12m (erandina voib
korgemaid hooneid lubada, kui see
on

pohjendatud ja vajalik hoone
funktsionaalsusest tulenevalt);

Ettepanek on kooskélas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.
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2.9.4. Uhiskondlike ehitise
maa-ala (U)

pohihoone ehitisealune pindala on
iildjuhul vahemikus 60 m? kuni
250 m? (erandina voib suuremaid
hooneid lubada, kui see on
pohjendatud ja vajalik hoone
funktsionaalsusest tulenevalt);

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama alla - 350m?

2.9.6. Haljasala maa-ala (H)

murualade hooldamisel tuleb
viltida ekstensiivset niitmist ning
eelistada niitmist 1-2 korda
hooajal, et soodustada
niidukoosluste tekkimist.

kaotada dra see tingimus

Esteetika ja korra télgendust pole
iildplaneeringuga digust peale
suruda kinnistu omanikele.
Arusaami on erinevaid ja iiks pole
parem kui teine

2.9.9. Ari maa-ala (A)

Oluline on ettevotluse
arendamisel viirtustada Vormsile
omast rannarootsi
kultuuripirandit ning ainulaadset
looduskeskkonda, samuti
arvestada saarerahva
viljakujunenud elukorraldust ja
vajadusi.

kaotada dra see tingimus

Vormsi saarel on darmiselt
keeruline iileiildse saavutada
ettevotlusaktiivsuse kasvu. Sellele
piirangute seadmine ei ole
pohjendatud

2.9.9. Ari maa-ala (A)

turismi- ja majutustegevusega
seotud uute hoonete ehitamine on
lubatud kiilasiidamikest ja
eluhoonetest vahemalt 200 m
kaugusel (n6ue ei kehti Hullo
kiilas);

turismi- ja majutustegevusega
seotud uute hoonete ehitamine on
lubatud kiilasiidamikest ja
eluhoonetest vihemalt 100 m
kaugusel (n6ue ei kehti Hullo kiilas);

Vormsi niigi vihese
ettevotlusaktiivsuse puhul veel
rohkem seda pirssiv piirang

2.9.9. Ari maa-ala (A)

turismi- ja majutusasutuse ning
muu rohkearvulisele
kiilastajaskonnale kavandatud
ariotstarbeliste ehitiste
juurdepiisu avalikule teele ei ole
lubatud kavandada labi
kiilasiidamiku;

kaotada dra see tingimus

Vormsi niigi vihese
ettevotlusaktiivsuse puhul veel
rohkem seda parssiv piirang
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2.9.9. Ari maa-ala (A)

hoone maksimaalne kérgus on
lubatud kuni 9 m;

hoone maksimaalne korgus on
lubatud kuni 12m;

Ettepanek on kooskalas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.9. Ari maa-ala (A)

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama vahemikku 60 m? - 200 m?%;

pohihoone ehitisealune pind peab
jaama alla - 350 m?

Ettepanek on kooskalas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda véimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.9. Ari maa-ala (A)

pohihoone pohiplaani pikkuse-
laiuse suhe peab olema vihemalt
3:2 (pikkus voib olla suurem);

kaotada dra see tingimus

Ettepanek on kooskolas
ehitusaluse pinna suurendamisega
350m2 peale. Sellise ehitusaluse
pinna suuruse juures ei voimalda
need tingimused arhitektuurselt
harmoonilist proportsiooni.
Oluline on anda vdimalus luua
oma unistuste kodu, mitte
dikteerida nii rangeid tingimusi.

2.9.9. Ari maa-ala (A)

abihoonete ehitamine (nii
ehitusloa kohustuslikud kui ka
ehitusloa kohustustuseta) ei ole
lubatud

ilma pohihooneta, abihoone
ehitusega voib alustada peale
pdhihoone ehitustegevusega
alustamist;

kaotada dra see tingimus

Praktikas alustatakse
ehitustegevust reeglina
(ehituslikult lihtsama) abihoone
rajamisest, kus on voimalik hoida
materjale, tehnikat jms, mis on
vajalik ehituslikult keerukama
péhihoone rajamiseks.
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2.9.9. Ari maa-ala (A)

“piiratud on imiteerivate
materjalide kasutamine (erisus on
voimalik KOVi kaalutlusotsusega
uute

tehnoloogiate korral — nditeks
pdikese energiat salvestavad katuse
plaadid, katusekivid vms on
lubatud);"

kaotada dra see tingimus

tinapdeval on kasutusel fassaadi-,
terrassi-, katuse-, avatiidete jms
materjalid, mis on tehismaterjalid,
aga pea eristamatud naturaalsetest
materjalidest visuaalsel vaatlusel.

2.10.2. Ehituskeeluvoondi
vihendamine

Borrby Ostery EKV12 - eesmirk
on alal véimaldada elamuehitust
arendusalaga kiilgneval alal, kus
pohimaotteks on rannal
maksimaalse ehitusjoone
kujundamine teest 45 m kaugusel,
analoogselt ka

Hosby kiilasiidamikus teest
planeeritud 45 m ulatuses
ehitustegevuse voimaldamine;

Borrby Ostery EKV12 - eesmirk on
alal voimaldada elamuehitust
arendusalaga kiilgneval alal, kus
pohimétteks on rannal maksimaalse
ehitusjoone kujundamine 1m
korgusjoonest 100m kaugusel

Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi
vihendamine on voimalik, sest
optimaalse 6ueala paigutuse
elluviimine viljaspool
ehituskeeluvoondit ei ole voimalik
(elektriliini kaitseala tottu) ega ka
otstarbekas. Ka 100m
piiranguvééndi puhul on tagatud
seadusega sitestatud ranna ja
kalda kaitse eesmarkide tditmine.

2.11.1. Rohevorgustik

Uldplaneeringuga miiratud
tingimuste tditmisega luuakse
piisavad ruumilised eeldused hea
elukeskkonna tagamiseks ja samas
ka elurikkuse ning 6kosiisteemide
soodsa seisundi sailimiseks.

Praegune iildplaneeringu sonastus
on sisuliselt takistav ja piirav
igasugusele arengule ja Vormsi kui
atraktiivse elukoha piisima
jaamisele. Praegune sonastus
tihendab Vormsi kogukonna, sh
kooli ja teiste kogukonna
tugisammaste viljasuremist.

Ko&ik jargnev ettepanekust 7-1/77/2024:

Vormsi valla Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu praeguse esitatud versiooniga kaasneb
ebaproportsionaalne omandipiirang (PS § 32). Omandip&hidiguse piirang peab diguskantsleri selgituste kohaselt olema diguspérase
eesmargi saavutamiseks sobiv, vajalik ja piirama pdhidigust véimalikult vahe (PS § 11). Looduskaitse on kaalukas eesmark, kuid kaitse-
eesmarkide saavutamiseks tuleb kasutada abindusid, millest on tdepoolest abi ja mis ei tekita pohjendamatut kahju ega kulusid.

Esitatud ettepanekud on kooskélas tihiskondlike kokkulepetega ja vastavad kogukonna ootustele:
Kaesolevas kirjas esitatud ettepanekud kajastavad avalikku huvi, mis valjendub erineval tasemel saavutatud Uhiskondlikes kokkulepetes.

Esitatud ettepanekud on kooskdlas Vormsi valla arengukava ja eelnenud teemaplaneeringu menetluses saavutatud Uhiskondliku
kokkuleppega. Vormsi valla arengukavas tuuakse lihe prioriteedina valla tulubaasi kasvatamine ja kogukonna kestmine, mille eelduseks
on noorte perede tulek saarele, tédkohad ja vbimalused ettevdtiusega tegelemiseks ning saarel pakutav kvaliteetne haridus. Prioriteedina
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nimetatakse ka vdimaluse loomist saarel aastaringselt elamiseks. Olemasolevate tugevate kiilade arengu toetamine ning elamualade
orgaaniline laiendamine on arengukavaga kooskdlas.

Uue Uldplaneeringuga kila arengut valistavate piirangute kehtestamine on teravas vastuolus varasemate hiskondlike kokkulepetega.

Elamualade laiendamine teenib lisaks laiemat avaliku huvi ja tagab Vormsi saare arengu tervikuna. Vormsi Lasteaed-Pdhikooli arengukavas
2021-2026 Uiheks peamist 6ppeasutust mojutavaks teguriks jatkusuutlikku dpilaste arvu lasteaias ja koolis. Arengukavas tuuakse valja, et
lasteaias ega koolis ei ole saavutatud laste optimaalset ja jatkusuutlikku arvu. Ainult uute elanike lisandumine ning laste arvu suurenemine
tagab Vormsi lasteaia ja kooli jatkusuutliku arengu.

Esitatud ettepanek on kooskélas ka kogukonna huviga.

Vaartusliku pdllumajandusmaa kasitlust tuleb korrigeerida:

Kavandatud piirangud on otseses vastuolus Vormsi Vallavolikogu 23.12.2019 maaruses nr 8 ,Vormsi valla arengukava aastateks 2020-
2030" seatud eesmarkidega. Arengukava kohaselt on Uheks keskseks eesmargiks valla tulubaasi kasvatamine ja kogukonna kestmine,

riskidena tuuakse aga vélja Opilaste arvu langemine alla kriitilise piiri ning avalike teenuste kattesaadavusega seotud riskid.
Looduskaitselised piirangud peavad olema proportsionaalsed ning arvestama valla arengusuundade ja -vajadustega.

Uldplaneeringu koostamisel tuleb piirangute kehtestamisel ja sailitamisel l1dhtuda éiguskantsleri viidatud télgendamisreeglitest. Vastasel
juhul toob planeeringulahendus kaasa pShiseadusega vastuolus oleva riive.

Esitan Vormsi valla elanikuna kokkuvotvalt taotluse arvestada Gldplaneeringu menetluses kdesolevas kirjas esitatud ettepanekutega.

Palun koikidele ettepanekutele vastata pdhjalikult ning lahtuvalt Eestl Vabariigis kehtivale PShiseadusele.

Ettepanekutes on isikute tegelikud nimed asendatud sdnaga eraisik.
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