
www.kobras.ee 1

• Keskkonnakonsultatsioonid
• Projekteerimine
• Geodeesia ja maakorraldus
• Planeerimine ja maastikuarhitektuur

kobras@kobras.ee
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Üldplaneeringu (ÜP) ja keskkonnamõju strateegilise 

hindamise (KSH) algatamine ning menetlusprotsess

• Üldplaneering (ÜP) ja keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH)

o algatati Vormsi Vallavolikogu 20. mai 2022 otsusega nr 13

• Planeerimisseaduse § 74 lg 4 alusel on üldplaneeringu koostamisel

KSH kohustuslik, tagamaks keskkonnakaalutlustega arvestamist

planeeringu koostamise käigus.

• Üldplaneeringu koostamise korraldaja on Vormsi Vallavalitsus.

• Seni toimunud rahvakoosolekud:

2022. aasta - 24. juuli ja 27. august

2023. aasta - 25.august, septembris (arutelu) ja oktoobris (Mõisaküla),

03.november
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Ajakava

Üldplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/täitmine

ÜP ja KSH lähteseisukohtade koostamine kevad-suvi 2023

ÜP ja KSH koostamine kuni märts 2024

ÜP ja KSH avalik väljapanek ja arutelu aprill-mai 2024

ÜP ja KSH kooskõlastamine august-detsember 2024

ÜP ja KSH esitamine vastuvõtmiseks 

volikogule (eeldatav vastuvõtmine)

jaanuar-märts 2025

Avalik väljapanek ja arutelu aprill-august 2025

ÜP esitamine ministrile heakskiitmiseks 

(eeldatav heakskiit)

september-oktoober 2025

Kehtestamine volikogu poolt november 2025
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ÜP koostamiseks rahvakoosolekud 

• 3.11.2023 - külasüdamed; detailplaneeringu kohustus;

planeeritud maakasutus – juhtotstarvete määramine.

• 1.12.2023 – tehnotaristu, taastuvenergia, teedevõrk, teede

avalik kasutus; matkarajad; külasadamad.

• 05.01.2024 - väärtuslik põllumajandusmaa; väärtuslik

maastik; esmane rohevõrgustiku analüüs (Lauri Klein);

miljööväärtuslikud alad; vaated; kohaliku kaitse objektid.

• 2.02.2024 - maakasutuse ja ehitustingimused; muud

jooksvad teemad.
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Pääs randa (autoga) 

Tee, mida mööda saab autoga randa olemasolevasse sadamasse või

lautrikohta veesõiduki veeskamiseks. Saab kasutada ka pääsuna

kallasrajale.

Avaliku kasutuse vajadusega tee 

Valla- või eraomandis olev tee, mille kasutamiseks on avalik huvi ja

eesmärk tagada liiklemise võimalus kõigile. Eratee avalikku kasutusse

määramiseks tuleb eratee omanikuga sõlmida asjaõigusleping eratee

avalikuks kasutamiseks määramise kohta või seada sundvaldus või tee

sundvõõrandada.

NB! Üldplaneeringu kehtestamise järgselt ei teki automaatselt ühtki

kohustust ei vallavalitsusele ega maaomanikule.
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Juurdepääs kallasrajale 

Avalikus kasutuses olevate veekogude kallasrajale juurdepääs. 

Juurdepääs on liikumiseks jalgsi ja jalgrattaga, mitte autoga. 

Matkatee

Jalgsi ja jalgrattaga (ka hobusega) matkamiseks ettenähtud pinnastee. Ei

ole mõeldud autoga liiklemiseks ja tee seisukord ei pruugi seda

võimaldada. Erandina on autoga juurdepääs teeninduseks ja elukohta,

kusjuures maaomanikud seavad sel eesmärgil ise servituudid.
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• 1.12.2023 - tehnotaristu (elekter, tuletõrje veevõtukohad,
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LAUTER

Looduslikult sobiv randumiskoht, ei ole ehitisi. Võib olla kasutuse

hõlbustamiseks minimaalses ulatuses kohandatud (nt paatide

veeskamiskohas kallas kindlustatud loodusliku või looduslähedase

materjaliga, paigaldatud tänapäevased alternatiivid paatide kaldale

vinnamiseks).

SILDUMISKOHT

Ujuv paadisild, kuhu saab paadi kinnitada (vajadusel lisaks slipp), ei

tehta olulisi pinnasetöid (nt süvendamine).

Planeeringuga tehnovõrgud, slipp.



www.kobras.ee 12

KÜLASADAM

Ei ole Sadamaregistrisse kantud, on avalikuks kasutamiseks

kogukonnale ja külalistele.

Planeeringus ehituskeeluvööndi vähendamisega: kuivkäimla,

kuur, sadama toimimiseks vajaliku varustuse hoidmiseks, muul, kai.

VÄIKESADAM

On kantud sadamana Sadamaregistrisse, Looduskaitseseaduse

erandi alusel saab ehitada sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks

vajalikke ehitisi.

On avalikuks kasutamiseks kogukonnale ja külalistele. Väikesadam

võib (võib ka mitte) pakkuda tasulisi teenuseid.

Vajalik planeeringus kavandada sadamamaana.
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Taastuvenergia

• Tuul

• Päike

• Maasoojus

• Koostootmisjaam
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Tuuleenergia

Üldplaneering ei planeeri Vormsi valda tuuleparke.

• Läbi avaliku menetluse;

• Ei ole lubatud kohas, kus see takistab vaateid väärtuslikele

maastikuelementidele;

• Koostada tuleb keskkonnamõju eelhinnang (v.a. kuni 5m) + põhjalik

visuaalse mõju hindamine (3D simulatsioon);

• Tuulegeneraatori kaugus: naabrihoone, elamumaa, puhke- ja

virgestustegevuse maa, avalik tee - 1,5x täiskõrgus, v.a. kirjalikul

kokkuleppel maaomanikuga;

• Müra ja varjutus tuleb vajadusel leevendada;

• Hajaasutuses võib ilma kokkuleppeta kuni 5m kõrgusega hoone harjast

või 5 m kõrgusena maapinnale paigutada.
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Päikeseenergia

Üldplaneering ei planeeri Vormsi valda päikeseparke.

• Läbi avaliku menetluse või naabrite kirjalikul nõusolekul;

• lubatud maapinnale pindalaga kuni 300 m2 ja hoone katusel või seintel

vastavalt hoone mahule;

• külasüdames mitte paigaldada tänavapoolsele alale;

• külasüdames viilkatustele päikesepaneelid paigutada paralleelselt

katuse kaldega ning otse vastu katust, kusjuures lubatud on uute

tehnoloogiate kasutamine (päikese energiat salvestavad katusekivid,

värvid, aknakatted jms) kui on arvesse võetud hoone arhitektuuriga

sobivust;
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Päikeseenergia

• avalikult kasutatava tee ja/või naaberhoonete suunas tuleb rajada

varjestav haljastus (näiteks hekk, puuderida vms). Varjestav haljastus

peab olema mitmeliigiline kasutades piirkonnale iseloomulikku kooslust

ning täiskasvanuna vähemalt 1,7 m kõrge. Varjestav haljastus peab

paiknema paneelidega samal katastriüksusel, kui kohaliku

omavalitsusega ei ole saavutatud teisi kokkuleppeid;

• väärtuslikule põllumajandusmaale ei ole rajamine lubatud;

• maapinnale paigaldatud päikesepaneelide hooldamisel on keelatud

kasutada taimemürke;

• maapinnale paigaldatud päikesepaneelidele on põllumajandusmaal

keelatud vundamendi rajamine.
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Maasoojus

• Piirkondades, kus ühisveevärk ei ole välja arendatud, tuleb vertikaalse

maasoojussüsteemi rajamisel esitada pinnaseuuring, kus on käsitletud

puuraukude mõjud põhjaveele ja pinnasele (kuidas on mõjutatud

ümbritsevate piirkondade kaevud ja põhjavesi);

• horisontaalne maakollektor ei ole lubatud piirkonnas, kus selle

rajamiseks on vaja lõhkuda aluspõhja kivimit;

• soojuspuuraugu kaugus katastriüksuse piirist peab olema vähemalt 5m;

• detailplaneeringus või projektis peab olema näidatud

maasoojussüsteemi kontuuride paiknemise ala;

• kinnise kontuuriga hoonevälise soojuspuuraugu projektis tuleb ette

näha soojuspuuraugu hooldusala (soovituslikult vähemalt raadiusega 3

m, kuna peab võimaldama tehnika juurdepääsu). Hoonealustel nn vaia

tüüpi soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub hooldusala väljaspool

hoonekontuuri.
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Koostootmisjaam

• Läänemaa kohalike omavalitsuste kliima- ja energiakavas 2030

nimetatud;

• Hullos on munitsipaalhoonete kütmine lahendatud maaküttega, mida nt

elektrikatkestuste ajal toetab kohalik katlamaja;

• koostootmisjaama tarbeks üldplaneeringus maad ei reserveerita, kuid

kui koostootmisjaama rajamise soov uuesti tekib, tuleb seda

menetleda avatud menetlusena;

• vajalik on vähemalt KSH eelhinnangu koostamine.
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Ajakava

Üldplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/täitmine

ÜP ja KSH lähteseisukohtade koostamine kevad-suvi 2023

ÜP ja KSH koostamine kuni märts 2024

ÜP ja KSH avalik väljapanek ja arutelu aprill-mai 2024

ÜP ja KSH kooskõlastamine august-detsember 2024

ÜP ja KSH esitamine vastuvõtmiseks 

volikogule (eeldatav vastuvõtmine)

jaanuar-märts 2025

Avalik väljapanek ja arutelu aprill-august 2025

ÜP esitamine ministrile heakskiitmiseks 

(eeldatav heakskiit)

september-oktoober 2025

Kehtestamine volikogu poolt november 2025
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ÜP koostamiseks rahvakoosolekud 

• 3.11.2023 - külasüdamed; detailplaneeringu kohustus;

planeeritud maakasutus – juhtotstarvete määramine.

• 1.12.2023 – tehnotaristu, taastuvenergia, teedevõrk, teede

avalik kasutus; matkarajad; külasadamad.

• 05.01.2024 - väärtuslik põllumajandusmaa; väärtuslik

maastik; esmane rohevõrgustiku analüüs (Lauri Klein);

miljööväärtuslikud alad; vaated; kohaliku kaitse objektid.

• 2.02.2024 - maakasutuse ja ehitustingimused; muud

jooksvad teemad.
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TÄNAME KUULAMAST!

Kadri.hanni@kobras.ee

teele@kobras.ee
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Kobras AS :

Urmas Uri

Noeela Kulm

Teele Nigola

Kadri Hänni

Anneken Pipar


	Slaid 1
	Slaid 2
	Slaid 3
	Slide 4: Ajakava
	Slide 5: ÜP koostamiseks rahvakoosolekud 
	Slaid 6
	Slaid 7
	Slaid 8
	Slaid 9
	Slaid 10
	Slaid 11
	Slaid 12
	Slide 13: Taastuvenergia
	Slide 14: Tuuleenergia
	Slide 15: Päikeseenergia
	Slide 16: Päikeseenergia
	Slide 17: Maasoojus
	Slide 18: Koostootmisjaam
	Slide 19: Ajakava
	Slide 20: ÜP koostamiseks rahvakoosolekud 
	Slide 21: TÄNAME KUULAMAST! 

