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Uldplaneeringu (UP) ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamine ning menetlusprotsess

+ Uldplaneering (UP) ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH)
o algatati Vormsi Vallavolikogu 20. mai 2022 otsusega nr 13

* Planeerimisseaduse § 74 Ig 4 alusel on uldplaneeringu koostamisel
KSH kohustuslik, tagamaks keskkonnakaalutlustega arvestamist
planeeringu koostamise kaigus.

» Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Vormsi Vallavalitsus.
* Seni toimunud rahvakoosolekud:
2022. aasta - 24. juuli ja 27. august

2023. aasta - 25.august, septembris (arutelu) ja oktoobris (Mdisakula),
03.november

www.kobras.ee



Ajakava

Uldplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/taitmine

UP ja KSH lihteseisukohtade koostamine | kevad-suvi 2023

‘ UP ja KSH koostamine kuni marts 2024 \

UP ja KSH avalik viljapanek ja arutelu aprill-mai 2024

UP ja KSH kooskdlastamine august-detsember 2024

UP ja KSH esitamine vastuvdtmiseks jaanuar-marts 2025
volikogule (eeldatav vastuvotmine)

Avalik véljapanek ja arutelu aprill-august 2025

UP esitamine ministrile heakskiitmiseks | september-oktoober 2025
(eeldatav heakskKiit)

Kehtestamine volikogu poolt november 2025
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UP koostamiseks rahvakoosolekud

3.11.2023 - kulasudamed; detailplaneeringu kohustus;
planeeritud maakasutus — juhtotstarvete maaramine.

1.12.2023 - tehnotaristu, taastuvenergia, teedevork, teede
avalik kasutus; matkarajad; kulasadamad.

05.01.2024 - vaartuslik podllumajandusmaa; vaartuslik
maastik; esmane rohevorgustiku analuus (Lauri Klein);
miljoovaartuslikud alad; vaated; kohaliku kaitse objektid.

2.02.2024 - maakasutuse ja ehitustingimused; muud
jooksvad teemad.
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ULDPLANEERINGU TEEDE LIIGITUS

T SN—- Riigimaantee

Riigile kuuluv maantee, mille osas omaniku tlesandeid tdidab Transpordiamet.

"’_\_,- Avaliku kasutuse vajadusega tee

Valla- v6i eraomandis olev tee, mille kasutamiseks on avalik huvi ja eesmark tagada liiklemise voimalus kdigile. Eratee avalikku kasutusse
maaramiseks tuleb eratee omanikuga stlmida asjadigusleping eratee avalikuks kasutamiseks madramise kohta voi seada sundvaldus vdi
tee sundvddrandada. NB! Uldplaneeringu kehtestamise jirgselt ei teki automaatselt (ihtki kohustust ei vallavalitsusele ega
maaomanikule.

“ ™\~ Piisranda (autoga)

Tee, mida mddda saab autoga randa olemasolevasse sadamasse vai lautrikohta veesdiduki veeskamiseks. Saab kasutada ka padsuna
kallasrajale.

“ - Matkatee

Jalgsi ja jalgrattaga (ka hobusega) matkamiseks ettendhtud pinnastee. Ei ole méeldud autoga liiklemiseks ja tee seisukord ei pruugi seda
voimaldada. Erandina on autoga juurdepads teeninduseks ja elukohta, kusjuures maaomanikud seavad sel eesmargil ise servituudid.

/N Juurdepdés kallasrajale

Avalikus kasutuses olevate veekogude kallasrajale juurdepaas. Juurdepaas on liilkumiseks jalgsi ja jalgrattaga, mitte autoga.
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Avaliku kasutuse vajadusega tee

Valla- vOi eraomandis olev tee, mille kasutamiseks on avalik huvi ja
eesmark tagada liiklemise voimalus koigile. Eratee avalikku kasutusse
maaramiseks tuleb eratee omanikuga sdlmida asjadigusleping eratee
avalikuks kasutamiseks maaramise kohta v0i seada sundvaldus voi tee
sundvoodrandada.

NB! Uldplaneeringu kehtestamise jérgselt ei teki automaatselt Gihtki
kohustust el vallavalitsusele ega maaomanikule.

Tee, mida mooda saab autoga randa olemasolevasse sadamasse VOi
lautrikohta veesdiduki veeskamiseks. Saab kasutada ka paasuna

kallasrajale.
www.kobras.ee



Matkatee /\, w

Jalgsi ja jalgrattaga (ka hobusega) matkamiseks ettenahtud pinnastee. Ei
ole modeldud autoga liiklemiseks ja tee seisukord el pruugi seda
voimaldada. Erandina on autoga juurdepaas teeninduseks ja elukohta,
kusjuures maaomanikud seavad sel eesmargil ise servituudid.

Juurdepis kallasrajale <~ \_ _

Avalikus kasutuses olevate veekogude kallasrajale juurdepaas.
Juurdepaas on likumiseks jalgsi ja jalgrattaga, mitte autoga.
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VORMSI SADAMATE LIIGITUS ULDPLANEERINGUS

Sadamate
[sildumiskohtade
jaotus

Ehitamiseks on
vajalik...

LAUTER *

Looduslikult sobiv randumiskoht, ei
ole ehitisi. Vib olla kasutuse
hdlbustamiseks minimaalses
ulatuses kohandatud (nt paatide
veeskamiskohas kallas kindlustatud
loodusliku véi looduslahedase

materjaliga, paigaldatud
tdnapdevased alternatiivid paatide
kaldale vinnamiseks).

SILDUMISKOHT *
Ujuv paadisild, kuhu
saab paadi kinnitada
(vajadusel lisaks
slipp), ei tehta olulisi
pinnasetdid (nt
stivendamine)

KULASADAM
Ei ole Sadamaregistrisse
kantud, on avalikuks

kasutamiseks kogukonnale ja

kiilalistele

VAIKESADAM

On kantud sadamana
Sadamaregistrisse,
Looduskaitseseaduse erandi alusel saab
ehitada sadama sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikke ehitisi.

On avalikuks kasutamiseks kogukonnale
ja kilalistele. Vaikesadam véib (voib ka
mitte) pakkuda tasulisi teenuseid.

koos ehituskeeluvoondi
vdahendamisega

Kuur sadama toimimiseks
vajaliku varustuse
hoidmiseks

Muul

Kai

Ehitusluba/ehitusteatis | Pole vaja Paadisild (ujuv voi Paadisild (ujuv voi postidel Paadisild (ujuv vGi postidel mere
postidel mere mere p&hjale toetuv) p&hjale toetuv)
pdhjale toetuv)

Detail- voi lildplaneering | Pole vaja Avalikult kasutatav Avalikult kasutatav tee + Avalikult kasutatav tee + slipp
tee + slipp. slipp. Tehnovdrgud: elekter, vesi)
Tehnovdrgud Tehnovdrgud: elekter, vesi) | Tuletdrje veevdtukoht
(elekter, vesi) Tuletdrje veevotukoht Ehitised, mis on sadama
Tulet&rje sihtotstarbeliseks kasutamiseks
veevotukoht vajalikud, nt sadamakai, varustuse kuur

jms.
Detail- voi iildplaneering | Pole vaja Pole vaja Kuivkaimla Ehitised, mis ei ole sadama

sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikud, nt muude teenuste
pakkumiseks (majutus, toitlustus)
vajalike hoonete ehitamine

\X
PAADISILD - valdavalt veekogule ujuvpontoonidel vii veekogu pohja toetuvatel vaiadel rajatud platvormi, mille eesmérgiks on esmajoones viiksemate veesdidukite kinnitamine, kuid kaasnevalt ka
suplemine, kalastamine ja muu sarnane veekogu kasutus. Paadisild on tavapéraselt rajatud kaldajoonest veekogu poole, kuid seda iihendab maismaaga ka vihesel maaral ehituskeeluvddndisse

ulatuv kiigutee.

* Lautrit ja paadisilda tohib rannale vdi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega.
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LAUTER

Looduslikult sobiv randumiskoht, el ole ehitisi. VOib olla kasutuse
holbustamiseks minimaalses ulatuses kohandatud (nt paatide
veeskamiskohas kallas kindlustatud loodusliku voi looduslahedase
materjaliga, paigaldatud tanapaevased alternatiivid paatide kaldale
vinnamiseks).

SILDUMISKOHT

Ujuv paadisild, kuhu saab paadi kinnitada (vajadusel lisaks slipp), el
tehta olulisi pinnasetoid (nt suvendamine).

Planeeringuga tehnovérgud, slipp.
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KULASADAM

Ei ole Sadamaregistrisse kantud, on avalikuks kasutamiseks
kogukonnale ja kulalistele.

Planeeringus  ehituskeeluvdondi  vahendamisega:  kuivkaimla,
kuur, sadama toimimiseks vajaliku varustuse hoidmiseks, muul, kal.

VAIKESADAM

On kantud sadamana Sadamaregistrisse, Looduskaitseseaduse
erandi alusel saab ehitada sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikke ehitisi.

On avalikuks kasutamiseks kogukonnale ja kulalistele. Vaikesadam
vOib (vOib ka mitte) pakkuda tasulisi teenuseid.

Vajalik planeeringus kavandada sadamamaana.
www.kobras.ee




Tuul

Paike

Maasoojus
Koostootmisjaam

Taastuvenergia
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Tuuleenergia

Uldplaneering ei planeeri Vormsi valda tuuleparke.

Labi avaliku menetluse;

Ei ole lubatud kohas, kus see takistab vaateid vaartuslikele
maastikuelementidele;

Koostada tuleb keskkonnamdju eelhinnang (v.a. kuni 5m) + pohjalik
visuaalse mdju hindamine (3D simulatsioon);

Tuulegeneraatori kaugus: naabrinoone, elamumaa, puhke- |a
virgestustegevuse maa, avalik tee - 1,5x taiskorgus, v.a. Kirjalikul
kokkuleppel maaomanikuga;

Mura ja varjutus tuleb vajadusel leevendada;

Hajaasutuses voib ilma kokkuleppeta kuni Sm korgusega hoone harjast
vOi 5 m kdrgusena maapinnale paigutada.

www.kobras.ee



Paikeseenergia

Uldplaneering ei planeeri Vormsi valda paikeseparke.

* Labi avaliku menetluse voi naabrite kirjalikul ndusolekul;

* |ubatud maapinnale pindalaga kuni 300 m? ja hoone katusel voi seintel
vastavalt hoone mahule;

* kulasudames mitte paigaldada tanavapoolsele alale;

 kulasudames viilkatustele paikesepaneelid paigutada paralleelselt
katuse kaldega ning otse vastu katust, kusjuures lubatud on uute
tehnoloogiate kasutamine (paikese energiat salvestavad katusekivid,
varvid, aknakatted jms) kui on arvesse voetud hoone arhitektuuriga
sobivust;

www.kobras.ee



Paikeseenergia

avalikult kasutatava tee ja/vbi naaberhoonete suunas tuleb rajada
varjestav haljastus (naiteks hekk, puuderida vms). Varjestav haljastus
peab olema mitmeliigiline kasutades piirkonnale iseloomulikku kooslust
ning taiskasvanuna vahemalt 1,7 m korge. Varjestav haljastus peab
paiknema paneelidega samal katastriuksusel, kui kohaliku
omavalitsusega ei ole saavutatud teisi kokkuleppeid;

vaartuslikule pdllumajandusmaale ei ole rajamine lubatud;

maapinnale paigaldatud paikesepaneelide hooldamisel on keelatud
kasutada taimemurke;

maapinnale paigaldatud paikesepaneelidele on pdllumajandusmaal
keelatud vundamendi rajamine.

www.kobras.ee



Maasoojus

Piirkondades, kus uhisveevark ei ole valja arendatud, tuleb vertikaalse
maasoojussusteemi rajamisel esitada pinnaseuuring, kus on kasitletud
puuraukude mojud pdhjaveele ja pinnasele (kuidas on mojutatud
Umbritsevate piirkondade kaevud ja pohjavesi);

horisontaalne maakollektor el ole lubatud piirkonnas, kus selle
rajamiseks on vaja [dhkuda aluspdhja Kivimit;

soojuspuuraugu kaugus katastriuksuse piirist peab olema vahemalt dm:;

detailplaneeringus  vOi  projektis peab olema  naidatud
maasoojussusteemi kontuuride paiknemise ala;

kinnise kontuuriga hoonevalise soojuspuuraugu projektis tuleb ette
naha soojuspuuraugu hooldusala (soovituslikult vahemalt raadiusega 3
m, kuna peab voimaldama tehnika juurdepaasu). Hoonealustel nn vaia
tidpi  soojuspuuraukudel (kohtvai) puudub hooldusala véljaspool

hoonekontuuri.
www.kobras.ee



Koostootmisjaam

Laanemaa kohalike omavalitsuste klima- ja energiakavas 2030
nimetatud;

Hullos on munitsipaalhoonete kutmine lahendatud maakuttega, mida nt
elektrikatkestuste ajal toetab kohalik katlamaja;

koostootmisjaama tarbeks uldplaneeringus maad ei reserveerita, kuid
kui  koostootmisjaama rajamise soov uuesti tekib, tuleb seda
menetleda avatud menetlusena;

vajalik on vahemalt KSH eelhinnangu koostamine.
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Ajakava

Uldplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/taitmine

UP ja KSH lihteseisukohtade koostamine | kevad-suvi 2023

‘ UP ja KSH koostamine kuni mérts 2024 \

UP ja KSH avalik viljapanek ja arutelu aprill-mai 2024

UP ja KSH kooskdlastamine august-detsember 2024

UP ja KSH esitamine vastuvdtmiseks jaanuar-marts 2025
volikogule (eeldatav vastuvotmine)

Avalik véljapanek ja arutelu aprill-august 2025

UP esitamine ministrile heakskiitmiseks | september-oktoober 2025
(eeldatav heakskKiit)

Kehtestamine volikogu poolt november 2025
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UP koostamiseks rahvakoosolekud

3.11.2023 - kulasudamed; detailplaneeringu kohustus;
planeeritud maakasutus — juhtotstarvete maaramine.

1.12.2023 - tehnotaristu, taastuvenergia, teedevork, teede
avalik kasutus; matkarajad; kulasadamad.

05.01.2024 - vaartuslik podllumajandusmaa; vaartuslik
maastik; esmane rohevorgustiku analuus (Lauri Klein);
miljoovaartuslikud alad; vaated; kohaliku kaitse objektid.

2.02.2024 - maakasutuse ja ehitustingimused; muud
jooksvad teemad.
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teele@kobras.ee
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