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• Keskkonnakonsultatsioonid
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• Geodeesia ja maakorraldus
• Planeerimine ja maastikuarhitektuur
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Üldplaneeringu (ÜP) ja keskkonnamõju strateegilise 

hindamise (KSH) algatamine ning menetlusprotsess

• Üldplaneering (ÜP) ja keskkonnamõju strateegiline hindamine (KSH)

o algatati Vormsi Vallavolikogu 20. mai 2022 otsusega nr 13

• Planeerimisseaduse § 74 lg 4 alusel on üldplaneeringu koostamisel

KSH kohustuslik, tagamaks keskkonnakaalutlustega arvestamist

planeeringu koostamise käigus.

• Üldplaneeringu koostamise korraldaja on Vormsi Vallavalitsus.

• Seni toimunud rahvakoosolekud:

2022. aasta - 24. juuli ja 27. august

2023. aasta - 25.august, septembris (arutelu) ja oktoobris (Mõisaküla)
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Üldplaneeringu (ÜP) töörühm

• Vormsi Vallavalitsus moodustas 28.09.2023 korraldusega

nr 83 üldplaneeringu koostamise töörühma koosseisus:

Jaak Kaabel, Meelis Mägi, Arvo Oorn, Elle Puurmann, Ants

Rajando, Algor Streng, Henry Timusk, Maris Jõgeva.

• Lisaks saavad üldplaneeringu kohta ettepanekuid esitada

kõik isikud. Koondatud on ettepanekud 25.08.2023

rahvakoosolekult ja ka hiljem kirjalikult esitatud ettepanekud:

Ants Streng, Liina, Karl Kermes, Ants Rajando, Vaido Holm,

Jakob Saks, Laura Liiver, Heimo Tammiste/ Epp Remmelg,

Mõisaholmi Selts, Andres Hakk, Bruno Palksaar.
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• Üldplaneering igapäevase töövahendina on alus kõigile KOV-i

ruumiarengut mõjutavatele otsustele:

o Ehitustegevusele ja maakorraldusele (sh maade reserveerimine,

omandamine ja võõrandamine)

o Detailplaneeringute koostamisele ja projekteerimistingimuste

andmisele

o Üldplaneeringu elluviimiseks vajalike tegevuste rahastamisele

o Arengu- ja tegevuskavade koostamisele

• Üldplaneering on avaliku kaasamise tulemusena saavutatud

kokkulepe Vormsi valla arendamiseks.
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Üldplaneeringu (ÜP) ja keskkonnamõju

strateegilise hindamise hindamine (KSH) eesmärk
• Üldplaneeringu põhieesmärk on kogu valla haldusterritooriumi ruumilise

arengu põhimõtete ja suundumuste määratlemine kooskõlas Vormsi valla

arengukava visiooni, prioriteetide ja strateegiliste eesmärkidega.

Üldplaneeringuga luuakse eeldused hea ning turvalise elukeskkonna

loomiseks, ühtselt toimiva rohestruktuuri ja väärtuslike maastike

hoidmiseks, kogukondlikke väärtusi kandva ruumi säilimiseks ning

strateegiliste eesmärkide täitmiseks vajaliku maareservi, taristu ning

korrastatud teedevõrgu tagamiseks.

• KSH eesmärk on keskkonnakaalutlustega arvestamine üldplaneeringu

koostamisel. Hinnatakse üldplaneeringu elluviimisega kaasnevat olulist

keskkonnamõju, selgitatakse välja alternatiivsete lahenduste võimalused,

vajadusel määratakse mõjude leevendusmeetmed arvestades üldplaneeringu

eesmärke ja käsitletavat territooriumi. KSH näitab, milliste oluliste

keskkonnaargumentide alusel toimub üldplaneeringu kaalutlusprotsessi jooksul

valikute tegemine ja otsusteni jõudmine.
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Ajakava

Üldplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/täitmine

ÜP ja KSH lähteseisukohtade koostamine kevad-suvi 2023

ÜP ja KSH koostamine kuni märts 2024

ÜP ja KSH avalik väljapanek ja arutelu aprill-mai 2024

ÜP ja KSH kooskõlastamine august-detsember 2024

ÜP ja KSH esitamine vastuvõtmiseks 

volikogule (eeldatav vastuvõtmine)

jaanuar-märts 2025

Avalik väljapanek ja arutelu aprill-august 2025

ÜP esitamine ministrile heakskiitmiseks 

(eeldatav heakskiit)

september-oktoober 2025

Kehtestamine volikogu poolt november 2025
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ÜP koostamiseks rahvakoosolekud 

• 3.11.2023 - külasüdamed; detailplaneeringu kohustus;

planeeritud maakasutus – juhtotstarvete määramine.

• 1.12.2023 - tehnotaristu (elekter, tuletõrje veevõtukohad,

puurkaevud, puhastid jms); taastuvenergia; teedevõrk;

teede avalik kasutus; matkarajad; külasadamad.

• 05.01.2024 - väärtuslik põllumajandusmaa; väärtuslik

maastik; esmane rohevõrgustiku analüüs (Lauri Klein);

miljööväärtuslikud alad; vaated; kohaliku kaitse objektid.

• 2.02.2024 - maakasutuse ja ehitustingimused; muud

jooksvad teemad.
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SOOVID    TAKISTUSED

Mõtted?
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Detailplaneeringu kohustusega juhud –

töörühma ettepanek arutamiseks: 

• väljaspoole piiritletud külasüdameid ja ajaloolisi

talukohti uute hoonete, sh elamu kavandamine. Sealhulgas

ei oma tähtsust, kas kavandatakse ühte või mitut

hoonestusala;

• piiritletud külasüdametes äri-, tootmis jms funktsiooniga

hoonete kavandamine, mis ei vasta ÜP-s määratud maa

kasutuse juhtotstarbele;

• ranna ja kalda ehituskeeluvööndisse ehitamise soovi

korral, kui kavandatule ei laiene looduskaitseseadusest

tulenev erand. Sealhulgas tuleb arvestada, et

ehituskeeluvööndi vähendamine on erand üldkehtivale

normile ja erandit rakendatakse harva ning vaid väga

põhjendatud juhtudel.
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Avatud menetlusega projekteerimistingimuste 

kohustusega juhud:

• piiritletud külasüdametes uute elamute ja elamu tarbeks

kõrvalhoonete (suuremad kui 20 m²) kavandamisel; 

• väljaspool külasüdameid ajaloolistes talukohtades, mille 

olemasolu on tõendatav, uue elamu ja elamu tarbeks

kõrvalhoonete kavandamisel.
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Üldplaneeringu koostamisel kasutatavad 

mõisted 

• külasüdamed – piiritletud ala külas, kuhu on eelistatud

ehitamine ning kus on tegevus üldjuhul täpsemalt kirjeldatud

kui mujal saarel (määratud on maaskasutuse juhtotstarve)



www.kobras.ee 13

Üldplaneeringu koostamisel kasutatavad 

mõisted 

• Maakasutuse juhtotstarve on üldplaneeringuga määratav

territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu

määratletud piirkonnale või kvartalile edaspidise

maakasutuse põhisuunad
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Planeeritud maakasutuse juhtotstarve vs katastriüksuse sihtotstarve

§ 6. Katastriüksuse sihtotstarvete liigid

1) elamumaa – alaliseks või perioodiliseks elamiseks ettenähtud ehitiste maa 

ja garaažide maa. Elamu, sh korterelamu, suvila, aiamaja alune ja selle juurde 

kuuluva majapidamis- ja abiehitise alune ja neid ehitisi teenindav maa;

2) ärimaa – ärilisel eesmärgil kasutatav maa. Äri-, büroo- või 

teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa:

– jaekaubandusehitiste maa;

– hulgikaubandusehitiste maa;

– toitlustusehitiste maa;

– teenindusehitiste maa;
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Töökaardi leppemärgid
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Ehituskeeluvööndi (EKV)vähendamise ettepanekuga 

alad ÜP-s (jooned nähtavad trükitud kaartidel)

• Hosby külasüda;

• Sviby sadam;

• Sviby külasüda;

• Rumpo külasüda;

• Förby külasüda; 

• Kersli nina; 

• Rälby Klubba;

• Rumpo küla Kruusaaugu, Aia 

ja Vare katastriüksus

NB! AVALIK KASUTUS ON OLULINE KRITEERIUM!!
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed –

töörühma esialgne 

ettepanek

Söderby küla
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Külasüdamed –

töörühma esialgne 

ettepanek
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Külasüdamed – töörühma esialgne ettepanek
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Maakasutuse „kodukord“

Külasüdametes:

Äritegevus?

Tootmistegevus?

Osakaal?

Kasutus?
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TÄNAME KUULAMAST!

Kadri.hanni@kobras.ee

teele@kobras.ee
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Kobras AS :

Urmas Uri

Noeela Kulm

Teele Nigola

Kadri Hänni

Anneken Pipar
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Maakasutuse teemal kasutatud andmeallikad

• Vormsi valla külade asustusstruktuuri ja traditsioonilise 

arhitektuuri analüüs. Külamiljöö väärtuste hindamine (Kadi 

Karine, Eesti Vabaõhumuuseum, 2011)

• Vormsi maastikuhoolduskava (Kristiina Hellström, 2008)

• Vormsi ja Haapsalu Tagalahe loodus. Estonia Maritima nr 

5/2011

• Svio-Estonica. Akadeemilise Rootsi-Eesti Seltsi 

aastaraamat 1939

• Vormsi valla üldplaneeringu maakasutuse põhisuundade ja 

juhtotstarbe ning ehitustingimuste täpsustamise 

teemaplaneering 
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