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Vormsi valla uldplaneeringu
kaasamiskoosolek - maakasutus

Vormsi valla tooriihm: Kobras OU meeskond:
Jaak Kaabel Urmas Uri
Meelis Magi Noeela Kulm
Arvo Oomn Anneken Pipar
Elle Puurmann Kadri Hanni
Ants Rajando Teele Nigola
Algor Streng

Henry Timusk

Maris JOgeva
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Uldplaneeringu (UP) ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamine ning menetlusprotsess

+ Uldplaneering (UP) ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH)
o algatati Vormsi Vallavolikogu 20. mai 2022 otsusega nr 13

* Planeerimisseaduse § 74 Ig 4 alusel on uldplaneeringu koostamisel
KSH kohustuslik, tagamaks keskkonnakaalutlustega arvestamist
planeeringu koostamise kaigus.

» Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Vormsi Vallavalitsus.

* Seni toimunud rahvakoosolekud:

2022. aasta - 24. juuli ja 27. august

2023. aasta - 25.august, septembris (arutelu) ja oktoobris (Mdisakula)

www.kobras.ee



Uldplaneeringu (UP) té6riihm

» Vormsi Vallavalitsus moodustas 28.09.2023 korraldusega
nr 83 uldplaneeringu koostamise tooruhma koosseisus:
Jaak Kaabel, Meelis Magi, Arvo Oorn, Elle Puurmann, Ants
Rajando, Algor Streng, Henry Timusk, Maris Jogeva.

 Lisaks saavad uldplaneeringu kohta ettepanekuid esitada
koik isikud. Koondatud on ettepanekud 25.08.2023
rahvakoosolekult ja ka hiljem kirjalikult esitatud ettepanekud:
Ants Streng, Liina, Karl Kermes, Ants Rajando, Vaido Holm,
Jakob Saks, Laura Liiver, Heimo Tammiste/ Epp Remmelg,
Mdisaholmi Selts, Andres Hakk, Bruno Palksaar.
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Uldplaneering igapaevase toovahendina on alus kéigile KOV-i
ruumiarengut mojutavatele otsustele:

o Ehitustegevusele ja maakorraldusele (sh maade reserveerimine,
omandamine ja vborandamine)

o Detailplaneeringute  koostamisele ja projekteerimistingimuste
andmisele

o Uldplaneeringu elluviimiseks vajalike tegevuste rahastamisele
o Arengu- ja tegevuskavade koostamisele

Uldplaneering on avaliku kaasamise tulemusena saavutatud
kokkulepe Vormsi valla arendamiseks.
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Uldplaneeringu (UP) ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise hindamine (KSH) eesmark

Uldplaneeringu pohieesmark on kogu valla haldusterritooriumi ruumilise
arengu pohimotete ja suundumuste maaratlemine kooskolas Vormsi valla
arengukava  visiooni, prioriteetide ja  strateegiliste  eesmarkidega.
Uldplaneeringuga luuakse eeldused hea ning turvalise elukeskkonna
loomiseks, (htselt toimiva rohestruktuuri ja vaartuslike maastike
hoidmiseks, kogukondlikke vaartusi kandva ruumi sailimiseks ning
strateegiliste eesmarkide taitmiseks vajaliku maareservi, taristu ning
korrastatud teedevorgu tagamiseks.

KSH eesmark on keskkonnakaalutlustega arvestamine uldplaneeringu
koostamisel. Hinnatakse Uldplaneeringu elluvimisega kaasnevat olulist
keskkonnamoju, selgitatakse valja alternatiivsete lahenduste voimalused,
vajadusel maaratakse mojude leevendusmeetmed arvestades uldplaneeringu
eesmarke ja kasitletavat territooriumi. KSH naitab, milliste oluliste
keskkonnaargumentide alusel toimub uldplaneeringu kaalutlusprotsessi jooksul
valikute tegemine ja otsusteni joudmine.
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Ajakava

Uldplaneeringu ja KSH etapp Toimumise aeg/taitmine

UP ja KSH lihteseisukohtade koostamine | kevad-suvi 2023

‘ UP ja KSH koostamine kuni marts 2024 \

UP ja KSH avalik viljapanek ja arutelu aprill-mai 2024

UP ja KSH kooskdlastamine august-detsember 2024

UP ja KSH esitamine vastuvdtmiseks jaanuar-marts 2025
volikogule (eeldatav vastuvotmine)

Avalik véljapanek ja arutelu aprill-august 2025

UP esitamine ministrile heakskiitmiseks | september-oktoober 2025
(eeldatav heakskKiit)

Kehtestamine volikogu poolt november 2025

www.kobras.ee



UP koostamiseks rahvakoosolekud

3.11.2023 - kulasudamed; detailplaneeringu kohustus;
planeeritud maakasutus — juhtotstarvete maaramine.

1.12.2023 - tehnotaristu (elekter, tuletorje veevotukohad,
puurkaevud, puhastid jms); taastuvenergia; teedevork;
teede avalik kasutus; matkarajad; kulasadamad.

05.01.2024 - vaartuslik pdllumajandusmaa; vaartuslik
maastik; esmane rohevorgustiku analuus (Lauri Klein);
miljoovaartuslikud alad; vaated; kohaliku kaitse objektid.

2.02.2024 - maakasutuse ja ehitustingimused; muud
jooksvad teemad.

www.kobras.ee



SOOVID TAKISTUSED

Motted?
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Detailplaneeringu kohustusega juhud -
tooruhma ettepanek arutamiseks:

+ valjaspoole piiritletud kulasudameid ja ajaloolisi
talukohti uute hoonete, sh elamu kavandamine. Sealhulgas
el oma fahtsust, kas kavandatakse uhte vOI mitut
hoonestusala;

* piiritletud kulasudametes ari-, tootmis jms funktsiooniga
hoonete kavandamine, mis el vasta UP-s maaratud maa
kasutuse juhtotstarbele;

* ranna ja kalda ehituskeeluvoondisse ehitamise soovi
korral, kui kavandatule el laiene looduskaitseseadusest
tulenev erand. Sealhulgas tuleb arvestada, et
ehituskeeluvoondi vahendamine on erand uldkehtivale
normile ja erandit rakendatakse harva ning vaid vaga
péhjendatUd jUhtUde\l\rww.kobras.ee



Avatud menetlusega projekteerimistingimuste
kohustusega juhud:

» piiritletud kulasudametes uute elamute ja elamu tarbeks
kdrvalhoonete (suuremad kui 20 m?) kavandamisel;

» valjaspool kulasudameid ajaloolistes talukohtades, mille
olemasolu on tdendatav, uue elamu ja elamu tarbeks
kdrvalhoonete kavandamisel.

www.kobras.ee



Uldplaneeringu koostamisel kasutatavad
moisted

 kulasudamed - piiritletud ala kulas, kuhu on eelistatud
ehitamine ning kus on tegevus uldjuhul tapsemalt kirjeldatud
kui mUJaI saarel (maaratud on maaskasutuse juhtotstarve)

‘a\ ley kula -9

www.kobras.ee



Uldplaneeringu koostamisel kasutatavad
moisted

» Maakasutuse juhtotstarve on uldplaneeringuga maaratav
territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
maaratletud piirkonnale  voi  kvartalle  edaspidise
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Planeeritud maakasutuse juhtotstarve vs katastriulksuse sihtotstarve
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Tookaardi leppemargid

Maakasutus olemasolev
Elamumaa
0 Jaatmehoidla maa
B Kaitsealune maa
[_] Maatulundusmaa
[ ] Maetddstusmaa
B Riigikaitsemaa
Sihtotstarbeta maa
0 Tootmismaa
[ ] Transpordimaa
B Arimaa
Uhiskondlike ehitiste maa
Uldkasutatav maa

Perspektiivne maakasutus
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. Puhke- ja virgestustegevuse ma
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Tootmismaa
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Ehituskeeluvoondi (EKV)vahendamise ettepanekuga

alad UP-s (jooned nahtavad triikitud kaartidel)

Hosby kulasuda;
Sviby sadam;
Sviby kulasuda;
Rumpo kulasuda;
Forby kulasuda;
Kersli nina;

Ralby Klubba;
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Kulasudamed - tooruhma esialgne ettepanek
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Kulasudamed - tooruhma esialgne ettepanek:
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Kulasudamed - tooriihma esialgne ettepanek
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Kulasudamed - tooruhma esialgne ettepanek
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Kulasudamed - tooruhma esialgne ettepanek
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Kulasudamed -

tooruhma esialgne

ettepanek
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Kulasudamed - toortihma esialgne ettepanek
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Kulasudamed - tooruhma esialgne ettepanek
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Kulasudamed - tooruhma esialgne ettepanek
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Maakasutuse ,,kodukord*

www.kobras.ee

Kulasudametes:
Aritegevus?
Tootmistegevus?

Osakaal?
Kasutus?



teele@kobras.ee
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Kobras AS :
Urmas Uri
Noeela Kulm
Teele Nigola
Kadri Hanni
Anneken Pipar



Maakasutuse teemal kasutatud andmeallikad

Vormsi valla kulade asustusstruktuuri ja traditsioonilise
arhitektuuri analuus. Kulamiljoo vaartuste hindamine (Kadi
Karine, Eesti Vababhumuuseum, 2011)

Vormsi maastikuhoolduskava (Kristiina Hellstrom, 2008)

Vormsi ja Haapsalu Tagalahe loodus. Estonia Maritima nr
5/2011

Svio-Estonica. Akadeemilise Rootsi-Eesti Seltsi
aastaraamat 1939

Vormsi valla uldplaneeringu maakasutuse pohisuundade ja
juhtotstarbe ning ehitustingimuste tapsustamise
teemaplaneering

www.kobras.ee
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