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Sissejuhatus

Vormsi valla {iildplaneeringu pohisuundade ja juhtotstarbe ning ehitustingimuste tdpsustamise
teemaplaneering (edaspidi Planeering) algatati Vormsi Vallavolikogu 30.04.2012 otsusega nr 9.
Planeeringule on algatatud Vormsi Vallavolikogu 25.05.2012 otsusega nr 24 keskkonnamdju
strateegiline hindamine (edaspidi KSH). Planeeringu eesmargid tulenevad planeerimisseadusest ja
tapsustatud lahteseisukohtadest.

Vormsi valla {ildplaneering (kehtestatud Vormsi Vallavolikogu 14.06.2004 méérusega nr 8) on
koostatud aastatel 2001-2004. Vastavalt iildplaneeringu rakendamise kédigus tuvastatud vajadustele
méératakse Planeeringus kiilade kaupa elamualad ja viljaspool kiilasiidamikke tingimused, mille
téditmisel on voimalik ehitada. Selleks tdpsustatakse:
® maa kasutamise ja maastiku hooldamise tingimusi (kruntide lubatud vihimad suurused, mis
tagavad ehitusdiguse; hoonestusalade paigutus; teedevork; vaadete avamine ja sdilitamine;
kiviaedade avamine ja sdilitamine; pdldude metsastamine voi sdilitamine; sadamad ja
lautrikohad ning nende ehituskeeluvéondid; loodusrikkuse séilitamise ja majandamise
tingimused);
® chitustingimusi (ehitusalune pind; korruselisus; materjal; uksed, aknad, katus;
valisviimistlus).

Planeeringu ruumiline ulatus on Vormsi valla haldusterritoorium ja kajastatavad teemad tdiendavad
mitmeid iildplaneeringu peatiikke. Uldplaneering ja teemaplaneering peavad moodustama 15puks
tervikliku dokumendi. Eelnevat arvesse vottes on otstarbekas Iopuks kehtiva iildplaneeringu
seletuskirja muuta, tdiendades Planeeringuga mdningaid peatiikke ja tdstes osad iildplaneeringu
peatiikid lisamaterjalide hulka.

Kéesolev planeering on menetletud Planeerimisseaduse redaktsiooni RT I, 13.03.2014, 97 jargi,
koostamisel on arvesse voetud aga kehtiva redaktsiooni satteid.

Tdiendatakse vajadusel.
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1. Planeeringu lahteseisukohad

Planeeringuga on arvesse voetud asjakohaseid kehtvaid Vormsi valla ruumilist arengut mojutavaid
strateegiaid, riskianaliiiise, planeeringuid (nii iildisemaid kui detailsemaid), arengukavasid ning teisi
ruumilist arengut mdjutavaid dokumente ja muud asjakohast teavet.

Kohakeskselt on olulisemad kehtiv Vormsi valla tlildplaneering, valla arengukavad ja Planeeringule
koostatud ldhteseisukohad.

Seosed Vormsi Vallavolikogu 14.06.2004 mddrusega nr 8 kehtestatud iildplaneeringuga.

1. Kehtima jddvad iildplaneeringu iildised pohimdtted keskkonna osas (loodushoid, maastiku
véadrtused, jmt) ja vddrtuspohine ldhenemine. Vajalikud tdpsustused ja tdiendused on tehtud peale
iildplaneeringut koostatud materjalide pohjal (nt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringutega ja
ildplaneeringut muutvate detailplaneeringutega kehtestatud tingimused). Kirjeldatud tdpsustamine
ja tidiendamine on vorreldav kehtestatud planeeringu iilevaatamise kohustuse kidigus tehtava
tegevusega, ega ole késitletav kui tildplaneeringu muutmisena.

2. Tapsustatud ja tdiendatud on ruumikasutamist ldhtuvalt kohakesksetest arengutest ja vajadustest
vOi ajas toimunud muutustest keskkonnas. Kirjeldatud tépsustamine ja tdiendamine on vorreldav
kehtestatud planeeringu iilevaatamise kohustuse kdigus tehtava tegevusega, ega ole késitletav kui
ildplaneeringu muutmisena.

2.1. Tépsustatud ja tdiendatud on maakasutust (peamiselt elamualasid). Arvestatud on olemasoleva
maakasutusega, kehtestatud detailplaneeringutega, seadusliku ehitustegevusega, koostatud
uuringutega ja teemaplaneeringu koostamise kdigus 1dbi viidud analiilisidega. Avalikult kasutatavate
alade puhul on kaasajastatud valla vajadused.

2.2. Tapsustatud ja tdiendatud on ruumi kujundamise ja ehitustingimusi. Arvestatud on nii
maakonnaplaneeringuga kui kohakesksete arengute ja vajadustega (vajadus seada tidpsemad
ehitustingimused). Kirjeldatud tdpsustamine ja tdiendamine on vorreldav kehtestatud planeeringu
iilevaatamise kohustuse kdigus tehtava tegevusega, ega ole kdsitletav kui iildplaneeringu
muutmisena.




Vormsi valla uldplaneeringu pohisuundade ja juhtotstarbe
ning ehitustingimuste tapsustamise teemaplaneering

2. Planeeringulahendus

Kéesolevas peatiikis on kisitletud Vormsi valla ruumikasutamise iildisi tingimusi ning planeeritud
aladele laienevaid ehitustingimusi.

2.1. Asustuse arengut suunavad tingimused

Vormsi saare asustusstruktuur on piisinud pikka aega iihetaoline. Identiteedi on kujundanud
rannarootsi parandkultuur, kuna saare asustusele on aluse pannud rootslased. Kéesoleva planeeringu
valikud ldhtuvad viaartuste tuvastamisest, nende sailitamisest vOi taastamisest.

Usutavasti paikneb vanem asustus saare lddnepoolel. Labi ajaloo on saarele elanike juurde tulnud ja
omandit on kujundanud maareformid. Noukogude aja eelselt lahkus suurem osa vormsilastest
laénde ja saare elanike hulk ei ole taastunud taasiseseisvumise jirgselt. Vormsi saarel on elanud
kuni 2500 elanikku. Kdesoleva planeeringuga soovitakse luua tingimusi kuni 600 iile talve elavale
elanikule. Perioodiliselt kasutatavaid hoonestatud piirkondi ette ei néihta.

Eelistada tuleb ehitusliku maakasutuse koondumist kiilastidamikesse (sh olemasoleva hoonestuse
tihendamist) ning véltida randade ja loodusalade tdisehitamist. Uute hoonete rajamisel tuleb
esmajdrjekorras kasutada varasema hoonestuse asukohti. Uute kruntide moodustamisel ja
ehitusdiguse médramisel tuleb jétkata kiilale iseloomulikku struktuuri (nt sumbkiilas sumbkiilale
omast krundistruktuuri, teede ja ehitiste paiknemist). Aluseks tuleb votta vdimalusel ajalooline
kaardimaterjal (kuni 1940. aasta) ja selgitada moodustatavatele kruntidele piirkonnas omane suurim
hoonete arv, hoonete mahud ja paiknemine. Kinnistute jagamisel tuleb piiiida séilitada ajaloolise
taludue terviklikkus. Uusi kinnistuid tuleks vOimalusel moodustada kasutusest vilja langenud
pollulappidest. Valdavaks peab jddma Vormsi miljodsse sobivate iiksikelamute ehitamine.

2.1.1. Asustuse paiknemine ja seda kujundavad tegurid

Valdavalt on Vormsil levinuim kiilatiilip hargnevate kiilatdnavate vorgustikuga sumbkiila, kuid
esineb ka ridakiila. Hoonestatud kiila keskus (kiila siida) on iimbritsetud pdllumajanduslikus (s.h
metsamajanduslikus) kasutuses olevate aladega. Viljaspool kiila siida paiknevad hooned on
valdavalt pdllumajanduslikud voi majapidamist teenindavad hooned (mitteeluhooned).

Vormsi piisielanikkond on aja jooksul kordades vihenenud, arvestades tipphetke (20. sajandi algus).
Asustusele on laastavalt mojunud aastad 1943-44. Kuigi kiilade hoonestus on osaliselt hdvinud ning
kunagisi majaasemeid tdhistavad vaid kivijalad, on algse asustussiisteemi jargimine vdimalik ja
pohjendatud. Keerukas voib eesmirgi saavutamine osutuda maaomandi tottu, kuna koik kiila
slidames paiknevate maaalade omanikud ei pruugi olla huvitatud ehitamisest. Sellega aga
suurendatakse survet seni hoonestamata aladele.

Aastate jooksul puutumatuna olnud loodus on kujunenud iseseisvaks védrtuseks, mis toetab saarele
peamist tuluallikat — turismi. Viltida tuleb olemasoleva asustuse kontrollimatut laiali valgumist ja
hoonestamata looduslikele aladele ehitamist. Saarel tekkinud looduskooslustele ja neil elavatele
likkidele on vaja sdilitada piisavad alad. Tuleb leida tasakaal kinnisvara arendamisel ja
looduskeskkonna vahel aladel, mis on varem olnud inimasustatud kuid tdnaseks on asustuse
kahanemise tottu iile voetud loodusvéirtuste poolt. Tdnastes oludes tuleb kaaluda saarele omase
asustusstruktuuri taastamist ka aladel, mis on varem olnud hoonestatud. Lihtuma peab eesmaérgist
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lubada ehitada sama otstarbega hooneid nende kunagistele kohtadele (elamu héivinenud
elamukohale, abihoone abihoone kohale, jne). Lihtuma peab eelkdige 1940-ndate aastate asustuse
(Ouede, tootmishoonete, jmt) paiknemisest.

Planeeringuga on kavandatud juhtotstarbe koondumiskohad (vt ptk 2.2). Peamine hoonete rajamine
peab toimuma vastava juhtotstarbega alal. Hajaasustus (vt ptk 2.3) peab kajastama saare
traditsioonilist milj6od nii ehitatud kui ka ehitamata keskkonnana. Aastaringseks elamiseks on vaja
vodimaldada piisav ja otstarbekat majandamist voimaldav pollumajandusmaa.

Teenuste ja toOkohtade loomise voi sdilitamisega seotud arendustegevused tuleb koondada
olemasolevate kiilade siidametesse vOi kasutusest véljalangenud (pollumajandus)hoonetesse,
tagamaks viljakujunenud asustusstruktuuri jatkusuutlikkust. Nendel aladel on iildjuhul olemas ka
juurdepads avalikult teelt ja ithendused tehnovorkudega. Nimetatud tingimusi on soovitav jargida ka
elamute rajamisel.

Traditsioonilise miljod hoidmine eeldab piirkonnas uue hoonestuse rajamisel pigem hoonestuse
tihendamist piirkonnale omase mahulise arhitektuuriga (v.t ka ptk 2.3). Seega, eelistada tuleb
kasutusest vilja langenud hoonestatud alade taaskasutamist. Kunagine asutusstruktuur eeldab
kiilasiidames duede tihedat paiknemist ja vdhest aiamaad duel.

Kilamaastikust on kadunud viiksemad kiilatinavad, mis voOimaldasid otseteid ldbi tiheda
kiilasiidame. Voimalusel soodustada nende uuesti teket, mis vOimaldab suurendada jalg- ja
kergliikluse kasutusmugavust ning vihendada autode kasutamisvajadust.

Saareline ehitustegevus on seotud paratamatult suurema ressursikuluga kui ehitamine mandril.
Seega, on keelatud ehitustegevus iileujutusohuga aladel, kus tuleks maapinda tdsta tagamaks
ehitiste ohutus. Ehitustegevust voib lubada enne 1940. ehitatud hoonetele (voi nende varemetele),
mille kunagist olemasolu on vdimalik tdendada dokumentaalselt.

Saare keskuseks on Hullo, kuhu on koondunud peamised saare piisielanikkonnale pakutavad
teenused. Saarele omane eraldatus seab piiranguid igapédevaseks pendelrdndeks mandriga, mistottu
on oluline tugevdada ettevotluskeskkonda. Paratamatult on suunatud suur osa ettevotlusest
hooajalisele  turismimajandusele. Viltida viljakujunenud asustustruktuuri  mittejérgivate
hoonestatud alade kavandamist ja olemasolevate hoonestatud alade laiendamist viirtuslikel
maastikel ja rohelise vorgustiku aladel. Vidirtuslikud maastikud ja rohelise vdorgustiku alad
kujundavad endast véértust, mis meelitavad saarele puhkajaid. Ehitamisel vaartusliku maastiku alale
tuleb jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikuga (vt ptk 2.5.1).

Puhkemajanduse arendamiseks soodustatakse ruumikasutustingimustega turismitalude ja
pansionaatide tegevust. Oluline on sdilitada rannaaladele vabad juurdepdisud ja tagada
puhketaristu. Saare kiilastamine peab olema mugav jalgsi ja jalgrattal puhkajatele. Vajadus oleks
rajada jahisadam Vormsi pohja- voi ladnerannikule. Piisiasustuse suurenemisel tuleb hinnata saare
piisithenduse vajadust. Eeltoodust ldhtuvalt on tehtud valikuid elamualade tdpsustamisel ja
tdiendamisel.

Uusi hooneid on lubatud ehitada kiilasiidamesse selle tihendamist voimaldavatesse kohtadesse (vt
kriteeriume allpool) ja varem hoonestatud kohtadesse véljaspool kiilastidameid.
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Hoone asukoha valiku kriteeriumid on jirgmised.
1. Hoone vdib rajada varasema hoone asukohta (eelistatud on sama otstarbega hoone rajamine,

pohjendatud vajadusel on lubatud abihoone kasutuselevdtt elamuna);

2. Hoone voib rajada varem hoonestamata asukohale, juhul kui:

2.1. need kohad ei kattu viirtusliku metsa ega védrtusliku pdllumajandusmaaga, ei killusta
pollumaa massiivi, ega jaa korduvalt {ileujutatavale alale (vt ka ptk 2.1.2);

2.2. on olemas juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt vOi on vdimalik kasutada ajaloolist
teekoridori;

2.3. ei kaasne vajadust ressursimahukateks tegevusteks (nt olulises ulatuses maapinna tdstmine,
kaevet0od, ulatuslik raadamine);

2.4. on olemas voimalus tehnovorkude rajamiseks ilma, et need jadksid avatud maastikul ndha.

3. Erandina on lubatud ehitada taastatavatele puisniitudele, kujundades puisniidust hoone {imber voi
aarde parkmetsa, kui see ei ldhe vastuollu kehitva kaitsekorraga.

Uusi teid tohib rajada erandkorras vdi ajaloolise kiilatinava taastamise eesmirgil selle kunagisse
asukohta (vt ka ptk 2.5.3.).

Vormsi valla arengule on oluline puhkemajandus. Elamualade kavandamisel tuleb arvestada, et
oleks tagatud juurdepids avalikule rannaalale ning puhkemajandusliku iseloomuga loodusalale ja
parandmaastikule.

2.1.2. Veekogude ranna- ja kaldaalad

Veekogude ranna- ja kaldaalal' toimuvad arendustegevused ja veekogu kasutamine ei tohi
halvendada veekogu keskkonnaseisundit. Voimalusel tuleb viltida uute juurdepdisuteede
kavandamist ranna-aladele ldbi looduskaitseliste objektide, véljaarvatud juhtudel, kui see on vajalik
kohaliku eluolu edendamiseks ja traditsioonilste eluviiside sédilimiseks. Juurdepddsud kallasrajale
tuleb voimaldada eelkdige ajaloolistes kohtades.

Ranna ja kalda ehituskeeluvoond peab tagama nii ranna ja kalda kaitse-eesmérgid kui ka ehitiste
ohutuse. Hoonete ohutus on tagatud, kui hoonetesse ei tungi ajuvesi. Ajuvesi vOib tungida
hoonetesse korduva tileujutusega alal, milleks on kéesoleva planeeringuga méératud 1,5 m kdrgune
samakorgusjoon.

Veekogude ranna- voi kalda ehituskeeluvoondit tdpsustatakse jargmiselt.

® Kiesoleva planeeringu koostamise ajaks vihendatud ehituskeeluvoondid jddvad kehtima.

® Ranna ehituskeeluvoond on 200 m laiune maa-ala pohikaardile kantud tavalisest veepiirist
arvestades, v.a juhul kui korduva iileujutusega ala on laiem. Viimasel juhul {ihtib ranna
ehituskeeluvoond korduva tileujutusala piiriga.

® Ehituskeelu sisu ldhtub kehtivast digusest. Ehituskeeluvoondi vihendamine on pdhjendatud
eelkodige enne 1940. ehitatud hoonetele (v0i nende varemetele), mille kunagist olemasolu on
voimalik tdendada dokumentaalselt — sellega voimaldatakse suunata ranna eripdra arvestavat
asustust.

1 Veekogu ranna- ja kaldaalana kisitletakse maa-ala tavalisest veepiirist maapoole kuni looduskaitseseadusega
sdtestatud ranna ja kalda kasutamist kitsendava kdige laiema voondi vélispiirini (vajadusel tuleb hinnata
kohakeskselt voondi olemasolu). Selles alas teostatakse ranna voi kalda kaitset ehk sidilitatakse looduskooslused,
piiratakse inimtegevusest ldhtuv kahjulik m&ju, arvestatakse ranna voi kalda eripéra asustuse suunamisel ning
tagatakse vaba litkumine ja juurdepias.
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2.1.3. Lennuvali ja helikopterivaljak

Vormis vald on tdpsustanud Hullos paikneva lennuvilja ja helikopterivéljaku ehitusdigust.

Hullos paikneb Vormsi lennuvéli 700 m pikkuse lennurajaga (murukattega; kandevdime 7 tonni) ja
helikopteriviljak.

Lennuvélja saab arendada kdvakattega lennuvéljaks lennuraja pikkusega kuni 800 m. Lennuvilja
arendamiseks on koostatud detailplaneering.

2.1.4. Vaartuslik pollu- jJa metsamajandusmaa

Kéesoleva planeeringuga méadratletakse vairtuslik pdllu- ja metsamajandusmaa.

Viirtuslik pdllumajandusmaa on haritav maa ja pilisirohumaa ja pisikultuuride all olev
maatulundusmaa, mille tootlikkuse hindepunkt ehk boniteet on Liddne maakonna keskmine (33
hindepunkti). Kéesolevas planeeringus on ldhtutud maakonnaplaneeringu alusandmetest, kus
minimaalne pdllumajandusmaa massiivi suurus on 2 ha. Arvesse ei voeta maaalasid, mis paiknevad
olemasolevatel tootmis- ja elamumaadel ning korvaldatud on ebaotstarbekad alad (nt kitsad
veekogude kaldaribad, teede dérsed kitsad ribaalad).

Viirtusliku pdllumajandusmaale seatakse kaitse- ja kasutustingimused jargmiselt.

1. Vairtuslikku pollumajandusmaad kasutatakse iildjuhul iiksnes pollumajanduslikuks tegevuseks.
Selleks on reserveeritud vastav ruumikasutus (v.t ptk 2.2)

2. Vairtusliku pdllumajandusmaa voimalikult suures ulatuses séilitamise vajadusega tuleb arvestada
kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused leevendavate
meetmete rakendamiseks.

Hinnanguliselt iile poole (ligikaudu 70%) saare pindalast on kaetud metsaga. Riigimetsade osakaal
koos riigireservi jaetud metsaga kaetud maadega on kolmandik saare metsadest. Saare lddneosas on
valdavalt ménni ja kuusemetsad, idaosas lehtpuud. Esineb loopealseid, kadastikke, puisniite (sh
kinnikasvanud).

Mets omab saarel olulist tdhtsust, kuna seda on kujundanud inimtegevus ja sellel on suur mdju
inimtegevusele. Kaasajal pakub mets metsloomadele elupaiku ja majanduslikku ressurssi (metsast
saadakse toor-, kiitte- ja ehitusmaterjal; metsad on oluline osa puhkemajanduses). Vormsi saar on
tervikuna jahipiirkond.

Viirtuslik metsamajandusmaa hdlmab:
® vihemalt 4 ha suurused kompaktsed metsamassiive;
® [-1II boniteediklassi metsi;
® loodusldhedasi pikaajalise maastikulise jarjepidevusega metsi.



Vormsi valla uldplaneeringu pohisuundade ja juhtotstarbe
ning ehitustingimuste tapsustamise teemaplaneering

2.1.5. Kaitsealune keskkond

Vormsi valla kultuurimélestised ning kaitstavad loodusobjektid ja alad on toodud planeeringu
lisas 2. Nende kaitsekord ldhtub kehtivatest digusaktidest.

Kéesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekuid olemasoleva kaitsealuse keskkonna
(looduskaitsealade ja kaitse aluste objektide ning kultuurivdirtuste) muutmiseks (sh ei tehta
ettepanekuid tdiendavalt kaitse alla votmiseks).

2.2. Ruumikasutuse reserveerimine

Planeeringuga kavandatakse tegevusi tulevikuks ja tagasiulatuv mdju puudub. Selleks on kasutusele
voetud terminid alade reserveerimine ja juhtotstarve. Ruumikasutus on reserveeritud kehtiva
ildplaneeringu kohaselt ning tehtud on jérgnevad tapsustused:
® Juhtotstarve on reserveeritud kiilasiidametele, et vdimaldada kehtiva diguse kohaselt
detailplaneeringu koostamise vajaduse iile otsustamist.
® Juhtotstarve jdrgib véljaspool kiilasiidameid olemasolevat maakasutust vdi kehtestatud
detailplaneeringuid.
® Juhtotstarve miiratleb hoonete ehitamise digust.

Alade reserveerimise all mdistetakse planeeringus méératletud teatud vee- vOi maa-ala kasutus- ja
ehitustingimusi. Ala voib olla reserveeritud jarjepidevusest ldhtuvalt (sdilitades senise kasutuse) voi
asustust suunavalt senisest sihtotstarbest erinevaks maakasutuseks. Reserveeritud kasutuseks ei pea
ala terviklikult ega automaatselt kohe (planeeringu kehtestamisega), kasutusele votma. Antud ala on
voimalik tulevikus, sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, kasutada reserveeritud otstarbel.
Maaomanik voib kasutada reserveeritud ala praegusel sihtotstarbel seni kuni ta seda soovib. Muutes
maakasutust (kas kasutusotstarvet voi -intensiivsust) on kohustuslik arvesse votta Planeeringuga
madratud arengusuundi.

Juhtotstarve on vastava ala valdav kasutusviis, ehk kogu tegevus konkreetsel alal on allutatud
reserveeritud juhtotstarbest tulenevale eesmirgile. Nt elamuala tdhendab sellist ala, mille peamiseks
maakasutuseks on elamumaa ja sellega seonduvad korvalkasutused nagu haljastus, éri, liiklus,
kogukondlik jmt; tootmisalal on peamiseks maakasutuseks tootmismaa ja sellega seonduvad
korvalkasutused nagu iri, transport, kaevandamine jmt. Kédesolev planeering ei erista olemasolevat
ja planeeritavat juhtotstarvet, vaid eesmirk on kujutada terviklikku elukeskkonda milleni soovitakse
planeeringu elluviimisel jouda. Juhtotstarbe méddramisel konkreetsele alale reeglina jargitakse
olemasolevat maakasutust, mis tagab maa kasutamises jirjepidevuse.

Maistete ja tdhistuste siisteemile on aluseks juhtotstarvete nimestik (vt Tabel nr 1). Loendi
koostamisel on arvestatud planeeringu taseme (iildplaneeringu teemaplaneering) ja digusaktidega
tihildatavusega, nt Kkatastriiiksustele madratavate maa sihtotstarvetega (kaitsealune maa,
maatulundusmaa, jne). Planeeringuga ei ole madratud koiki tabelis toodud juhtotstarbeid, vaid
konkreetse piirkonna voi kiila seisukohast vajalikud. Tulevikus, kui tekib vajadus planeeringu
pohilahendust muuta, saab tabelist juhiseid muutmisettepaneku koostamiseks.

Kiesoleva planeeringuga nihakse ette juhtotstarbega alal lubatud maakasutuse sihtotstarvete
liigid (katastriiiksuse sihtotstarvete liigid vo0i alaliigid). Reeglina ei tohi juhtotstarbega alal
korvalkasutus iiletada 30% kaardil piiritletud kasutusala mahust (v.a segahoonestusega alal,
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vt ptk 2.4.6). See tihendab, et elamualal peab maakasutuse sihtotstarbega elamumaa krundid
moodustama 70% vOi enam. Alade piire vdib vajadusel (nt kinnisomandi piiride jérgi) hiljem
tdpsustada detailplaneeringu koostamise kohustusega alal v&i juhul detailplaneeringuga, voi
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel maakorralduslike tegevustega.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal v&i juhul maéddratakse projekteerimis- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga. Detailplaneeringu kohustuse puudumisel ldhtutakse

iildplaneeringust ja valla poolt véljastatud projekteerimistingimustest.

Tabel nr 1. Juhtotstarvete nimestik

Téhis Juhtotstarve Seletus
E  Elamuala Elamute ehitamiseks ja neid teenindava taristu ehitamiseks ette
néhtud ala.
S Segahoonestusega Mitmekiilgse tegevusega ehitiste, s.h éri ja véikeettevdtlus, ning
ala neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette néhtud ala.
T  Tootmisala Toostuse, kaevanduste jt tootmisehitiste ja neid teenindava taristu

ehitamiseks ette ndhtud ala ning nendest tulenevad mdjualad.

A Uldkasutatav ala Uldkasutatavate ehitiste ja neid teenindava taristu ehitamiseks ette
nédhtud ala, ning muudeks kasumit mitte taotlevateks tegevusteks
ette ndhtud ala.

K  Kompensatsiooniala Majandatavate voi looduslike rohealade (s.h metsade, veekogu
kalda vosastunud voi metsastunud alade), liiklus-, tootmis- ja
elamualade vaheliste puhveralade ala.

P Puhkeala Hooldatavate haljasalade, parkide (s.h parkmetsade ja metsaparkide)
ala. Samuti puhke tegevuse ja turismi teenindamisele suunatud
ehitistele ja neid teenindava taristu ehitamiseks ette néhtud ala.

L Liiklusala Suuremat fiiiisilist ruumi vajav ja liiklusega (sh ka lennuliiklusega)
seotud ala.

H Kaitstav ala Kaitse all olev ja kaitse alla voetav ala.

R Riigikaitseline ala Riigikaitseliste ehitiste plistitamiseks ette ndhtud ala.

M  Maatulundusala P4llu- ja metsamajanduse ning sellega seonduvate ehitiste

puistitamiseks ette ndhtud ala. Samuti véértusliku pollu- ja
metsamajandusmaa ala.

Kéesoleva planeeringuga on reserveeritud jairgmised juhtotstarbed (Tabel nr 2).
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Juhtotstarbed (tahis*)

Tabel nr 2. Reserveeritud ruumikasutus

Lubatud sihtotstarbed

E1

E2

T1 T2 T3 T4 TS

R L M1 M2 M3

Elamumaa

Arimaa

Tootmismaa

|+ |+ |

Veekogude maa

Transpordimaa

4+

o+

Jaatmehoidla maa

Riigikaitsemaa

Kaitsealune maa

Maatulundusmaa

Uhiskondlike ehitiste maa

+

Uldkasutatav maa

J’_

4+ + |+

* Tahised (v.t ka jargnevad selgitused):

E1 — reserveeritud elamuala

E2 — olemasolev elamumaa

A —iildkasutatav ala (sh olemasolev iildkasutatav maa,

ithiskondlike ehitiste maa, maatulundusmaa).

S — reserveeritud segahoonestusala

T1 — olemasolev tootmismaa (keskkonnasobralik)

T2 — olemasolev tootmismaa (tehnoloogia vajab
insener-tehnilisi meetmeid keskkonnatingimuste téitmiseks

T3 — olemasolev tootmismaa (jadtmed)

T4 — olemasolev tootmismaa ja drimaa (sadam)

T5 — olemasolev tootmismaa (méetodstus)
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R — olemasolev riigikaitsemaa

L — olemasolev transpordimaa

M1 — reserveeritud maatulundusala hoonete
chitamise digusega

M2 — reserveeritud maatulundusala hoonete
chitamise diguseta (rohevdrgustiku ala, sh
metsamassiivid)

M3 — reserveeritud maatulundusala hoonete
ehitamise diguseta (védrtuslik pdllumajandusmaa)
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Selgitused tabeli 2 juurde:
1. Juhtotstarbega alal ei vo1 korvalkasutus tiletada 30% kaardil piiritletud kasutusala mahust. See

tahendab, et elamualal peab elamumaa maakasutuse sihtotstarbega krundid moodustama 70% voi
enam. Alade piire vdib vajadusel (nt kinnisomandi piiride jargi) hiljem tépsustada detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal voi juhul detailplaneeringuga, voi detailplaneeringu koostamise
kohustuse puudumisel maakorralduslike tegevustega.

2. Elamumaa E2 moodustab maareformi kidigus, detailplaneeringute vdi muude otsuste alusel
elamumaaks méiratud alad.

3. Elamu-, iildkasutataval, segahoonestus- ja maatulundusalal on tootmismaa lubatud vaid
tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks.

4. Segahoonestusala on reserveeritud kohtades, kus ala on kasutusel vordselt mitmel otstarbel, mis
on lksteisega tihedalt seotud, voi kus ala on sobilik analoogseteks kasutuseteks. Vajadus tekib
eelkdige mitmekiilgselt arenevates piirkondades ja keskustes, kus ei pea vélja kujunema
domineerivat maakasutamise otstarvet. Eelnevast ldhtuvalt ei ole segahoonestusalal miiratud
valitsevat juhtotstarvet.

5. Segahoonestusaladel on tootmismaal lubatud vaid keskkonnasobralik tootmine.

6. Tootmisobjekt peab mahtuma oma krundile koos tootmisest pdhjustatud iilenormatiivse saastega
(sh miira ja I6hn). Soovitav on tootmisaladel tdhistega T2, T3 ja TS rajada krundi piirile puhvriks
haljasvoond.

7. Norgalt kaitstud voi kaitstama pohjaveega aladel eelistada tootmist, mis ei oleks potentsiaalselt
ohtlik pohjaveele (nt mahepdllundus, puidu ja roo téotlemine, nn puhtad tehnoloogiad).

8. Maatulundusalasid M2 ja M3 kisitletakse senise maakasutamise siilitava alana, et tagada
traditsioonilist hajaasustust. Maatulundusala M2 moodustab metsamaad (rohevorgustiku alad, sh
metsamassiivid), mida majandatakse metsaseaduse alusel, kus ehitustegevus ei ole lubatud ja
detailplaneeringuid ei algatata. Maatulundusala M3 moodustab véairtusliku pdllumajandusmaa,
mida kasutatakse podllumajandustegevuseks ja kus ehitustegevus ei ole lubatud ja
detailplaneeringuid ei algatata.

2.3. Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringu koostamise kohustus vastavalt kehtivale Vormsi valla iildplaneeringule
(kehtestatud Vormsi Vallavolikogu 14.06.2004 mairusega nr §).

2.4. Ruumikasutus kilade kaupa

Ruumikasutus on jirgnevalt kajastatud kiilade kaupa — keskendudes kiila siidamele ja eraldi
hajaasustusele. Kiila stidames toimub ehitamise koondumine.

2.4.1. Borrby

Borrby on ajalooliselt olnud saare suurimaid kiilasid, kus talud olid suhteliselt suured. Esimese
iseseisvuse perioodil laienes tiheda tdnavatevorguga sumbkiila Idunasse kiilatiiiibile omaselt, kuid
talud paiknesid horedamalt gruppidena. Hoonestus on kiill valdavalt esimese Eesti Vabariigi aegne,
kuid seda on traditsioonilisel ilmel védhe sdilinud. Rannarootslaste lahkumise tulemusena jdid paljud
talud tiihjaks ja hdvinesid. Sdilinud on vundamente. Hésti on aga séilinud aegade jooksul vilja
kujunenud teedestruktuur.

Eelistatud areng on hoonete ehitamiseks kasutada séilinud vundamente.
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2.4.2. Diby

Diby on viike kompaktne tihe sumbkiila, mis on 1dbi sajandi vdga hésti sdilitanud traditsioonilise
kiilastruktuuri. Tdiesti hdvinud on vaid iiks talu. Mdned vanatalud on jagatud véiksemateks
kruntideks ja seeldbi on 1dhutud kiilale omast krundistruktuuri ning moodustatud liiga viikseid
krunte, kuhu traditsioonilise kiilamaastikuga sobivat hoonestust on viga raske rajada.

Diby on rikkaliku traditsioonilise taluarhitektuuriga ning tervikliku ja homogeense miljodga kiila,
kus hoonete seisund ja séilivus on mérkimisvédérne. Eelstatud areng on krundistruktuuri séilitamine.

2.4.3. Féallarna

Féllarna on l4bi ajaloo olnud véike kiila. Kiilast 10unas asusid verstakaardi andmetel veskid.
Féllarna on pdhimotteliselt iihe keskse tdnavaga sumbkiila, kus koos asundustaludega moodustub
kiila keskele ka viike viljak. Féllarna taludes on vihe kdrvalhooneid.

2.4.4. Forby

Forby kiila nédgi veel 19. saj vahetusel hoopis kompaktsem vélja ning taludevaheline tdnavatevorkki
oli tthedam. Hiljem ei ole kiila arenenud mitte sumbkiilale omaselt, vaid uued talud on rajatud tee
ddrde — neist suurem osa mere ddrsetele kruntidele. Mitmeid suuremaid talusid on jagatud
viiksemateks kruntideks ja kiila on omandanud ahelkiilale iseloomuliku struktuuri. Siinsed krundid
on viiksemad ja ajaloolised hoonedki pigem tagasihoidlikumad. Korvalhooneid on kompleksides
vihem. Mitmed vana sumbkiila alal asuvad talud on hdvinud ja alles on vaid vundamendid, mille
taastamisele ja hoonestamisele vdiks panustada.

2.4.5. Hosby

Hosby kiila on rajatud alles 19. sajandi 10pul endistele Soderby mdisa maadele. Tsaariarmee
nekrutitele jagatud maid ei hoonestatud sugugi kdiki. Asunikutalud asusid tee iihel kiiljel iiksteise
jarel.

2.4.6. Hullo

Hullo on saare keskus ning {iihtlasi suurim kiila, kus asuvad enamus sotsiaalsest taristust ja
teenustest.

19. ja 20. sajandivahetusel, vahetult enne kiila laienemist, asusid talud ahelkiila pShimdttel
pohjasuunal Sviby, Rumpo, Suuremdisa ristmiku timbruses tee ldénekiiljel ja nende vastas iile tee
asusid kiila tuulikud. Saare keskuseks kujunes Hullo 20. saj algul. Taludest pdhja poole rajati
hulgaliselt suvitajatele mdeldud pansionaate ning suvilaid (enamikus viimastest elati ka talvel).
Séilinud on mitmeid eestiaegseid taluelamuid, mille arhitektuurne ilme on pansionaatide ja suvilate
omast lihtsam ning tagasihoidlikum. Peaaegu koik sdilinud endisaegsed pansionaadid on heas
korras. Milj6osse ei sobitu ndukogudeaegsed lao- ja tootmishooned d&igeusukiriku iimbruses.
Taasiseseisvumise jérel liideti Hulloga kirikumdisa maadele sdjaeelse Eesti Vabariigi perioodil
rajatud viheste taludega Hakabackan. Hullo keskuse ja Kersleti vahelise tee déres asuvad lisaks
kunagisele kostrielamule veel viis asundustalu. Elamud on vordlemisi véiksed ning suhteliselt
tagasihoidlikud. Korvalhoonete hulk on vdiksem kui pdlistalude juures. Histi sdilinud on ka endine
kostri elamu (Kostri) tihes algsete arhitektuursete detailidega.
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Ehituslikult olulistel v4i suurematel véljakujunemata struktuuriga aladel Hullos voib vallavalitsus
nduda planeerimisalase arhitektuurikonkursi korraldamist. Konkurss on kohustusliku maketi
noudega.

2.4.7. Kersleti

Kersleti on iiks saare vanemaid ning libi ajaloo ka suuremaid kiilasid. Uksikud talud on lisandunud
kiilatuumikust eemale. Ajalooline teedevork on osaliselt hdvinud, kuid mitmes kohas maastikus veel
tuvastatav. Ajalooline krundistruktuur kiillaltki hésti sdilinud: eriti kiila idapoolses osas kahes
grupis, kus kiillaltki suuri krunte hiljem pole viiksemateks jagatud. Enamik ajaloolistest hoonetest
on hédvinud, sealjuures ka mitmed terved talud. Mitmed 20. saj esimestel kiimnenditel ehitatud
elamud on oma ajaloolise ilme remontimise teel kaotanud. Sdilinud on 1908. a ehitatud palvemaja.
Kiila piiril asuvad ndukogudeaegsed laudad.

2.4.8. Norrby

Vabariigi ajal rajati uusi talusid nii kiilatuumikusse kui sellest kaugemale, kuid Norrbyst ei
kujunenud kunagi hargnevate kiilatdnavatega sumbkiila ja kiila jdi talude arvu poolest vordlemisi
viikseks. Uusi talusid on rajatud {ksikult. Téanapdevane Norrby on hédvinenud talude ja
kiilatuumikust eemale rajatud taludega sumbkiila, kus talud asuvad liihemate ja pikemate
vahemaade jirel molemal pool teed ning mdned talud ka kiilatuumikust kaugemal. Ajaloolises
kiilatuumikus paiknevad talud tihedamalt (mones kohas on talude jagamise teel kujunenud
viiksemad). Pdlistalud on pisut suuremad ning hoonete poolest rikkamad. Norrby {ildine hoonete
seisund ja sdilivus on méirkimisvddrne. Norrby rannikul asub Norrby alumine tuletorn, {ilemine
tuletorn asub kiila stidame 16unapiiri ldhistel.

2.4.9. Rumpo

Rumpo kiila asub poolsaarel. Sumbkiila tihe struktuur — nii teedevork kui krundid — on Rumpos
vaga histi sdilinud. Talud asetsevad tihedalt iiksteise korval kiilateede ddres. Lisaks sellele on suur
osa traditsioonilisest arhitektuurist kiillaltki algupédraselt ning maérkimisvédrselt heas seisundis
sdilinud ja on iihtlasi sdilitanud valdavalt ajaloolise tervikliku kiila ilme.

2.4.10. Réalby

Rélby kiila ajalooline krundi- ja teede struktuur on hésti sédilinud. Sumbdkiila ei ole parast 19.-20. saj
vahetust oluliselt laienenud. Peale kahe talu, mis asuvad kiilast kaugel pdhjas neemel, ei asu iikski
talu kiilatuumikust eemal. Kdik hilisemad muutused on toimunud selle vdljakujunenud maksimumi
raames. Samuti on védhe hilisemat suuremate talude jagamist. Kuid kuigi palju traditsioonilist
ajaloolist taluarhitektuuri on sdilinud, on hoonete ilmet muudetud (remontimiste tottu).

2.4.11. Saxby

19. ja 20. sajandi vahetuseks oli Saxbyst kujunenud viike 15 talust koosnev sumbkiila {ihes sellele
kiilatiiiibile iseloomuliku tdnavatevorguga. Kiilast idas ja pdhjas asusid veskid. Esimese Vabariigi
ajal kiilasiidamesse uusi talusid ei rajatud, mistdttu on Saxby ajalooline plaanistruktuur vdga hésti
sdilinud — sisuliselt koik ajaloolised talud on kaardilt loetavad ning mitmed neist tdnapdeval ka
hoonestatud. Samuti tuleb esile tdsta talude korget heakorra taset ning asjatundlikku taastamistdod.
Nipearsi talu on iihtlasi kogu saare kontekstis autentsemaid ning paremini sdilinud traditsioonilisi
talusid — sdilinud kdrvalhoonetest périneb ilmselt enamik 19. sajandist, elamu ehitati 20. sajandi
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esimestel kiimnenditel. Kiilast eemal kirdes asub neli asunikustalu, mille dued tdnasel paeval on
minimaalselt kui {ildse hoonestatud. Kiila tuumikust eemal mere ddres asuvad tulepaak ja tuletorni
kompleks.

2.4.12. Suuremoisa (Storhoa)

Suuremdisa hdlmab tinapdeval lisaks endisaegsele Magnushofi mdisale ka asundusi Kairret ja
Bussbyt. Niidelda peatee ddrde jddvad mdisa valdavalt varemetes hooned, mille vahele on pérast 11
maailmasdda talusid rajatud. Kuid neid on ehitatud ka varemete sisse. Lounapool asuvad
omariikluse perioodil moisamaadest jagatud Kérre kiila asundustalud, mis paiknevad enim
ahelkiilatiiiibile iseloomulikult kahel pool teed liihemate ja pikemate vahemaade tagant. Tihedamalt
on talusid kobaras ldunapoolseimas otsas endises Bussby kiilas, kus tee tagasi pdhja suure tee poole
keerab, moodustades U-kuju. Nii Bussbys kui Kérres on siilinud terve hulk sdjaeelse Eesti
Vabariigi aegset hoonestust. Suuremdisa piirkond on vorreldes 11 maailmasdja jérgse seisuga palju
muutunud nii teedevorgu kui plaani- kui ruumilise struktuuri poolest.

2.4.13. Sviby

Sviby oli 19. saj 16pul suhteliselt tiheda tidnavate vOrgustikuga vordlemisi suur ning kompaktne
sumbkiila. Pérast 1932. a suurt polengut, kus havis pea tdielikult osa kiilast, ehitati nii palju kui
voimalik kiirelt iiles. Lisaks laienes kiila hiljem, kuid enam mitte sumbkiilale iseloomulikult, vaid
uusi talusid rajati rohkem kiilast vilja viivate teede ddrde (vdikeste gruppidena, kusjuures grupis
olevate elamute arhitektuurne lahendus oli sarnane). Kiilasiidame timber peamiselt l4dne ja 1duna
suunda on lisaks rajatud hiljem asunikutalusid. Sviby on iiks paremini sdilinud ajaloolise
teedevorguga kiiladest. Esile tuleb tdsta ka mitmekesist traditsiooniliste hoonete hulka. Kiila
pohjaossa ja kiila keskel asuva ristmiku ldhedusse kokku neljale tiihjaks jaanud krundile ehitati
ndukogude perioodil tliiipprojekti alusel uued elamud iihes korvalhoonetega. Hooned on milj6osse
mahult ja arhitektuurselt lahenduselt vordlemisi hésti sulanduvad, kuid samas ka hésti eristatavad —
nii ei teki kahtlust, et tegemist on hilisemate lisandustega ajaloolisesse keskkonda.

2.4.14. Séderby

19. saj 16pul oli Soderby suurus 12 talu, millest kolm asusid kiilastidamest veidi eemal (kaks
Norrbysse viiva tee ddres). Tuulikud asusid kiilast lounas iihisel platsil. Soderby on iiks neist
sumbkiiladest, kus kiilasiidames on mitmeid krunte, mille taashoonestamine oleks &aadrmiselt
perspektiivikas. Omariikluse perioodil kiila plaanistruktuur oluliselt ei muutunud. Noukogude
perioodil on hdvinenud mitmeid talusid ja hooneid ning tdnapdeval on Soderbys vaid viis talu,
millest liks asub kiilast nii kaugel, et seda voiks ekslikult pidada Norrby koosseisu kuuluvaks. Kiilas
on nii hdsti sdilinud ning kiillaltki rikkaliku hoonestusega talud kui ka saare miljodsse absoluutselt
sobimatu hoonete paigutuse ja arhitektuurse lahendusega kaasaegne suvitustalu.

2.5. Ruumi kujundamise ja ehitustingimused

Jargnevalt on esitatud ruumikasutuse tingimused, mis sisaldavad nii ruumikujundamise kui ka
ehitustingimusi.

2.5.1. Vaartuslik maastik

Vormsi saar on terves ulatuses médratletud maakonnaplaneeringus kui riikliku tihtususega
vadrtuslik maastik. (Voimalik taiendamine.)
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Jargnevalt on esile toodud eelnevat tdiendavad pdhimdtted véirtuslike loodus- ja kultuurmaastike
sdilitamiseks Vormsi vallas.

1. Olulise ruumilise mdjuga objektide ja korgehitiste voi rajatiste nagu mastide, tuulegeneraatorite
jms, kavandamisel véirtuslikele maastikele tuleb arvestada nende sobivusega iimbruskonda ja
haakumist olemasoleva asustusega.

2. Toostus-ja majandushooned planeeritakse ja ehitatakse piirkonda, kus nad avaldavad vdimalikult
vihe negatiivset mdju vairtusliku maastiku iildilmele.

3. Viirtuslikele maastikele jddvate jogede kallastel ei vihendata {ildjuhul ehituskeeluvéondit, v.a
enne 1940. chitatud hoonetele (vOi nende varemetele), mille kunagist olemasolu on vdimalik
toendada dokumentaalselt.

4. Ehitamisel véairtusliku maastiku alale tuleb jdlgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone
sobivust maastikku. Uusehitiste rajamisel kaaluda nende sobivust kiila ajaloolise arhitektuuriga, sh
struktuuri ja mahtudega. Viljaspool kiilasiidamikke hajaasustuses eelistada ehitamist endisaegsetele
Ouealadele (vanadele alusmiiiiridele).

5. Viirtuslikele maastikel paiknevaid ajalooliselt véiljakujunenud teetrasse tee renoveerimise kdigus
el 0gvendata.

6. Vairtuslikule maastikule jaivad ja maastikupilti kahjustavad amortiseerunud ehitised ja rajatised,
kas lammutatakse voi séilitatakse tingimusel, et nad ei kujuta ohtu looduses viibijale.

7. Vairtuslikel maastikel asuvad suurema liiklustihedusega kruusateed tuleb muuta tolmuvabaks.

8. Kui juurdepdds viirtusliku maastiku alal asuvale kallasrajale v6i muu huvivéirse avaliku
objektini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, peab tee 10ppema minimaalse parklaga voi
voimalusega auto limberpddramiseks.

9. Rannaalal asuvale vaatamisvairsuste esile tostmiseks tuleb arvestada vaadetega merelt ja tagada
voimalusel juurdepéés veeteelt.

10. Véairtuslike maastike méidratlemise kdigus esile toodud ilmekad teeldigud ja vaatekohad tuleb
sdilitada ning tagada teeldikude hooldus ja sealt avanevate vaadete avatus.

11. Véirtusliku maastiku alale jddvate lahesoppide kinnikasvamist tuleb véltida jérjepideva
rooldikusega.

12. Juhul, kui véairtusliku maastiku alal on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb
eelnevalt kaaluda kaasnevaid mdjusid véddrtuslikule maastikule ning viértusliku maastiku
olemasoluga tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb kaevandamisloale lisada
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

2.5.2. Rohevorgustik

Rohevorgustiku ala méératlemise aluseks on Lidine maakonna planeering?, mida on tdpsustatud
lahtuvalt kdesoleva planeeringu aluseks oleva aluskaardi tédpsusest (voimaldab detailsemalt hinnata
erinevate kasutusega alasid). (Voimalik tdiendamine.)

Rohelise vorgustiku sdilimist ja toimimist tagab vorgustikku pikas perspektiivis stabiilselt toetav
maakasutus. Jargnevalt on toodud meetmed rohelise vorgustiku sdilimiseks ning toimimiseks.

Rohelise vorgustiku médratlemise eesmargiks on maksimaalselt olemasolevat looduskeskkonda
séilitada, et mitte tulevikus asuda seda taastama. Rohelise vOrgustiku alad kattuvad suuresti

2 Léadne maakonnaplaneering 2030+ (jarelevalvesse esitatud planeeringulahendus).
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Natura 2000 ja rahvusvahelise tdhtsusega mérgaladega. Rohekoridoride méératlemisel on
arvestatud, et need peavad tagama selle sidususe ja iihtlasi aitama kaasa ka Natura 2000
toimimisele. Koridoridena on méiratud liikide liikumise (sh rdnde) seisukohalt olulised looduslikud
elemendid nagu rannajoon ja joed, aga ka sellised kohad, kus inimtekkeliste struktuuride (nagu
teed) tottu on loodusalad tiikeldatud.

Vormsi saar koos Haapsalu lahega on osa rahvusvahelise ja riikliku tihtsusega tuumalast, mille
olulisus tuleneb eelkdige ranniku- ja pdrandkoosluste ning lindude rdnde- ning pesitsuspaikade
olemasolust. Kéesolevas planeeringus on tolle tuumala siseselt osad alad vélja arvatud, et oleks
vOimalik Vormsi vallas asustuse edasi toimimine.

Rohelise vorgustiku tildised kasutustingimused:

1. Rohelise vorgustiku alal asuva metsamajandus- ja pdllumajandusmaa olemasolevat sihtotstarvet
(maatulundusmaa) muutes hinnatakse selle moju rohelise vorgustiku toimimisele.

2. Rohelise vorgustikus siilitatakse haruldased taimekooslused, vaariselupaigad, pool-looduslikud
kooslused jm.

3. Looduslike alade osatéhtsus rohelise vorgustiku aladel ei tohi langeda alla 90%.

4. Rohelise vorgustiku aladel on keskkonnasdistlik majandustegevus lubatud ja soovitatav kui
seadustest ja kaitseala kaitse-eeskirjadest ei tulene teisiti.

5. Tuumalal paikneva maaiiksuse (sh katastriiiksuse) sihtotstarbe muutmine vdib toimuda ainult
maatulundusmaaks, kaitsealuseks maaks ja tildmaaks kui kehtestatud detailplaneeringuga pole
médratud teisiti. Uusehitisi lubada erandlikult, vastavalt igakordsele mdjude hindamisele.

6. Rohelise vorgustiku tugialadel tuleb viltida elupaikade seisundi halvenemist, liikide hdirimist
ning tegevust, mis ohustab piirkonna dkoloogilist tasakaalu.

7. Infrastruktuuri objektide ja uute kompaktse hoonestusega alade kavandamisel peab viltima
rohelise vorgustiku tugialade killustamist.

8. Rohelise vorgustiku tugialal tuleb reeglina véltida maavarade ja maa-ainese kaevandamist ning
turbatootmist.

9. Juhul, kui rohelise vorgustiku aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt
kaaluda kaasnevaid mojusid rohelisele vorgustikule ning rohevoondi toimimise tagamisega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende alusel
korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb kaevandamisloale lisada tingimused leevendavate
meetmete rakendamiseks.

10. Maardlad, mis jidvad rohelise vorgustiku aladele ja kus maavara veel ei kaevandata, toimivad
kuni maavara kaevandamiseni rohelise vorgustiku osana. Kaevandamise 16ppedes tuleb
kaevandatud ala rekultiveerida ja taastada rohelise vorgustiku osana.

11. Rohelise vorgustiku aladel maaparandustodde planeerimisel hinnatakse selle moju rohelise
vorgustiku toimimisele.

12. Rohelise vorgustiku tugialal rajada priigilaid ja jadtmehoidlaid ning teisi olulise ruumilise
mdjuga objekte vaid ddrmisel vajadusel.

13. Maastikuhooldust korraldatakse maastikuhoolduskava ja metsamaade majandamist
metsakorralduskavade alusel.

14. Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine ei tohiks oluliselt muuta veekogude looduslikku
seisundit.

15. Viéga suure kiilastatavusega rohelise vorgustiku aladel paiknevate puhkealade kasutamine
korraldada nii, et looduslik keskkond ei saaks ohustatud (piirata/suunata autode litkumist,
korraldada parkimine, priigimajandus, rajada telkimis-/puhke-/lokkekohad, kdimlad jms).

16. Toetada 6koturismiga seonduvaid tegevusi.
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17. Puutumatus looduses liikumist suunata looduse dppe- ja matkaradade rajamisega.
18. Koostods piirkondliku Keskkonnaametiga ja kaitsealade valitsejatega korraldada poollooduslike
koosluste ja metsa vdiriselupaikade kaitse ja hooldamine.

2.5.3. Ehitustingimused

Vormsi saar moodustab tervikuna ajalooliselt véljakujunenud miljodvéartusliku ala, millele
kehtestatakse valla iildised ehitustingimused. Ajaloolistes héstisdilinud arhitektuurse pédrandiga
kiilasiidametes (kantud teemaplaneeringu joonisele) kehtestatakse lisaks {ildistele tdiendavad
ehitustingimused, mille eesmérgiks on nende korge vaartusega milj66 kaitsmine.

Uldised ehitustingimused

Uldised ehitustingimused kehtivad tervel valla territooriumil ja on jirgmised.
1. Ajaloolise teede ja tédnavate struktuur siilitakse ning uute rajamisel 1dhtutakse saarele ajalooliselt
omastest lahendustest.
2. Kiila kruntide ajaloolist struktuuri sidilitakse ja uute kruntide moodustamisel ldhtutakse saarele ja
kiilale omasest krundi suurusest, paiknemisest ja kujust.
3. Hoonete paigutamisel krundile 1dhtutakse saarele omasest traditsioonilisest dueplaneeringust, kus
elumaja ja kdrvalhooned paiknevad iimber due. Uldjuhul piiiitakse jilgida pdhimdtet, kus elumaja
katuse harjajoon on paralleelne tdnavaga.
4. Uute elumajade ja korvalhoonete iildiste proportsioonide (pikkus, laius, korgus) médramisel
ldhtutakse saarel omasest ajaloolistest pikkus-laius suhetest. Hoonete pikkuse ja laiuse min. suhe on
3:2). Elumaja katuse harja maksimaalne korgus maapinnast on 9 m. Korvalhoonete katuse harja
korgus on elumaja omast madalam. Katuse radsta korgus maapinnast on iildjuhul kuni 3 meetrit.
5. Elumajad ja korvalhooned on ettendhtud iihekorruselised, millele voib lisanduda katusekorrus.
Koik hooned on siimmeetrilise viilkatusega, mille kalle jadb vahemikku 40-45 kraadi. Kelpkatused,
poolkelpkatused, mansardkatused jms ei ole lubatud. Elumajadele vintskappide ehitamisel jérgida
saare ajalooliste elamute vintskappide eeskuju.
6. Elumaja ja korvalhoonete viimistlusmaterjalina on ettendhtud kasutada saarele omaseid
traditsioonilisi materjale.

® Sokkel: looduslik kivi, betoon, krohv.

® Vilissein: laudvooder, tahutud palk, looduslik kivi. Umarpalk-vilisseinad ei ole soovitud.

® Katus: roog, katusekivi, plekk, laast, sindel, laud.

® Aknad ja uksed: Soovitavalt puitraamidega aknad ja puituksed.

® Korstnapitsid: kivist laotud, krohvitud.
Jéljendavad materjalid (néiteks kivi-imitatsiooniga plekk jms) ei ole lubatud kasutada.
7. Elumajade ja kdrvalhoonete vélisseinte viimistlemisel on ettendhtud saarele omaste virvitoonide
kasutamine nagu rootsi-punane, traditsiooniline kollane, pastelne sinine jms. Kdorval hoonete
viimistlemisel on sobiv kasutada ka ménnitdrva. Plekk-katuse soovitavad virvitoonid on
traditsiooniline tumepunane ja tume hall. Ebatraditsiooniliste vdrvitoonide virvitoonide kasutamine
ei ole lubatud.
8. Piirdeaedade, aiavdravate ja muude arhitektuursete vdikevormide kavandamisel tuleb ldhtuda
saarele ja kiilale iseloomulikest materjalidest, konstruktsioonist ja viimistlusest. Vorkpiirete
rajamisel valitakse vOimalikult tagasihoidlik vdrv ja soovitav on rajada vorkpiire koos hekiga.
Aiapiirete korgus ei tohi tiletada 1,5 meetrit.
9. Koigi kavandavate ehitiste (sh korvalhooned, piirded jms) projekteerimisel ja kavandamisel
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kehtib eskiisi vallavalitsusega kooskodlastamise ndue.

Ajalooliste héstisiilinud arhitektuurse pirandiga kiilasiidamete tiiendavad ehitustingimused

Kiilastidametes kehtivad iildistele ehitustingimustele tdiendavalt jirgmised tingimused.

1. Siilitatakse ajalooline kiilatdnavate ja kruntide struktuur.

2. Siilitatakse hoonete ajalooline paiknemine krundil. Uute hoonete asukoha projekteerimisel
lahtutakse vastava kiila ajaloolistest eeskujudest.

3. Uute elamute ja korvalhoonete ning olemasolevate hoonete renoveerimisel jérgitakse ja voetakse
eeskujuks vastava kiila ajaloolised arhitektuursed eeskujud: hoone maht, proportsioon, katuse kalle,
rddsta laius, verandade ja varikatuste lahendused jms. Samuti jirgitakse vastavale kiilale ajalooliselt
iseloomulikke ehituslikke detaile: sokli viimistlus, voodrilaua jaotus, laius ja profiil, veelauad ja
vahekarniisid, nende vérvilahendus, akende konstruktsioon ja jaotus, katusekatte materjal, lahendus
ja virvitoon, katuse konstruktsiooni detailid (sarika otste kuju, viilulauad jne), korstnapitside
paiknemine, kujundus ja viimistlus jms. Kiilasiidametes ei ole lubatud imarpalk hooned.

4. Aiapiirete ja viravate kavandamisel lahtutakse vastava kiila traditsioonilistest lahendustest:
materjalist, konstruktsioonist, kdrgusest ja viimistlusest.

Kaitsealused ehitised

Kultuurimaélestistele kehtivad tdaiendavalt muinsuskaitseseaduses sitestatud nduded.

19



Vormsi valla uldplaneeringu pohisuundade ja juhtotstarbe
ning ehitustingimuste tapsustamise teemaplaneering

3. Keskkonnamajude strateegilise hindamise kokkuvote ja
planeeringu elluviimine

Kéesoleva planeeringu koostamisega on paralleelselt kulgenud iildplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine (tervikuna lisatakse planeeringu lisana). Vastavalt planeerimisseaduse
nduetele tuleb arvesse votta hindamise tulemusi planeeringu koostamisel. Lisaks tuleb arvesse votta
moningaid asjaolusid planeeringu elluviimisel.

3.1. Keskkonnamdjude strateegilise hindamise kokkuvéte

Vormsi valla {iildplaneeringu pohisuundade ja juhtotstarbe ning ehitustingimuste tdpsustamise
teemaplaneeringu KSH toetub asjakohastele arengudokumentidele. Hindamise eesmirgid olid
jargmised:
® saavutada teemaplaneeringu lahenduste kooskdla kohalike keskkonnavdimaluste ja
piirkondlike iildiste arengueesmérkidega ehk tagada tasakaalustatud ruumiline areng;
® aidata kaasa valla elanikkonna positiivsete hoiakute kujunemisele omavalitsuse
arengusuundade osas;
® olla volikogule abivahendiks nii teemaplaneeringu kui ka selle alusel koostatavate
detailplaneeringute kehtestamisel.

Keskkonnamdju hindamisel toimus kaks rodpset tegevust — planeeringulahenduste nn otsene
hindamine ja hindamist saatvad korralduslikud, formaalsed protseduurid: teadete koostamine ja
avaldamine, dokumentide avalikustamine, avalikud arutelud. Ekspertgrupp analiilisis
planeeringulahendustega avatavate arendustegevuste keskkonnamdju, leidis mojudest olulisimad ja
otsis neile koostd0s planeerijaga véltimise ja/voi leevendamise voimalusi.

Teemaplaneeringu puhul on alternatiivide seadmise vdimalus véiga vdike — korgemalseisvates
arengudokumentides sh maakonnaplaneeringus ning selle teemaplaneeringutes on tehtud
ettekirjutusi, mida on vOimalik tdpsustada, mitte aga ignoreerida. Seadusest tuleneb ndue, et
iildplaneering (sh selle teemaplaneeringud), arengukava ning valdkondade arengukavad ei tohi olla
vastuolus, mis kitsendab oluliselt voimalusi eelnevate kokkulepete muutmiseks. Lisaks tuleb
iildplaneeringus arvesse votta digusaktides sdtestatud norme ja piiranguid. Sellest tulenevalt valiti
alternatiivsete arengustsernaariumite vordlusesse kitsamalt asustuse suunamise vdimalused.

Peatiikki tdiiendatakse vastavalt KSH aruande eelnou tiiendamisele (26.06.2017).

3.2. Planeeringu elluviimine

Kiesoleva planeeringuga paralleelselt toimus Laine maakonnaplaneeringu koostamine.
Uldplaneeringu aktuaalsuse siilitamiseks peab kehtivat planeeringut perioodiliselt iile vaatama ja
vastavalt elu kiigule, planeeringukohase arengu tulemustele ning muudele planeeringu

elluviimisega seotud kiisimustele, 1dbi uu(t)e detailplaneeringu(te) voi iildplaneeringu protsessi
muutma.

Kédesoleva planeeringuga jdetakse kehtima varem koostatud ja kehtestatud detailplaneeringud.
Detailplaneeringutega kavandatud maakasutus on {ildistatud iildplaneeringu tasemele ja kajastatud
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vastavalt joonisel. Peale kéesoleva teemaplaneeringu kehtestamist tuleb koostatavate
detailplaneeringute lahendust vajadusel muuta selliselt, et planeeringuga seatud tingimused oleksid
tdidetud.

Detailplaneering koostatakse iildplaneeringuga kavandatu elluviimiseks, kuid sellega voib taotleda
pohjendatud vajaduse korral {ildplaneeringu muutmist. Vald voib keelduda iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamisest ja keelduda planeeringu menetlemisest voi vastuvotmisest ja
16petada planeeringu menetlemine kui on olemas pdhjendatud vastuseis.

Detailplaneeringu  algatamine ei anna OJigustatud ootust planeeringu kehtestamiseks.
Detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kulud on arendaja ariline risk. Vald vdib pohjendatud
otsuse vOi avaliku arutelu alusel muuta planeeringule viljastatud ldhteseisukohti, isegi kui see
muudab planeeringu pohilahendust. Koostatav planeering peab muutma keskkonna kasutamist
paremaks.

Kui huvitatud isik soovib planeeringu koostamise rahastamist valla poolt, algatatakse planeeringu
koostamine juhul, kui taotletava planeeringu koostamine on valla eelarves ette néhtud.

Hajaasustuses voib vald keelduda ehitusloa véljastamisest voi nduda tdiendavalt detailplaneeringu
koostamist (koos asjakohaste uuringutega) enne chitusloa viljastamist kui on olemas pdhjendatud
vastuseis vOi kavandatud tegevusega ilmnevad negatiivsed keskkonnamdjud naaberalale. Vald voib
valida pdhjendatud olukorras avatud menetluse projekteerimistingimuste viljastamiseks.

Planeeringute lihteseisukohad ja ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused viljastab
Vormsi vald. Taristu projekteerimistingimused véljastab koostdds vallaga taristu valdaja voi vastav
riigi ametkond.

Sihtotstarbe médramisel voi muutmisel viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid
ja planeeringu lahendusena toodud reserveeringualasid ldhtutakse kéiesoleva iildplaneeringu
pohimdtetest ja maakatastriseadusest.

Valla eelarvelised vahendid tuleks koondada oluliste avalike huvidega alade ning iihiskasutuses
piirkondade (eelkdige munitsipaalomandi) planeerimisele. Asukohtades, kus on voimalik avalike
huvide toetamine arendajate poolt tuleb maksimaalselt kaasata eravahendeid. Planeeringu
elluviimiseks vajalikud majanduslikud vahendid on vastastikuses sdltuvuses Vormsi saare kasvavast
atraktiivsusest elu- ja puhkekohana.
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4. Joonised

Vormesi valla iildplaneeringu péhisuundade ja juhtotstarbe
ning ehitustingimuste tipsustamise teemaplaneering M 1:15 000
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See lk asendada joonisega.
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5. Lisad

Lisa 1. Kehtivad kitsendused (ziiendamisel)

Lisa 2. Kultuurimilestised ning kaitstavad loodusobjektid ja alad

Lisa 3. Vormsi valla teemaplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise aruanne (tdiiendamisel)

Lisa 4. Planeeringu viljavotete tingmiirgid
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